Nova Friburgo, 18 de marc¢o de 2025.

Oficio Gabinete n° 042/2025.
Ref.: Anteprojeto de Lei Complementar Municipal

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o, cordialmente, sirvo-me do presente para apresentar, conforme as
normas regimentais, anteprojeto de Lei Complementar Municipal com o objetivo de realizar

importantes alteracdes em legislagdes concernentes a Politica Urbana Municipal.

O projeto possui como intuito principal regularizar a forma de composi¢ao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial — COMDUT, importante
orgdo de participag@o da sociedade civil na discussdo de matérias de relevancia urbanistica e
ambiental, concernentes a Politica Urbana Municipal, permitindo, com isso, o seu pleno e

efetivo funcionamento.

Além disso, a legislacdo traz as competéncias do 6rgdo consultivo de forma expressa,
dando-se énfase para o acompanhamento do planejamento e execucao dos planos, programas
e projetos previstos no plano diretor, assim como o acompanhamento da aplicagdo e

utilizacdo dos recursos do fundo municipal de desenvolvimento urbano e territorial.

Em outra parte deste projeto de lei, destaca-se a alteracdo da forma de pagamento e
definicdo dos pardmetros afetos ao instituto da outorga onerosa, de modo a viabilizar e
incentivar o crescimento vertical da cidade, com indices previstos expressamente na lei para

que seja conferida maior seguranca juridica ao instituto.

Isto posto, Senhor Presidente, requeiro que Vossa Exceléncia se digne a determinar a
tomada das medidas necessarias a atua¢do do presente Projeto de Lei Complementar
Municipal, requerendo, ainda, sua tramitacdo em regime preferencial, conforme normas

regimentais, com a ulterior deliberagdo do Plendrio desta Honrosa Casa de Leis.
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Aproveito o ensejo para externar votos de elevada estima e distinto aprego por Vossa

Exceléncia e demais componentes dessa Honrosa Casa de Legislativa.

Paléacio Bardo de Nova Friburgo, 18 de marco de 2025.
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Dispoe sobre a composicio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, suas
atribuicOes e estrutura, altera e acrescenta dispositivos na
Lei Complementar Municipal n.° 024/2006, Lei

Complementar 107/2016, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE NOVA FRIBURGO, no uso legal das atribuigdes que
lhe sdo conferidas, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a se

guinte Lei Municipal:

CAPITULO 1
DISPOSICOES INICIAIS E DA COMPOSICAO DO COMDUT

Art. 1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, de
composi¢do paritaria - governo e sociedade, criado nos termos do artigo n.° 174 da Lei

Complementar n.° 024/2006, passa a ser regido por esta Lei.

Art. 2°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, 6rgao
permanente de carater consultivo, de assessoramento, normativo e deliberativo, no que a Lei
dispuser, sera integrado pelos representantes e suplentes do Poder Publico e dos segmentos da

sociedade civil abaixo relacionadas:

I - 09 (nove) representantes do Poder Executivo Municipal, que deverdo ser indicados por ato
do Chefe do Poder Executivo, sendo, preferencialmente, as abaixo listadas ou as que venham

a lhes suceder:

a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal do Ambiente ¢ Desenvolvimento Urbano

Sustentavel;



b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal Fazenda;

c¢) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Protecao e Defesa Civil;

d) 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

e) 01 (um) representante da Fundagdo Dom Jodo VI,

f) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Urbanismo;

g) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras;

h) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria;

1) 01 (um) representante da Secretaria Municipal Turismo.

IT - 01 (um) representante do Poder Legislativo Municipal que devera ser indicado por ato do

Presidente da Camara de Vereadores.

III - 10 (dez) representantes da sociedade civil, distribuidos pelos seguintes segmentos:

a) 01 (um) representante de entidade de classe;

b) 01 (um) representante das instituicdes de ensino superior, tecnologico e profissionalizante

estabelecidos no Municipio;

c) 03 (trés) representantes de Associagdes de Moradores ou Sociedades Amigos de Bairro,
legalmente constituidas e em funcionamento no territorio do Municipio de Nova Friburgo,
sendo 01 (uma) de cada Bacia Hidrografica do Municipio, quais sejam, Bacia do Rio Grande;

Bacia do Rio Bengalas e dos Ribeirdes e Bacia do Rio Macag¢;



d) 02 (dois) representantes de entidades do Terceiro Setor, devendo 01 (um) deles ser
vinculado a defesa das pessoas portadoras de necessidades especiais;

e) 03 (trés) representantes do setor de comércio, servigos, industria e construcao civil.

Paragrafo Unico. Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial - COMDUT nao receberdo remuneragdo, sendo a participacdo considerada

relevante servigo prestado ao Municipio.

Art. 3°. A expressdo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial e a sigla

COMDUT se equivalem para efeito de referéncia e comunicagao.

Art. 4°. Cada entidade representativa dos segmentos previstos nesta Lei serd definida apos

chamamento publico a ser realizado pela municipalidade, mediante a publicagdo de edital.

§ 1°. Cada entidade representativa dos segmentos dispostos nesta Lei devera indicar 01 (um)
titular e 01 (um) suplente, sendo certo que ambas as vagas s6 poderdo computar um Unico

voto em plenaria.

§ 2°. Havendo mais de uma entidade concorrendo a vaga do mesmo segmento, devera ser
feita uma votacdo entre as partes envolvidas para definicdo de qual entidade fard a

representacao.
I - A votagdo serd conduzida por uma Comissao Eleitoral composta por 03 (trés) membros
designada por ato do Poder Executivo Municipal, podendo ser incorporados,

temporariamente, outros servidores municipais.

IT - Podera assumir a supléncia, membro da entidade segunda colocada nas elei¢des, se

houver.

§ 3°. As pessoas indicadas pelas entidades devem, obrigatoriamente, estar vinculadas a elas.
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§ 4°. Cessado o vinculo do representante com sua entidade, o mesmo devera ser substituido.
§ 5° Os representantes do COMDUT serdo substituidos, em suas eventuais auséncias e
impedimentos, pelos respectivos suplentes, podendo ser substituidos a qualquer tempo pela

respectiva entidade, mediante prévia comunicagao.

§ 6°. As entidades mencionadas no artigo 2°, para se candidatarem a participar do COMDUT,
deverdo apresentar comprovagdo da sua atuagdo nos respectivos segmentos e estarem

constituidas e em funcionamento ha pelo menos 01 (um) ano.

§ 7°. Cada segmento definird o processo de eleicdo entre seus pares presentes na data da

Elei¢cdo, devendo produzir ata especifica, assinada pelos participantes.

§ 8°. Se no processo eleitoral mencionado, ndo houver entidades em niimero suficiente para
compor as vagas existentes, as remanescentes poderdo ser ocupadas por outras entidades e

segmentos por decisdo da Comissao Eleitoral.

§ 9° O conselheiro terd 15 (quinze) dias ap6s a publicacdo de sua nomeacao, para tomar posse
do mandato e se isso ndo ocorrer, 0 Chefe do Poder Executivo nomeara outro Conselheiro,

anulando, no mesmo Ato, a nomeagao anterior.

Art. 5°. Perderd a vaga no COMDUT a entidade cujos representante e suplente, no periodo de
um ano, deixarem de comparecer, sem justificativa prévia, a trés sessdes consecutivas ou a

cinco sessoes alternadas, devendo a substitui¢do ocorrer conforme regimento interno

Art. 6°. O mandato das entidades integrantes do Conselho serd de 02 (dois) anos, permitida

uma unica reconducao por igual periodo, nos moldes a serem definidos por regimento interno.



CAPITULO 1T
DA COMPETENCIA DO COMDUT

Art. 7°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, 6rgao
com atribui¢do de apoiar a implementagdo e o monitoramento do Plano Diretor Participativo
de Nova Friburgo, tendo por finalidade estudar e propor diretrizes para a formulagdo e
implementagao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial, bem como
acompanhar e avaliar sua execucdo, conforme dispde a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho

de 2001, possui como fungdes as abaixo transcritas, além de outras previstas em Lei:

I - acompanhar o planejamento e a execucdo da politica de desenvolvimento urbano e
territorial do Municipio, em especial, a implementacdo e revisdo do Plano Diretor

Participativo;

IT - acompanhar a execucdao dos planos, programas e projetos previstos no Plano Diretor

Participativo;

III - acompanhar a aplicacdio e a utilizacdo dos recursos do Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Territorial;

IV - monitorar a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir, da transferéncia do
direito de construir, do parcelamento e uso compulsério, do direito de preempcio e das

operagdes urbanas consorciadas;

V - acompanhar o controle urbanistico e emitir parecer nos casos omissos da legislacdo

urbanistica;

VI - convocar, organizar, solicitar e coordenar as conferéncias municipais, assembleias

territoriais, seminarios e audiéncias publicas na hipotese de omissdo do Poder Executivo;



VII — manifestar-se, em carater consultivo, quando submetidos pela municipalidade, sobre os

Estudos de Impacto de Vizinhanga- EIV e Relatorios de Impacto de Vizinhanga - RIV.

VIII - =zelar pela aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e

desenvolvimento urbano-ambiental;

IX - manifestar-se, sem vinculacdo do Poder Publico, sobre as propostas de alteragdo da

legislacao relativa ao parcelamento, uso e ocupagao do solo do Municipio;

X- constituir e alterar cAmaras tematicas e especiais, quando julgar necessario para o desempe

nho de suas fungoes.

§ 1° - O COMDUT devera elaborar o seu Regimento Interno, dentro de 90 (noventa) dias

apos a sua instalagdo, para ser submetido a aprovacao, mediante decreto do Prefeito.

§ 2° - Fica integralmente revogado o art. 177 da Lei Complementar 024/2006.

CAPITULO 111
DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°. O artigo 121 da Lei Complementar Municipal n.° 024 de 28 de dezembro de 2006

passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 121. A instalacdo dos Empreendimentos de impacto, assim definidos em Lei, de
pendera da aprovag¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga pela municipalidade,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT

quando necessario.

Art. 9°. O § 1° do artigo 138 da Lei Complementar Municipal n.° 024 de 28 de dezembro de 2

006 passa a vigorar com a seguinte redacao:



§ 1°. O indice de planejamento pode variar de 0,1 (um décimo) a 0,5 (cinco décimos),
a depender dos seguintes percentuais de utilizagdo do coeficiente de aproveitamento
adicional, ou seja, daquele aferido entre a diferenga do CA que se pretende utilizar e
o CA basico:

I- 0,5 (cinco décimos) quando a area extrapolada for de até 15% do apurado entre o
coeficiente de aproveitamento basico € 0 maximo.

IT - 0,4 (quatro décimos) quando a area extrapolada for acima de 15% até 30% do
apurado entre o coeficiente de aproveitamento basico e 0 maximo.

II - 0,3 (trés décimos) quando a area extrapolada for acima de 30% até 60% do
apurado entre o coeficiente de aproveitamento basico € 0 maximo.

IV - 0,2 (dois décimos) quando a area extrapolada for acima de 60% até 80% do
apurado entre o coeficiente de aproveitamento basico e 0 maximo.

V - 0,1 (um décimo) quando a éarea extrapolada for acima de 80% até 100% do

apurado entre o coeficiente de aproveitamento basico € 0 maximo.

Art. 10. O § 2° do artigo 138 da Lei Complementar Municipal n.® 024 de 28 de dezembro de

2006 passa a vigorar com a seguinte redacado:

§ 2°. Para os imoéveis situados nas Zonas de Expansao Prioritaria (ZEP) prevista na
LCM n°131/2019, ou outra que sucedé-la, a contrapartida financeira, que
corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, serd calculada

segundo a seguinte equagao:

BE =(Atx Vm x Cp x Ip)
2

Art. 11. A gradacao do indice de planejamento prevista no Art. 9°, bem como a formula
estabelecida no Art. 10, somente terdo aplicabilidade para os casos em que o langamento,
pela administragdo publica, dos valores auferidos e devidos a titulo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir, ainda ndo houver ocorrido, ndo alcangando, assim, os valores ja

lancados, mesmo que nao pagos ou parcelados.



Art. 12. O valor total da contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC - podera ser realizado em até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas
em valor nunca inferior a 08 (oito) salarios-minimos cada, acrescidas de juros

compensatorios e correcado monetaria.

I - Caso o valor devido a titulo de Outorga Onerosa do Direito de Construir seja passivel de

parcelamento, devera se observar o seguinte:

a) no caso de parcelamento em até 03 (trés) parcelas mensais e consecutivas, nao havera

incidéncia de juros, somente de corre¢ao monetaria;

b) se o parcelamento se der de 04 (quatro) até 07 (sete) parcelas, incidird sobre elas

correcdo monetaria e juros compensatorios no percentual de 0,5% ao més;

c) se o parcelamento se der de 08 (oito) até 12 (doze) parcelas, incidird sobre elas

corre¢do monetaria e juros compensatorios no percentual de 1% ao més;

IT - O pagamento da contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC, seja do montante integral ou da primeira parcela, devera ocorrer em até

30 (trinta) dias da emissdo do Alvard de Construgdo pelo 6rgao competente.

III - A expedicdo do “habite-se” da obra cuja outorga onerosa do direito de construir tenha

sido objeto de parcelamento, fica condicionada a quitagdo total do valor devido.

IV - Nao sera possivel conceder o reparcelamento de parcelamentos concedidos nas

condigdes previstas nos dispositivos anteriores.

V - O atraso no pagamento de qualquer das parcelas, que supere 30 (trinta) dias da data de

vencimento, acarretard no vencimento antecipado das demais parcelas, e gerara aplicagdo de



multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, acrescidos de juros de 1% (um po

r cento) ao més.

Paragrafo unico. Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo, a complementar ou alterar, por
ato proprio, as previsdes contidas nos dispositivos anteriores, concernentes a forma de
cobranga e parcelamento dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa do Direito de

Construir, incluindo o valor minimo de cada parcela.

Art. 13. O artigo 166 da Lei Complementar Municipal n.° 024 de 28 de dezembro de 2006

passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 166. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano e ambiental,
definidos nesta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboracao
de EIV, a ser apreciado e aprovado pela municipalidade, ouvido o Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, quando necessario.

Art. 14. O artigo n.° 181 da Lei Complementar Municipal n.° 024, de 28 de dezembro de

2006, passa a vigorar acrescido de paragrafo unico a seguir transcrito:

Art. 181. (...)
Paragrafo tnico: A regulamentacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

e Territorial se dard por Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 15. Fica revogado o Inciso I do artigo 185 da Lei Complementar Municipal n.® 024 de 28
de dezembro de 2006.

Art. 16. O artigo 7° da Lei Complementar Municipal n.° 107, de 05 de julho de 2016, passa a

vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 7°. A andlise do EIV e RIV serd realizada pela municipalidade e devera ocorrer
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias uteis decorridos da apresentagdo do mesmo
pelo empreendedor, que deverd ser notificado, pelos meios legais, em relagdo a

qualquer pendéncia ou exigéncia.

§ 1°. Poderda a municipalidade, submeter o EIV e RIV a manifestacio do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, em carater

consultivo e ndo vinculativo.

§2°. Na hipotese de ser apresentada exigéncia, ou em sendo necessario, ouvir o
COMDUT, o computo do prazo para andlise sera interrompido e reiniciard quando
houver o cumprimento integral das exigéncias ou apds a manifestagdo do COMDUT a

depender da hipotese.

§ 3° Na hipotese de decorrer o prazo de 90 (noventa) dias sem manifestagao e/ou
exigéncia, ou sem que tenha ocorrido outra causa interruptiva, considerar-se-a
aprovado o EIV e RIV, o que ndo importard em impedimento para que Poder Publico,
de oficio, solicite, fundamentadamente, estudos complementares ¢ a adocdo de

medidas mitigatorias.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as

disposicdes em contrario.

Palécio Bardo de Nova Friburgo, 18 de marco de 2025.
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