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Anteprojeto de Lei n2 XXXXXXXXXXX

Dispbe sobre a RevisGo da Lei Complementar
n? 24, de 28 de dezembro de 2007 — Plano
Diretor Participativo do Municipio de Nova

Friburgo.
A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO decreta:

TiTULO |
DOS PRINCIiPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12, Esta Lei dispde sobre a revisdao do Plano Diretor Participativo do Municipio de
Nova Friburgo, nos termos do disposto no artigo 194 da Lei Complementar n.2 24, de 28
de dezembro de 2007 e de acordo com o artigo 40, § 32 da Lei 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 22, Esta Lei promove a revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Nova
Friburgo, institui o Plano de Desenvolvimento Urbano Estratégico e a Politica Municipal
de Desenvolvimento Urbano, incorporando novos principios, diretrizes e objetivos
alinhados as demais disposicOes legais e as dindmicas demografica, social, econGmica,

ambiental, orientando as a¢Ges futuras de adequacdo da estrutura urbana e rural.

§ 12. A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e acdes

gue tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢bes sociais da cidade,
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o uso socialmente justo, ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de

forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 22. O Plano de Desenvolvimento Urbano Estratégico — PDUE, parte integrante desta
Lei como Anexo 1, é instrumento de planejamento de longo prazo, apresentando visdes
de futuro para a construcdo de uma cidade mais sustentavel sob a perspectiva social,
ambiental e econdmica, orientando a construcdo de uma cidade mais compacta em rede
de centralidade multifuncionais e cujo foco das politicas urbanas é qualidade de vida das

pessoas.

§ 32, O Plano Diretor é o instrumento bdsico da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Nova Friburgo e instrumento realizador do Plano de
Desenvolvimento Urbano Estratégico - PDUE, determinante para todos os agentes

publicos e privados que atuam em seu territorio.

Art. 32. A presente Lei tem como base os fundamentos expressos na Constituicao

Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Nova Friburgo.

§ 12. O Plano Diretor devera considerar o disposto na Politica Nacional de Protecao e
Defesa Civil, nos planos e leis nacionais e estaduais relacionadas as politicas de
desenvolvimento urbano, incluindo saneamento ambiental, habitagdo, mobilidade e

ordenamento territorial, e a politica de meio ambiente.

Art. 4°. O Plano Diretor de Nova Friburgo orienta o processo de planejamento municipal
e devera ter seus objetivos, diretrizes e prioridades respeitados pelos seguintes planos

€ normas:

I - Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢camentarias e ao Orcamento Anual, de forma a
garantir a execucdo dos programas, projetos e acoes da administracdo municipal nele

contidos.

Il - Planos de Bairro e Planos Setoriais de politicas urbano-ambientais e demais normas

correlatas.
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Art. 52, O Plano Diretor do Municipio Nova Friburgo abrange todo o territério municipal,
incluindo areas urbanas e rurais, com especial atencdo a condicdo geomorfoldgica e
geoldgica da cidade, e na identificacdo e ao tratamento das singularidades das bacias

hidrograficas do Rio Dois Rios e Macaé.

Art. 62. O Executivo deverd revisar esta Lei, garantindo a participacdo popular até 2025.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 72. S3o principios da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, do Plano de

Desenvolvimento Urbano Estratégico e do Plano Diretor do Municipio de Nova Friburgo:
| - Fungao Social da Cidade;

Il - Fungao Social da Propriedade Urbana;

Ill - Funcdo Social da Propriedade Rural;

IV - Direito a Cidade Sustentavel;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI - Gestao Democratica.

§ 12. Funcdo Social da Cidade compreende o atendimento das necessidades dos cidaddos
guanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento socioeconomico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, aos servicos e equipamentos publicos, a
infraestrutura urbana, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, ao

trabalho, ao sossego e ao lazer.
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§ 22. Funcgdo Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do direito de

propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia

de ordenagao territorial estabelecidos pela legislagao.

§ 32. Funcdo Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de forma
racional e adequada, conservando seus recursos naturais disponiveis e a preservagao do
meio ambiente, promovendo servicos ambientais, favorecendo o bem-estar dos
proprietdrios e dos trabalhadores, observando as disposicdes que regulam as rela¢des

de trabalho.

§ 49, Direito a Cidade Sustentdvel, compreende a garantia das condi¢cdes para o
desenvolvimento municipal com justica social, ambientalmente equilibrado e
economicamente vidvel, visando a qualidade de vida para as presentes e futuras

geragOes, com a prevaléncia da inclusdo social e da redugdo das desigualdades.

§ 52. Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre o
patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
gue estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e

bem-estar humano.

§ 62. Gestao Democratica é a garantia da participa¢ao de representantes dos diferentes
segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associacoes
representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade, na realizacdo de
investimentos publicos e na elaboracdo, implementacdo e avaliacdo de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural.

Art. 82. A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, o Plano de Desenvolvimento
Urbano Estratégico e o Plano Diretor do Municipio de Nova Friburgo se orientam pelas

seguintes diretrizes:

| - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizac¢do;
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Il - retorno para a coletividade da valorizagao de imdveis decorrente dos investimentos

publicos e das alteracdes da legislacao de uso e ocupacgao do solo;

Il - distribuicdo de usos e intensidades de ocupac¢do do solo de forma equilibrada, para
evitar ociosidade ou sobrecarga em relagdo a infraestrutura disponivel, aos transportes

e ao meio ambiente, e para melhor alocar os investimentos publicos e privados;

IV - condicionamento da ocupac¢do urbana a dreas com baixa incidéncia de risco

geohidroldgico;

V - compatibilizacdo da intensificacdo da ocupacdo do solo com a ampliacdo da

capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras da cidade;

VI - adequacao das condigdes de uso e ocupacdo do solo as caracteristicas do meio fisico,

para impedir a deterioracao e degradacdo de areas do Municipio;

VII - protecdo da paisagem dos bens e areas de valor histérico, cultural, dos recursos
naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de abastecimento de agua

do Municipio;

VIII - respeitar as vocagOes ecossistémicas para gerar e garantir servicos ambientais

relevantes para os municipes de Nova Friburgo;

IX - utilizacdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo, de modo a

garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geracées;

X - preservar e incentivar a ampliacdo das areas verdes e espacos livres, ampliando

equipamentos de lazer e contemplagdo no Municipio;

Xl - adocdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servicos compativeis com os

limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;

XIl - planejamento da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econbmicas
de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;
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XIll - incentivo a Regularizagdo Fundiaria, a produgdo de Habitagdo de Interesse Social,

de equipamentos sociais e urbanos;

XIV - prioridade no sistema viario para o transporte coletivo e modos ndo motorizados;

XV - revisao e simplificacdo da legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo e
das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdo da realidade urbana, assim

como facilitar sua compreensao pela populagao;

XVI - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados do solo em relagdo

a infraestrutura urbana;

¢) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos

geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizagdo ou ndo

utilizacao;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a fungao das vias que

lhes dao acesso;

f) a poluicdo e a degradacao ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizacdo do solo;

h) o uso inadequado dos espacos publicos.

XVII - cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade no processo de urbanizacdao, em atendimento ao interesse social.
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Art. 92. A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, o Plano de Desenvolvimento
Urbano Estratégico e o Plano Diretor do Municipio de Nova Friburgo se orientam pelos

seguintes objetivos estratégicos:

I - reforcar e fomentar a posicdo de Nova Friburgo como polo regional de comércio e

prestacdo de servicos, sobretudo nas dreas de moda, educacdo, salde, cultura e lazer;

Il - valorizar as singularidades que caracterizam a ocupacao do territdrio e favorecem a

diversificacdo de atividades econ6micas;

Il - promover a implantacao de infraestrutura capaz de estimular o desenvolvimento da

industria diversificada e setores ou cadeias complementares;

IV - fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovacdo, o empreendedorismo, a economia criativa, a
economia solidaria e a redistribuicao das oportunidades de trabalho no territério, tanto

na zona urbana como na rural;

V - superar conflitos ambientais gerados pelo atual padrdo de uso e ocupacdo do solo
para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populag¢des tradicionais no territério

com qualidade e justica social;

VI - fomentar a participacao de Nova Friburgo nos circuitos e rotas nacionais e regionais
de turismo rural, ecolégico, cultural, de entretenimento, de negécios, de esporte e de

aventura;

VII - reorientar a expansdo urbana com reserva de dreas adequadas para a moradia de

forma socialmente justa e ambientalmente sustentdvel;

VIl - compatibilizar a expansdo das areas urbanas em areas subutilizadas dotadas de

infraestrutura com o desenvolvimento sustentavel das areas rurais;

IX - garantir o acesso a moradia digna e inclusao territorial, através da regularizagao

urbanistica e fundiaria de assentamentos de interesse social e especifico;
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X - reservar glebas e terrenos, em dreas dotadas de infraestrutura e transportes
coletivos para promover o reassentamento de populacdes que ocupam areas de risco,
areas de preservagdo permanente e demais areas inadequadas a moradia,

resguardando o direto a cidade sustentavel;

Xl - integrar o territério através da promoc¢do da mobilidade urbana e do transporte

publico e os modos ndo motorizados, com qualidade e segurancga;
XIl - proteger e preservar o patrimonio histérico, cultural e ambiental;

XIll - garantir a universalizacdo do abastecimento de agua, a coleta e o tratamento

ambientalmente adequado dos esgotos e dos residuos solidos;

XIV - proteger as areas de preservagdao permanente, as unidades de conservagao de
protecdo integral, as areas de protecdo dos mananciais, a biodiversidade e a

geodiversidade;

XV - promover a gestdao adequada das Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel;

XVI - aperfeicoar o planejamento e a gestdo urbana e territorial para garantir que as
politicas setoriais previstas neste Plano Diretor sejam articuladas de modo transversal e

intersetorial.

Paragrafo Unico. As estratégias definidas neste artigo se desdobram em objetivos por
porcGes homogéneas de territério, estabelecidos por unidades territoriais de

planejamento, macrozonas, zonas e politicas setoriais, definidas nesta Lei.

Art. 10. S3o objetivos estratégicos do Plano de Desenvolvimento Urbano Estratégico —

PDUE:

I - o Desenvolvimento Orientado pelo Transporte — DOT, promover o desenvolvimento
e o crescimento da cidade em areas proximas aos grandes eixos de transporte publico,
onde os investimentos novos serao feitos em areas dotadas de infraestrutura adequada

de mobilidade urbana com o objetivo de deslocar de forma fluida e eficiente a
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populacdo através dos sistemas de locomogdo coletivos ou ndao motorizados,

incentivando o cidadao a ndo utilizar o transporte individual motorizado;

Il - uma cidade compacta em rede de centralidades funcionais equilibrada, através da
promoc¢do de uma vizinhanca completa, com oferta de equipamentos sociais e de
emprego, a poucos minutos de caminhada da porta de cada moradia, reduzindo os
deslocamentos para exercer as atividades cotidianas desde que a distribuicdo de
equipamentos, comércios, servicos e investimentos econémicos sejam equilibradas ao

longo da malha urbana, gerando bairros multifuncionais com o estimulo do uso misto;

Il - consolidacdo dos territérios estratégicos ao desenvolvimento urbano, elegendo
areas prioritdrias para a transformacao, que receberdo os novos empreendimentos e o
futuro desenvolvimento da cidade, promovendo o adensamento dessa regidao com usos
mistos e valorizando o uso coletivo do térreo, priorizando a vida nos espacos publicos e

de convivio;

IV - desenvolvimento condicionado pelas limitacGes ambientais, com respeito aos
limites ambientais e geoldgicos da cidade, provendo o crescimento da cidade apenas em

areas com aptiddes geohidroldgicas;

V - qualificacdo da vida urbana dos bairros, promovendo mais infraestrutura de
transporte publico, equipamentos publicos e sociais, ampliacdo das areas de lazer,
comércio e servicos, reduzindo a necessidade de deslocamentos para realizacdo de

atividades basicas;

VI - equilibrar as dinamicas urbanas, sociais, econdmicas e ambientais, distribuindo por
todo o territdrio as oportunidades que uma cidade precisa oferecer como equipamentos
para usos coletivos e sociais, que contemplem setores da educacdo, saude, cultura e
lazer, promover a geracao empregos e renda nos bairros, associado a preservacgdo do

meio ambiente de forma consciente e sustentavel;

VIl - desenvolvimento economico local vocacionado e de usos diversificados,

estimulando o desenvolvimento econdmico voltado as praticas comuns e de vocagao
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nata de cada local da cidade, estratégias para alcangar um melhor éxito dos
investimentos orientados e promovidos pelo poder publico, orientando o crescimento

inteligente da cidade, de forma compacta e sustentdvel.

TiTULO Il
DA ORDENACAO TERRITORIAL

CAPITULO |
DA ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL

Art. 11. A estruturacdo e ordenacdo territorial tem como objetivo geral orientar,
ordenar e disciplinar o desenvolvimento sustentdvel do Municipio através dos
instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo espacial das atividades, do
adensamento e da configuracdo da paisagem urbana, relativos ao parcelamento do solo
e das edificagdes, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e construido,

conforme as seguintes diretrizes:

| - orientar o crescimento e o adensamento da cidade com a integracao do uso do solo,

o sistema vidrio e os transportes, valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Il - estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades econémicas em areas
dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, em especial nos eixos estruturantes
de transporte e drea central, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade

instalada, reduzir os custos e os deslocamentos;

Il - promover a integracdo de usos, com a diversificacdo e mescla de atividades
compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego e trabalho na

cidade;
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IV - hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de ligagcdes
promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias e respectivos pardametros de uso e
ocupacao do solo, de forma a propiciar e otimizar o melhor deslocamento de pedestres
e veiculos, atendendo as necessidades da populagdo e do sistema de transporte

coletivo, individual e de bens;

V - requalificar as centralidades, estimulando o uso misto das edifica¢cdes, o incentivo a
instalacdo de fachadas ativas, o reaproveitamento das edificaces verticais, priorizando

a circulagao de pedestres e dos modos nao motorizados;
VI - consolidar e ampliar areas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres;

VII - planejar a distribuicdo espacial dos equipamentos e servi¢os publicos através dos
Planos de Bairro, buscando mecanismos para viabilizar sua implantacdo, de forma a
atender aos interesses e necessidades da populagdo atual e projetada, qualificando a

vida urbana nos bairros;

VIII - promover tipologias diferenciadas de edificacdes e de formas de ocupacdo do

territério;

IX - aprimorar o sistema de fiscaliza¢cdo do uso e ocupacao do solo urbano, integrando
acdes dos 6rgdaos municipais no que se referem a construgdes, atividades instaladas,

assentamentos irregulares, espacos e imdveis municipais;

X - regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-os a

estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

Xl - definir areas para reacomodar as familias residentes em dareas vulneraveis, em

especial ao risco geohidrolégico;

XIl - incentivar e promover a¢Oes para regularizacdo edilicia.
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CAPITULO II
DAS UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO - UTP

Art. 12. As Unidades Territoriais de Planejamento — UTP correspondem ao perimetro
das Bacias Hidrograficas do Rio Grande, do Rio Bengalas, do Ribeirdo de S3do José, do
Ribeirdo do Capitdao, do Rio Macaé e do Ribeirdo Sdo Domingos, inseridas no municipio
de Nova Friburgo, serdo consideradas, conforme delimitado no mapa disposto na alinea

“c” doinciso | do artigo 329 da presente Lei.

§ 12. As Unidades Territoriais de Planejamento — UTP das bacias hidrograficas do Rio
Grande, do Rio Bengalas, do Ribeirdo de Sao José, do Ribeirdo do Capitdo e do Ribeirdo

de S3o Domingos estdo inseridas na bacia hidrografica do Rio Dois Rios.

§ 22, A Unidade Territorial de Planejamento — UTP da bacia do Macaé estd inserida na

bacia hidrografica do Rio Macaé.

Art. 13. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes estratégicas para as Unidades

Territoriais de Planejamento:

| - planejar o parcelamento, uso e ocupacdo do solo priorizando a oferta de servicos

ambientais;

Il - garantir a sustentabilidade hidrica através dos servicos ambientais produzidos nas

cabeceiras das bacias hidrograficas;
Ill - restringir a ocupacdo urbana nas cabeceiras das bacias hidrograficas;

IV - valorizar os mecanismos de retengdo e recarga hidrica que garantem regulacao
hidrica, oferta de dgua para abastecimento de agua em periodo de estiagem, que

ocorrem em locais de geomorfologia especifica;
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V - conservar ambientes com vocagao para regulacdo hidrica, mitigando os processos
erosivos nas encostas, descargas sélidas, entulhamento das calhas e inundagdes nos

locais planos urbanizados do municipio;

VI - valorizar as singularidades e vocagdes de cada bacia hidrogréfica;

VII - promover a conservagao e preservacao da natureza;

VIII - promover o desenvolvimento sustentavel das atividades rurais e urbanas.

Art. 14. Ficam definidas os seguintes objetivos especificos para as Unidades Territoriais

de Planejamento:
I - promover a requalificagdo urbanistica e ambiental das areas urbanas consolidadas;

Il - conter a expansdo urbana nas dreas destinadas ao desenvolvimento rural

sustentavel;
Ill - impedir a ocupacgado das faixas de dominio das rodovias que cruzam a area urbana;

IV - proteger os remanescentes florestais e afloramentos e macigos rochosos que

integram o territério;

V - controlar atividades que possam causar prejuizos a protecdo e conserva¢ao do

patrimonio ambiental;

VI - inibir o crescimento de pastagens, respeitando as Areas de Preserva¢do Permanente

— APP;

VII - promover ag¢des conjuntas entre os diversos niveis de governo para a gestdo e o

manejo sustentavel das unidades de conservacao instituidas;
VIII - promover a qualificacdo da producao agricola e agroindustria sustentavel;

IX - indicar areas para o desenvolvimento de atividades agricolas em respeito as

comunidades tradicionais locais;
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X - promover o turismo rural e ecolégico integrados a prote¢ao do patrimoénio natural e

historico e cultural;

Xl - atender as demandas sociais presentes nas localidades de apoio ao desenvolvimento

agricola sustentavel.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL E DO ZONEAMENTO

Art. 15. Macrozoneamento Ambiental é definido pela espacializacdo das areas com
caracteristicas comuns, baseados na analise integrada dos fatores fisiograficos,
geomorfoldgicos e de uso presentes no territério que permitem suas delimita¢cGes de
forma transversal as Unidades Territoriais de Planejamento- UTP, em consonancia as
diretrizes estabelecidas nos incisos | e Il do artigo 92 da Lei Federal 6.938/81 que
estabelece o zoneamento ecolégico econdmico, como instrumento de organizacdo do
territério, as quais passam a definir os padrdes de protecdao ambiental, destinados a
assegurar a qualidade ambiental, dos recursos hidricos e do solo e a conservacao da
biodiversidade, garantindo o desenvolvimento sustentdvel e a melhoria das condi¢bes

de vida da populagao.

Art. 16. O territério do Municipio de Nova Friburgo tera as seguintes macrozonas,

conforme mapa disposto na alinea “a” do inciso |, do artigo 329 da presente Lei:
| - Macrozona do Ambiente Natural;

Il - Macrozona do Ambiente Rural;

lll - Macrozona do Ambiente Urbano.

§ 12. A Macrozona do Ambiente Natural representa porc¢des do territério destinadas a

recuperacdo, manutencdo e protecdo da flora e fauna, da diversidade bioldgica, dos
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ecossistemas que mantem a vida, em especial o bioma Mata Atlantica, vocacionadas a
relevantes servicos ambientais prestados pelo ecossistema, e que apresentam notdveis

aspectos de belezas cénica, podendo ser destinada a principios e praticas de

conservagado da natureza no processo de desenvolvimento.

§ 22, A Macrozona do Ambiente Rural representa porc¢ées do territério com
caracteristicas agricolas, rusticas ou campestres, destinados ao desenvolvimento de
atividades agrosilvopastoris, floricultura, piscicultura, apicultura, meliponicultura,
fungicultura e zooculturas, de baixa densidade demografica e construtiva, entremeados

por propriedades rurais.

§ 32. A Macrozona do Ambiente Urbano representa porg¢des do territdrio situadas
integralmente na area urbana do municipio, com padrdes diferenciados de urbanizacao,
onde se encontra maior parcela da populagdo residente em Nova Friburgo,
concentrando 0s empregos e servigos, 0s equipamentos urbanos e sociais, a
infraestrutura de transporte. E a drea mais propicia a intensificacdo das atividades

econdmicas e ao adensamento populacional.

Art. 17. O zoneamento é instrumento de planejamento que institui as regras de uso e
ocupac¢ao do solo, para as dreas urbanas e rurais, com o objetivo de orientar o

desenvolvimento de uma cidade compacta, eficiente, integrada, sustentdvel e justa.
Art. 18. O zoneamento do Municipio de Nova Friburgo compde pelas seguintes zonas:
I - Na Macrozona do Ambiente Natural:

a) Zona de Protecdo Ambiental — ZPAM;

b) Zona Especial de Interesse de Recuperacdo Ambiental — ZEIRA.
Il - Na Macrozona do Ambiente Rural:
a) Zona de Agricultura — ZAG.

Il - Na Macrozona do Ambiente Urbano:
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a) Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;
b) Zona de Estruturacdo Prioritaria — ZEP;
¢) Zona Urbana Controlada - ZUC;
d) Zona de Transi¢do — ZT;

e) Zona de Especial Interesse Estratégico — ZEIE.
IV - Para todas as Macrozonas:

a) Zonas de Especial Interesse Hidrico — ZEIH;
b) Areas de Protecdo Histérico Cultural- APHC;
c) Areas de Interesse Econémico - AlE;

d) Area de Especial Interesse Geoldgico Geotécnico - AIGG.

Art. 19. As Zonas de Protecdo Ambiental —ZPAM sdo porc¢des do territorio que tém como
principais atributos: remanescentes de Mata Atlantica em estdgios médios a avancados
de sucessao, corredores ecoldgicos e macigcos rochosos. Prestam relevantes servigos
ambientais como: recarga e retencao hidrica, conservacdo da biodiversidade, controle
de processos erosivos e de inundagdo, producdao de agua e regulagdao microclimatica

devendo ser destinadas a preservacao e protecdo do patriménio ambiental e hidrico.

Paragrafo Unico: As unidades de conservacao de protecao integral e os fragmentos de
vegetacdo nativa do bioma Mata Atlantica nas unidades de conservagao de uso

sustentdvel estdo inseridas na Zona de Prote¢ao Ambiental — ZPAM.

Art. 20. Zonas Especiais de Interesse de Recuperagcdo Ambiental — ZEIRA sdo areas com
a presenca de loteamentos precdrios ocupados predominantemente por populacido de
baixa renda, localizados em Areas de Risco, Areas de Preservacdo Permanente ou
inseridos em Unidades de Conservacdo, onde ha interesse publico em promover a

realocacdo da populagdo e a recuperacdao ambiental da area.

Art. 21. Zonas de Especial Interesse Hidrico — ZEIH sdo constituidas por areas que
prestam relevantes servigos ambientais relacionados a captagao das aguas das chuvas e

outras fontes de umidade, para armazenamento nos terrenos e aquiferos do territério,
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com condi¢Bes essenciais para o manejo dos recursos hidricos com vista a potencializar
o abastecimento hidrico, mitigar os efeitos das estiagens / enchentes e dos processos
erosivos entre outros efeitos deletérios aos ecossistemas e a sociedade, subdivididos

em:

| - Zona de Especial Interesse Hidrico | — ZEIH-I- sdo areas de reforco de recarga hidrica
constituidas pelas vertentes / encostas e bases de afloramentos rochosos orientados
geograficamente para sul, que rednem atributos do meio fisico onde os servicos
ambientais voltados para o aumento da interceptag¢ao horizontal das chuvas e demais
formas de entrada atmosférica de dgua no municipio sdo priorizados, onde serdao
indicadas preservacdao dos fragmentos florestais, além das atividades silviculturais e

Sistemas Agroflorestais.

Il - Zona de Especial Interesse Hidrico Il — ZEIH-Il — sd3o areas de retencdo hidrica
constituidas pelas varzeas dos rios e cérregos, que reunem atributos do meio fisico
capazes de permitir um diferencial na capacidade de armazenamento de agua para
recarga dos lencéis freaticos e aguas subterraneas, para regulacao hidrica das bacias
hidrograficas, onde serdo indicadas atividades agricolas de espécies riparias e Sistemas

agroflorestais.

Paragrafo Unico. Os usos permitidos para as ZEIHs serdo detalhados em instrucdo
normativa especifica, a ser emitida pela Secretaria Municipal de Agricultura e Secretaria

Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 22. Zona de Agricultura — ZAG sdo porgdes do territério em drea rural do municipio,
destinadas ao uso multifuncional das propriedades tomando como base a producdo de
alimentos do setor primario, planejadas de forma sustentavel e demais atividades
correlatas tanto do setor secunddrio, agroindustria, como do tercidrio, servigos,
compativeis com a proteg¢do e conservagao da paisagem e a manutengao e recuperagao
dos servicos ambientais prestados, em especial os relacionados as cadeias produtivas

hortifrutigranjeiros, agrossilvipastoris, da floricultura, da piscicultura, da apicultura, da
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meliponicultura, da fungicultura e zooculturas, bem como do turismo rural, cultural e

ecoldgico, de baixo impacto ambiental com densidade demografica e construtiva baixas.

Art. 23. As Zonas de Especial de Interesse Social — ZEIS, sdo porg¢des do territério
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populagao da baixa renda por
intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacao ambiental e regularizacdo fundidria
de assentamentos precdrios e irregulares, bem como a provisdo de novas HabitagGes de
Interesse Social - HIS e Habita¢cdes de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de
equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e servicos locais,

situadas na zona urbana e rural, subdivididas em:

I - Zona de Especial Interesse Social | - ZEIS-I - sdo dreas publicas ou privadas, ocupadas
predominantemente por populacdo de baixa renda em loteamentos irregulares ou
clandestinos, onde ha interesse publico em manter a popula¢gdo moradora no local, e
promover a regularizacao fundiaria e urbanistica, sua integracao a estrutura urbana e a

melhoria da qualidade da salubridade das habitacdes;

Il - Zona de Especial Interesse Social Il - ZEIS - Il — s3o dreas caracterizadas pela
predominancia de glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, dotados de
infraestrutura e servigos urbanos, com interesse publico ou privado em produzir

Habitacdo de Interesse Social — HIS e Habita¢cdo do Mercado Popular — HMP.

§ 12. Os percentuais minimos de HIS e HMP para as zonas que trata o caput estao

definidos na Tabela 1 abaixo.

Tabela 1. Percentuais de area construida total por usos residenciais (r) e ndo residéncias (nR)
em ZEIS

Tipo de ZEIS HIS 1 HIS 2 HMP UsorenR
ZEIS | No minimo 20% Permitido Permitido No maximo 25%
ZEIS Il No minimo 40% Permitido No maximo 40%
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§ 22, Os valores da renda familiar mensal para HIS e HMP, serdo atualizados anualmente
pela Prefeitura de Nova Friburgo, de acordo com a atualizacdo do saldrio minimo

definido pela Unido, observando-se que:

I - para HIS | o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos;

Il - para HIS Il o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos;
lll - para HMP o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 (dez) saldrios minimos.

Art. 24. Zonas de Estruturacao Prioritdria — ZEP sdo porcdes do territério, prioritarios ao
desenvolvimento da cidade, destinadas a promover usos residenciais e nao residenciais
com densidades demograficas e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica
e dos espacos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico

coletivo, subdivididas em:

| - Zona de Estruturacdo Prioritaria | — ZEP [;

Il - Zona de Estruturacdo Prioritaria Il — ZEP Il;
lll - Zona de Estruturagao Prioritaria Ill— ZEP III.

Art. 25. Zonas Urbanas Controlada — ZUC s3o porgdes do territdrio com necessidade de
requalificacdo urbana, com proposta de adensamento moderado, com necessidade de
implantacdo de novas infraestruturas e equipamentos urbanos e sociais incentivando a

criacdo de novas centralidades de bairro, subdivididas em:
| - Zona-Urbana Controlada | — ZUC [;

Il - Zona Urbana Controlada Il = ZUC Il;

Il - Zona Urbana Controlada IlI- ZUC Ill;

IV- Zona Urbanas Controlada IV —ZUC IV,

V- Zona Urbanas Controlada V —ZUC V.
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Art. 26. Zonas de Transi¢do - ZT sdo porg¢des do territério com baixa intensidade de
ocupacdo, que tém como objetivo a manutencdo da baixa e média densidade

demografica e construtiva, onde se localizam aglomerados populacionais em dreas

periurbanas, com interesse publico de preservagdao ambiental, subdivididas em:
I - Zona de Transi¢do | = ZT |;

Il - Zona de Transigao Il — ZT Il;

lll - Zonas de Transigao Il = ZT IlI.

Art. 27. Zonas de Especial Interesse Estratégico — ZEIE sdo areas caracterizadas por lotes
e glebas vazias ou subutilizadas, estrategicamente localizadas onde ha interesse na
qualificacdo urbana, orientada pelo Executivo Municipal, visando suprir demanda
reprimida de equipamentos sociais e cumprir a funcdo de nova centralidade, para os
bairros imediatamente situados em seu entorno, a partir do atendimento a regras
especificas de parcelamento uso e ocupacado do solo, com adensamento construtivo e
populacional equilibrado, com a instalacdo de equipamentos sociais e urbanos, a
priorizacdo dos espacos adequados para os pedestres e para a caminhabilidade,
arborizacdo urbana, integracdo viaria multimodal com a cidade, uso combinado
multifuncional, moradia e trabalho, espacos publicos e de convivéncia atraentes e

seguros de lazer, cultura e esporte e serdao subdivididas em:
| - Zona de Especial Interesse Estratégico | — ZEIE |;

Il - Zona de Especial Interesse Estratégico Il - ZEIE 1.
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CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
Segao |

Do Parcelamento do Solo

Art. 28. O Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano deverdo estar de acordo com
os principios, diretrizes e objetivos estabelecidos por esta Lei, compatibilizando o
desenvolvimento urbano, a mobilidade urbana, as condigdes ambientais e

geohidroldgicas.

§ 12. S3o formas de parcelamento do solo urbano o desmembramento, o loteamento
aberto, loteamento fechado e o desdobro nos moldes dos parametros urbanisticos

municipais, bem como o parcelamento de interesse social.

§ 22, S3o0 admitidos no Municipio as incorporagdes imobiliarias do condominio

horizontal e do condominio de lotes, além das convencionais (edilicio e misto).

Art. 29. O parcelamento do solo sera promovido pelos proprietarios dos imodveis
diretamente ou em consorcio com o Poder Publico, através de certiddo de diretrizes
emitida pela Prefeitura do Municipio de Nova Friburgo, e serda condicionado ao
cumprimento dos 6nus urbanisticos necessarios para promover a justa distribuicdo dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo e o compartilhamento de

eventual valorizacdo imobilidria com o Poder Publico.

§ 12. Os 6nus urbanisticos serdao fixados pelo Poder Publico por meio diretrizes de

urbanizacdo e poderdo abranger as seguintes obrigacdes:

I - transferéncia ao Poder Publico de dareas urbanizadas destinadas a sistemas de
circulagao, implantagdao de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de

uso publico;
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Il - instalagdo e transferéncia para o Poder Publico ou empresas concessiondarias de

servicos publicos de redes de drenagem de daguas pluviais, iluminacdo publica,

esgotamento sanitdrio, abastecimento de agua, telecomunicagGes e energia elétrica;

lll - instituicdo de serviddes necessdrias para a manutengdo de equipamentos urbanos

e a preservacao do patrimonio ambiental e cultural;
IV - reserva de areas verdes;

V - transferéncia para o Poder Publico de lotes, que se incorporarao ao patriménio

publico na categoria de bens dominicais.

Paragrafo tnico. N3o é permitida a transferéncia ao Poder Publico de Area Preservacio
Permanente (APP) ou outra non aedificandi, tanto nos loteamentos abertos como nos

fechados.

Art. 30. A disciplina do parcelamento do solo buscara o equilibrio entre areas publicas e
privadas, seu adequado aproveitamento urbanistico ao definir parametros para a

divisdo e redivisdo do solo no municipio.

§ 12. No parcelamento do solo serdo observadas, obrigatoriamente, as disposi¢des
contidas nesta Lei e na legislacdo estadual e federal pertinentes, em especial a Lei
Federal 6.766, de 19/12/1979 e modificacbes posteriores, em especial Lei 9.785, de
1999, Lei 10.932, de 2004, Lei 12.424, de 2011, Lei 12.608, de 2012.

§ 22, Fica obrigatoriamente subordinada aos interesses do Municipio a abertura de
logradouros, em qualquer parte do seu territério feita por iniciativa privada, através de
projetos de arruamento, sejam quais forem as areas de sua localizagdo, tipo e

dimensoes.

§ 32, Os parcelamentos do tipo loteamento sé serdo permitidos na Macrozona do

Ambiente Urbano.
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§ 42. Na Macrozona do Ambiente Rural somente serd permitido o desmembramento de

glebas com o minimo de 20.000 (vinte mil) metros quadrados e frente de 50,00

(cinquenta) metros para as vias municipais existentes.

§ 52. Na Macrozona do Ambiente Natural sera permitido o desmembramento de glebas
com o minimo de 20.000 (vinte mil) metros quadrados e frente de 100,00 (cem) metros,
somente para as vias municipais existentes, com taxa de ocupac¢ao correspondente a
0,5% (meio por cento) da area desmembrada, ndo sendo permitido para uso
habitacional, admitindo-se apenas centros de pesquisa cientifica e edificacdes de apoio

ao turismo sustentavel e as trilhas ecoldgicas.

§ 62. Nos casos tratados no § 52, o desmembramento sé serd permitido em vias do

sistema viario municipal, sendo totalmente proibida a abertura de quaisquer outras vias.
Art. 31. N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias

para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em areas com potencial ou suspeitas de contamina¢dao e em areas contaminadas,
sem que sejam reabilitadas para o uso seguro, atestado pelo 6rgdo ambiental

competente;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas do dérgdo competente que emitird resolucdo
normativa com especial énfase a obrigatoriedade de projetos detalhados de engenharia

geotécnica;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos ndo aconselhe

a edificacdo;

V - em dreas de preservacdo permanente;
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VI - em areas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des sanitarias

suportaveis, até a sua correcao.
Art. 32. Os parcelamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes e as
areas de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo outras exigéncias da
legislagdo especifica; em especial as decorrentes das possibilidades definidas pelo
zoneamento ambiental de acordo com as Macrozonas do Ambiente Natural, do

Ambiente Rural e do Ambiente Urbano;

Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido, e harmonizar-

se com a topografia local.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos, para casos de loteamentos abertos, sera
admitida a implantac3o de sistema vidrio nas Areas de Preservacio Permanente — APP
referidas no inciso | do “caput” deste artigo, desde que a ocupacao pelas vias ndo exceda
a 20% (vinte por cento) da APP existente na gleba ou lote em questdo, em caso de

utilidade publica, conforme Resolu¢do CONAMA 369/2006.

Art. 33. Os valores dos parametros de parcelamento do solo sdo definidos por zona e

estdo previstos no Quadro 2 desta Lei.

Art. 34. Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistema vidrio, dos espacos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano e
comunitdrio, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imdvel contendo,

pelo menos:
| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distancia de 1 (um) metro, em escala maxima de 1:1000,

georeferenciadas no sistema de coordenadas UTM no DATUM horizontal — SIRGAS 2000;
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lll - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no

local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;
V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

§ 12. Para a aprovacdao dos loteamentos, serd firmado um Termo de Acordo e
Compromisso (TAC) com o Poder Publico Municipal, no qual o loteador se
comprometera a realizar as suas custas todas as obras de terraplanagem, meios fios,
rede de energia elétrica e iluminacdo publica, sistema de abastecimento de agua
potavel, pavimentagdo, rede de esgotos, drenagem, arborizacdo e demarcacdo dos
lotes, bem como serdo estabelecidos prazos, caucdo e demais obrigacdes cabiveis caso

a caso, e o que mais for peculiar e essencial ao loteamento em especifico.

§ 22. O Termo de Acordo e Compromisso referido no paragrafo anterior devera ser

registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 35. Os loteamentos deverado atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacao de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade
de ocupacao prevista pelo plano diretor ou aprovada por Lei Municipal para a zona em

que se situem;

Il - lotes terdo drea minima de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) e frente
minima de 10 (dez) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo
especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos drgdos publicos competentes ou a zona na qual o loteamento estiver
inserido exigir area do lote minimo ou testada superiores aos previstos para os lotes

comuns;
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lll - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, serd obrigatéria a
reserva de uma faixa ndo-edificavel de 30 (trinta) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacdo especifica, em especial quando se tratarem de rodovias
municipais onde a caracteristica da urbanizac¢ao local indicar a necessidade de reducao

da faixa ndo edificavel.

§ 192, Para o atendimento no disposto neste artigo os projetos de loteamento deverao

incluir:

| - georeferenciamento em sistema de coordenadas UTM no DATUM horizontal SIRGAS

2000 do perimetro do loteamento;

Il - Projeto de Arruamento (PA) que defina a largura, o alinhamento, o greide dos

logradouros, a pavimentacdo e o disposto na alinea “a” do inciso IV abaixo;

lll- Projeto de Desmembramento (PD) e Projeto de Remembramento (PR) quando for o

caso;

IV - Projeto de Aprovacdo de Loteamento (PAL), que define a divisdo de uma gleba em

lotes, contendo no minimo, as seguintes informacgdes:

a) projeto da infraestrutura basica dos parcelamentos, constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminag¢ao publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao,

com cronograma de execuc¢ado e avaliacdo de custos;
b) demonstracao do atendimento as diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 22. O Projeto de Aprovacdo de Loteamento (PAL) somente serd aprovado depois de
concluidas as obras de construcdo do arruamento e demais benfeitorias especificadas

no Projeto de Arruamento (PA) ou se os lotes fizerem frente para arruamento existente.

§ 32. Quando concomitantemente com o Projeto de Arruamento (PA) for apresentado

o Projeto de Aprovacdo de Loteamento (PAL), possibilitando ao empreendimento
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realizar-se como um todo, a Prefeitura concederd um alvara provisério para execugao
dos servicos, devendo a aprovacao definitiva ser concedida na conclusdao das obras.

Neste caso serdo exigidas todas as garantias e caugdes previstas na legislagao.

§ 42. Nos casos de interesse social, seja para regularizagdo fundiaria ou para programas
habitacionais, a exemplo do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei Federal 11.977/2011)
ou outro que lhe sobrevier, podera o Poder Executivo ou interessado habilitado
promover a elaboracdo de projetos de desmembramento e/ou loteamentos em
condi¢Oes especiais, desde que garantido o atendimento ao disposto no § 62 do artigo
22 da Lei Federal 6.766/79, modificada pela Lei Federal 9.785, de 1999, sendo permitido
em casos de projetos de reurbanizacao de favelas e outros assentamentos precdrios o
desmembramento em lotes com tamanho inferior ao minimo, nos termos do Inciso Il do

artigo 42 da Lei 6.766/79.

§ 52. No caso do inciso anterior, o Termo de Acordo e Compromisso fixara os parametros
especificos do loteamento de interesse social, prevalecendo a norma convencional

sobre a norma legal, com este autorizativo, observado o artigo 36, § 49.

Art. 36. Os parcelamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitdrio, abastecimento de 3agua potdvel, energia elétrica publica e

domiciliar e sistema viario, incluindo ciclovias, vias de pedestre e as calgadas.

§ 12. O sistema de escoamento de 4guas pluviais deve comportar equipamentos de
retencdo ou infiltracdo e de dissipacdo de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalacdo de processos

erosivos.

§ 22. O sistema de distribuicdo de energia elétrica deve ser implantado por meio de

dutos enterrados.

§ 32. As calgadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagao,

devendo ainda:
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| - propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade;

Il - ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por elementos

permeaveis;

lll - ter arborizagao implantada, obedecendo, para o plantio, o espagamento minimo e
a especificacdo das espécies arbdreas definidos nas normas editadas pelo d6rgao

ambiental competente.

§ 4°2. O Executivo poderd fixar, por decreto, condicdes gerais minimas para a

infraestrutura urbana dos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 37. Os projetos de loteamentos autorizados com alvara provisdrio tém validade por
periodo maximo de 4 (quatro) anos, durante o qual o proprietario devera executar as

obras constantes do projeto.

§ 12. Em caso de ndo conclusao das obras no prazo fixado no "caput" do artigo, a caugao
para garantia da implantacdao do loteamento reverterd em beneficio do Patrimoénio

Municipal, ficando a execugdo das obras restantes a cargo da municipalidade.

§ 22, Para garantia da execugao das obras o loteador oferecerd a Prefeitura uma ou mais

dentre as alternativas seguintes:
| - carta de fianga bancaria;

Il - imével ou imdveis ndo abrangidos pelo loteamento sob a forma de hipoteca,

devidamente registrado no Cartério do Registro Geral de Imdveis - CRGI;
Il - um ou mais lotes, quando se tratar de Projeto de Aprovacdo de Loteamento.

§ 32. Para fins do disposto no paragrafo anterior a garantia estabelecida no inciso Il sera
complementar as previstas nos incisos | e Il e devera corresponder no maximo a 50%
(cinquenta por cento) do valor do orcamento global das obras de urbanizacdo,

considerado para efeito de avaliacdo o terreno sem as benfeitorias.
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§ 42. No caso de aprovagao provisoria do Projeto de Aprovagao de Loteamento - PAL,
fica permitida a liberagao parcial de lotes referida no inciso Ill do paragrafo segundo,
mediante a medig¢ao das obras previstas no cronograma e executadas em proporgao tal

que nao desfalque a garantia suficiente para conclusao do projeto.

§ 52. Para efeito do disposto neste artigo, os condominios fechados serdo considerados

como loteamentos.

Art. 38. As normas gerais de parcelamento e, no caso especifico, o Termo de Acordo e
Compromisso, estabelecerao as categorias dos lotes, as caracteristicas dos logradouros
e tipos de projetos necessarios a implantacao de loteamentos em funcdo de seu objetivo
social, das zonas e dreas em que se situam, bem como as exigéncias relativas a execu¢ao

de obras.

Paragrafo Unico. Entende-se por categoria a classificacdo dos lotes de acordo com a sua

area e testada.

Art. 39. Serd admitido o parcelamento do solo sob forma dos chamados loteamentos de
vila, ou conjunto residencial horizontal, constituido por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, onde o objeto é uma casa térrea ou assobradada,
unidade autébnoma e, neste caso, o logradouro sera considerado de uso comum

particular.

§ 12. somente poderd ser implantado em lotes ou glebas com area igual ou inferior a
5.000.00m? (cinco mil metros quadrados), devendo ainda atender a previsio de espagos de
utilizacdo comum, acesso a cada unidade habitacional, independente e através de via

particular de circulacdo de veiculos, ou de pedestres, internas ao conjunto.

§ 22, As edificagdes do conjunto deverdo respeitar apenas os recuos de frente com relagao
aos logradouros publicos oficiais, ficando dispensados os demais recuos, quando se tratar

de unidades habitacionais agrupadas ou geminadas.
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§ 32. No projeto do conjunto poderao ser previstas areas comuns destinadas a guarita,
portaria e zeladoria, que ndo serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de

aproveitamento.

§ 42. No projeto do conjunto deverao ser previstas areas de uso comum, destinadas ao
lazer e recreacdo ou servicos de uso coletivo, as quais, ndo serdo computadas para efeito

do calculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 52, Os lotes internos das ruas de vila terdo uso exclusivamente residencial e deverao

atender:

| - taxas de ocupacdo maxima de acordo com os indices urbanisticos previstos para a

Zona;

Il - a altura méxima das edificacGes, ndo deverd ultrapassar a altura maxima de 7,20m.
§ 62. O projeto de implantagdao do conjunto residencial horizontal devera prever:

| - arboriza¢do e tratamento das dreas comuns nao ocupadas por edificagdes;

Il - drenagem das aguas pluviais;

Il - sistemas de distribuicdo de agua e de coleta e disposicao de aguas servidas e

esgotos;
IV - local para coleta de lixo, atendendo legislacdo pertinentes.

§ 72. No caso de agrupamentos de edificacdes residenciais geminadas, ficam definidos

0s seguintes parametros:

| - a espessura minima da parede comum entre unidades igual a 0,25m (vinte e cinco

centimetros);

Il - no caso de paredes justapostas, ainda que contenham uma sd estrutura de
suporte, terdo espessura minima de 0,12m (doze centimetros);
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lll - a largura minima da testada de cada unidade devera ser de 7,5m (sete metros e

meio).

Art. 40. Para empreendimentos do tipo loteamentos abertos ou fechados, serd exigido
percentual minimo de 40% (quarenta por cento) destinado a implantagdo vias e de
circulacdo, areas verdes e areas publicas institucionais, sendo que, para os loteamentos
fechados, a area destinada a equipamentos publicos institucionais estard situada fora
do limite da gleba, prioritariamente lindeira ao acesso principal, podendo ser alocada

nas suas proximidades, desde que dentro do respectivo bairro.
§ 12. Area Publica é a 4rea destinada para transito, recreio publico e dreas institucionais.

I - entende-se por Areas Institucionais aquelas destinadas a instalacio dos

equipamentos urbanos e comunitdrios, assim considerados:

a) equipamentos urbanos sdo bens destinados a prestacdo dos servicos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e pluvial, limpeza publica, energia
elétrica, telecomunicacGes, servico postal, transportes, sistema vidrio e seguranca

publica, necessarios ao funcionamento das cidades;

b) equipamentos comunitarios sdo os bens destinados a educacgdo, cultura, saude,

recreagao, esportes, e cultos religiosos, necessarios a vida urbana.

§ 22. No caso dos loteamentos fechados, os moradores devem organizar-se em uma
Associacdao ou Condominio, conforme artigo 53 do Cdédigo Civil Brasileiro, para tutelar
as despesas intramuros, como limpeza e energia elétrica das ruas internas, devendo
constar no Termo de Acordo de Compromisso a que se refere o artigo 34, § 19, deste
Plano Diretor. O referido TAC poderd prever, neste caso, a implantacdo de guaritas, a

titulo de ato precario, podendo ser revisto a qualquer tempo pela municipalidade.
Art. 41. As areas institucionais deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos e preferencialmente

contidas em um Unico perimetro;

Anteprojeto de Lei — Reviséo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo — 2015



“[, PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO P@ NOVA FRIBURGO
.1 — DE NOVA FRIBURGO T

Il - ter frente minima de 15 (quinze metros) para a via oficial de circulagao;

Il - ter relagdo de no maximo 1/3 (um tergo) entre a frente e qualquer de suas demais

faces.

§ 12, Serd de 20% (vinte por cento) o percentual minimo das areas dos loteamentos

destinado as areas verdes referidas no "caput" deste artigo.

| - Areas verdes, além de bosques e florestas, sdo as parcelas de areas publicas dos
loteamentos destinadas ao recreio publico, a preservacdo ou a recuperacdo da

cobertura vegetal da gleba a ser parcelada.

§ 22, Serd de 10% (dez por cento) o percentual minimo das dreas dos loteamentos
destinado aos equipamentos publicos comunitarios e institucionais referidas no "caput"

deste artigo.

Art. 42. Qualquer modificagdo no projeto ou na execuc¢ao de parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento e desmembramento, devera ser submetida a aprovagao da

Prefeitura, a pedido do interessado.

Paragrafo unico. Nos pedidos de modificacGes em loteamentos registrados, devera ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja regra

explicita no titulo de aquisicao que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 43. Para quaisquer empreendimentos em condominio, observar-se-a o célculo das
fracoes ideais, de acordo com o previsto no artigo 1.331 e seguintes, do Cédigo Civil,
sendo obrigacdo dos cartdrios o registro das fra¢des, oriundas dos parcelamentos

aprovados pela municipalidade.

§ 12. Os condominios horizontais, oriundos de incorporacdes imobilidrias baseadas na
Lei 4.591/1964, sdo permitidos no Municipio e deverdo observar a area maxima da
poligonal de 50.000 m?, acima da qual devera ser respeitada a modalidade loteamento,

submetido ao regramento da Lei 6.766/79.
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§ 22, As construgdes a serem aprovadas de acordo com o enquadramento no pardgrafo
anterior, também obedecerdo, obrigatoriamente, aos parametros urbanisticos no

Quadro 2 da presente Lei.

Secaol ll

Da Ocupacao do Solo

Art. 44. S3o parametros de ocupac¢ado do solo, dentre outros:
I - lote minimo;

Il - recuos minimos (REC);

Ill - taxa de ocupacdo (TO);

IV - taxa de permeabilidade minima (TP).

V - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax).

VII - gabarito de altura maxima (GAB).

Art. 45. S3o parametros qualificadores da ocupacdo, de modo a promover melhor

relacdo e proporc¢do entre espacos publicos e privados:
I - fruicdo publica;

Il - fachada ativa.
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Art. 46. Os valores dos parametros de ocupac¢dao do solo sdao definidos por zona e

constam do Quadro 2 desta Lei.

§ 12. Na Zona de Estruturagdo Prioritdria | — ZEP |, a taxa de ocupagdao da base,
correspondente ao térreo e sobreloja, podera ser de 100% (cem por cento) quando os

usos forem destinados ao comércio e servigos.

§ 22. Na Zona de Estruturacao Prioritdria Il — ZEP Il, a taxa de ocupac¢do da base,
correspondente ao térreo e sobreloja, poderd ser de 70% (setenta por cento), quando

os usos forem destinados ao comércio e servigos.

Art. 47. A taxa de ocupacdo maxima do lote ndo serd aplicada a parte dos subsolos

utilizados para estacionamento de veiculos.

Art. 48. O gabarito é a altura maxima, em metros, da edificacdo e serd o definido no

Quadro 2 desta Lei.

Art. 49. A critério do empreendedor poderdao em quaisquer pavimentos, em especial os
pavimentos de cobertura serem projetadas e construidas dreas destinadas a lazer e
bem-estar dos usuarios, sejam elas residenciais ou mistas, respeitando-se as restri¢cdes
de ordem ambiental e os impactos na vizinhanca, devendo em todos os casos os

gabaritos de altura estarem adequados de acordo com o Quadro 2.

Art. 50. Nos logradouros com largura total igual ou inferior a 8m (oito metros), incluindo
0s passeios, o gabarito maximo sera de 6m (seis metros), seja qual for a zona de uso que

os logradouros se situem.

Art. 51. Todas as alturas das edificagdes definidas no Quadro 2 serdo consideradas em

relacdo a cota de soleira determinada pela Prefeitura.

§ 192. Serd permitido o aproveitamento dos vdos dos telhados (subtelhado) das
edificacdes residenciais isoladas ou de condominio em forma de mansarda, admitida a
ocupacao de no maximo 80% (oitenta por cento) da area do vao do telhado contida em

um so pé direito, respeitando-se o gabarito maximo de altura.
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§ 22. O uso das dreas descritas no pardgrafo anterior ficara, nos casos de blocos de
edificio de um condominio, vinculado, exclusivamente, pelo menos, a uma das unidades

do ultimo pavimento.

Art. 52. O recuo frontal das edificagdes sera no minimo de 3(trés) metros em relagdo a

testada do lote, qualquer que seja o tipo de edificacao.
§ 12, Excetuam-se os seguintes casos:
I - os recuos fixados em Projetos de Alinhamento (PA) aprovados por Decretos;

Il - os recuos das edificagdes ao longo das vias marginais dos cursos d’agua do Municipio

gue serao no minimo de 4 (quatro) metros;

lll - os recuos especiais estabelecidos por legislacdo federal ou estadual;

IV - nas Zonas de Transicdo — ZT, onde o recuo frontal terd no minimo 5m (cinco metros).
§ 32, Ficam mantidos os atuais recuos dos seguintes logradouros:

| - Av. Alberto Braune: ambos os lados afastamento zero;

Il - Praca Demerval Barbosa Moreira: lado par afastamento zero, lado impar

afastamento de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);

Ill - Praca Getulio Vargas: ambos os lados afastamento zero;

IV - Rua Augusto Spinelli: lado impar afastamento de 5m (cinco metros);
V - Av. Euterpe Friburguense: ambos os lados afastamento zero.

§ 42. Fica permitida a construcdao de garagem coberta na faixa frontal de recuos em
edificacdes situadas 1 (um) pavimento acima do nivel do passeio do logradouro, no caso

dos lotes a montante do logradouro.
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Art. 53. Serdo permitidos balangos nas edifica¢cdes de até 1m (um metro) em relagao ao

plano da fachada definida pelo pavimento térreo.

§ 19. S3o vetados balangos frontais para as edificagGes situadas em logradouros com

largura total igual ou inferior a 8m (oito metros).

§ 22, S30 vetados balancos frontais nas edificacdes existentes com recuos iguais a zero,
devendo os acréscimos nas construgdes acima do pavimento térreo, obedecerem aos

recuos estabelecidos no artigo anterior.

Art. 54. Em Zonas de Estruturacdo Prioritaria I, Il e Il — ZEP-I, ZEP-Il e ZEP-lll, a
observancia do recuo de frente sera facultativa na hipdtese em que houver doacdo de
area para alargamento do passeio publico, a fim de que este passe a ter a largura minima
de 5m (cinco metros), observado que, o alargamento do passeio publico sera obrigatdrio
para lotes maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e facultativo

para 0s menores.

§ 12. Os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo
calculados em fungdo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa relativa

ao potencial construtivo adicional previsto para a area transferida a Municipalidade.

§ 22, A obrigatoriedade estabelecida no “caput” deste artigo aplica-se somente as
edificacdes novas e reformas que envolverem a alteracdo de mais de 50% (cinquenta

por cento) da drea construida total.

§ 32, A doacdo prevista no “caput” deste artigo deverda preceder a emissdo do alvara de

construcdo da edificacdo.

§ 42, Estdo dispensados dos recuos de frente os lotes lindeiros ao passeio publico que ja

contam com a largura minima definida no “caput” deste artigo.

Art. 55. S3o consideradas dreas nao computaveis:
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I - nas Zonas de Estruturagao Prioritaria |, Il e [ll = ZEP-1, ZEP-Il e ZEP-IIl, as dreas cobertas,
em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de
veiculos, desde que o niumero de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas,

nado ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que observada a
cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) de area

construida computdvel por vaga;

b) nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados)
de area construida computdvel, excluidas as dreas ocupadas por circulacdo, manobra e

estacionamento de veiculos;

Il - nas zonas ndo referidas no inciso | do “caput” deste artigo, as dreas cobertas, em

qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos;

Il - as dreas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas e vagas para carga e descarga;

IV - as dreas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as areas
comuns de circulagdo, incluindo a circulacdo vertical, limitada a 20% (vinte por cento)

da drea coberta do pavimento;
V — as dreas ndo computaveis previstas na legislacdo edilicia;

VI - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco
por cento) de cada uma das testadas e no minimo 3m (trés metros), destinadas a usos
classificados na categoria nao residencial que sejam permitidos nas respectivas zonas,

até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas Zonas de Estruturacao Prioritarial, Il e

Il — ZEP-I, ZEP-1l e ZEP-III;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas.
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VII - nos lotes localizados nas Zonas de Estruturagdo Prioritaria I, Il e lll— ZEP-I, ZEP-1l e
ZEP-lll, a area destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento)
da area construida computdvel total nos empreendimentos de uso misto com fachada

ativa;

VIII - a drea destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento)
da area construida computavel total nos empreendimentos de Habitacdo de Interesse

Social.

§ 12. A somatdria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a VI do
“caput” deste artigo ndo poderd ultrapassar o valor correspondente a drea construida

computavel da edificacdo.

§ 22. Os beneficios previstos nos incisos VIl e VIII ndo poderdo ser aplicados

cumulativamente.
Art. 56. A area de fruicdo publica:

I - ndo poderd ser fechada a circulacdo de pedestres, ndo podendo ter controle de acesso
em qualquer hordrio, exceto quando se tratar de galerias comerciais, ou areas internas

as edificacbes;

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de

circulacdo de publico, adotar o mesmo tipo de pavimentacdo da calgada diante do lote.

Art. 57. A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial (nR) localizada no nivel do

logradouro, devera:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote, medida

em projecdo ortogonal da extensdo horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com

permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m
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(vinte metros) de testada, a fim de evitar a formagao de planos fechados sem

permeabilidade visual na interface entre as constru¢des e o logradouro, de modo a

dinamizar o passeio publico.

§ 12. O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros
ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou
usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de

passageiros.

§ 22, Nas vias que nao possuam faixa exclusiva ou corredores de 6nibus, o recuo entre
a fachada ativa e o logradouro publico poderd abrigar excepcionalmente vagas de
estacionamento de automéveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por cento)

da testada do imével e autorizado por 6rgao competente de transito.

Secao lll
Do Uso do Solo
Subsecao |

Da Construcao das Edificagdes

Art. 58. A forma, as dimensdes e a implantagao das construgdes e edificagcdes nos lotes,
respeitardo as condi¢Oes peculiares do Parcelamento do Solo e do Zoneamento
definidas nesta Lei e obedecerdo, além dos parametros e indices urbanisticos
determinados para cada Unidade Territorial de Planejamento, Macrozona e Zona as
imposicoes relativas as condicdes de funcionamento previstas na legislacdo, em especial

guanto a seguranca e acessibilidade.
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Art. 59. Os projetos de edificagbes deverdo atender a condi¢cdes de equilibrio

arquitetdnico, urbanistico e ambiental da cidade definidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os projetos de construcdao de edificagbes novas deverdao conter a

localizagdo georreferenciada em coordenadas UTM no Datum horizontal SIRGAS 2000.

Art. 60. As edificacGes que sofrerem modificacGes em mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua drea total edificada, deverdao obedecer aos parametros e indices

urbanisticos fixados para Macrozona e Zona onde estiver situada.

Art. 61. Os projetos de uma construcdo ou edificagdo, somente serdo aprovados pelo
o6rgdao municipal competente, quando referidos a um lote devidamente inscrito no

Registro de Imdéveis em nome do requerente.

Art. 62. E obrigatdria a instalacdo de sistemas de tratamento de esgotos primdrio e/ou
de residuos industriais quando gerados em todas as edificagdes, devendo os sistemas

utilizados obedecerem as Normas Técnicas Brasileiras em vigor.

Subsecao |

Do Uso do Solo

Art. 63. O uso do solo se classifica em:

| - residencial — R, destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

Il - ndo-residencial — nR, destinado para uma ou mais das seguintes atividades:
a) comercial;

b) prestacdo de servicos;
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c) industrial;
d) institucionais.

§ 12. As atividades de uso serdao enquadradas conforme o grau de impacto urbano,

ambiental e os niveis de incomodidade.
§ 22, Os impactos gerados quanto a estes aspectos serdo classificados em:

I - impacto grau | — uso ndo-residencial compativel com o uso residencial, caracterizado
pela geragao de elementos de incomodidade em quantidade inferior a capaz de oferecer

riscos a saude, seguranca da populagao residente e ao meio ambiente;

Il - impacto grau Il — uso nao-residencial de baixo impacto, compativel com o uso
residencial, cuja geracdo de elementos de incomodidade esta abaixo do limite maximo
acima do qual fica evidenciado o risco a saude e seguranca da populacdo do entorno e

ao meio ambiente;

Il - impacto grau lll - uso ndo-residencial de impacto médio, compativel com o uso
residencial, cuja geracdo de elementos de incomodidade exigem a adog¢do de medidas
mitigatdrias para garantir a salde e seguranca da populagdo ou meio ambiente ou a

segregacdo da atividade em espaco destinado exclusivamente ndo-residenciais;

IV - impacto grau IV — uso nado-residencial ou empreendimentos de grande porte
incompativel com o uso residencial e requeiram Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental determinando medidas compensatérias a

sua instalacdo.

§ 32. Para definicdo e enquadramento das atividades conforme o impacto urbano,

ambiental e os niveis de incomodidade deverdo ser observados:
| - quanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios

ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, que cause ou
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possa causar prejuizo a saude, ao bem-estar e/ou as atividades dos seres humanos, da

fauna e da flora;

b) poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de producdo ou transformacao, prejudiciais ao meio ambiente e a saude

humana na atmosfera acima do admissivel;

c) poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos ou poluicdo do lencol

freatico;

d) geracdo de residuos sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos

sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

e) vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam

choques repetitivos ou vibragcdo sensivel.

Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descarga;

b) geradoras de embarque e desembarque;

c) geradoras de trafego intenso de pedestres;

d) caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

§ 42. Os usos serdo permitidos em cada zona, de acordo com seu grau de impacto,

conforme definido no Quadro 3 desta Lei.

Art. 64. Para avaliacdo do grau de incomodidade de cada elemento e seus processos de
medicdo, avaliacdo e classificacdo serdo utilizados padrdes baseados nas normas

técnicas definidas pela legislacdo vigente e, na auséncia destas, por decreto.
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§ 12. Eventuais inovagdes tecnoldgicas que alterem o impacto dos parametros de
incomodidade estabelecidos nesta Lei poderdao ser incorporadas por legislacdo

especifica.

§ 22, Havendo superveniéncia de normas federais, estaduais e municipais, prevalecera

a mais restritiva.

§ 32, Até a edicdo de normas municipais ou a referenda¢do da legislagdo municipal a
normas de outra esfera, a referéncia aos niveis de geracdo de incomodidade
recomendados, tolerdveis e incompativeis serao definidos pelos seguintes instrumentos
e suas respectivas atualizacGes, quanto aos limites toleraveis, metodologia de medicdo

e definigdes:
a) pelas resolugdes Conama 3 e 8/1990 quanto a poluicdo atmosférica;
b) pela norma NBR 10.151/2000 quanto a polui¢do sonora;

c) pela norma NBR 10.004 e recomendac¢des do Plano Nacional de Residuos Sélidos

guanto a geracao de residuos sdlidos;
d) pela norma NBR 10.273/88 quanto as vibragGes;
e) pela Resolugdo Conama 357/2006 quanto aos residuos liquidos.

Art. 65. Os usos serdo permitidos ou proibidos de acordo com o grau de incomodidade
produzido e o tipo e intensidade de uso na zona em que se localiza o imdvel, conforme

Quadro 3 desta Lei.

§ 12. E admitida a instalacdo, no mesmo lote ou edificacdo, de mais de uma categoria

ou subcategoria de uso, bem como a combinacdo de usos residenciais e ndo residenciais.

§ 22, O proprietario de imdvel podera solicitar a reclassificacao da atividade segundo o
parametro de incomodidade por discorddncia da medicdo, alteracdo tecnoldgica ou

implantagdo de mecanismo que reduza o impacto de incomodidade, segundo
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procedimento a ser regulamentado pelo Executivo em 90 (noventa) dias apds a

aprovacao da presente Lei.

Art. 66. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da legislagao
especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério
de Impacto Ambiental (RIMA), que sera analisado e aprovado pela autoridade ambiental
competente, ficando o empreendedor obrigado a cumprir as disposi¢cdes estabelecidas

no EIA/RIMA para emissdo das licengas ambientais.

Paragrafo Unico. A elaboracdo do EIA/RIMA poderd englobar a elaboracdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV),
guando se encaixar nos casos de empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga

previstos no Quadro 3 desta Lei.
Secdo IV

Do Licenciamento e Fiscalizagao

Art. 67. A execucdo de obras e servigos, demoli¢des, instalacdes ou explora¢des de

gualquer natureza dependerdo de prévia licenga da Municipalidade.

Paragrafo unico. Excluem-se dessa determinacao e independem de licencga as pinturas,
construgdes de muros exceto os de arrimo, 0s pequenos consertos ou reparos de uma
edificacdo, as pavimentac¢des a céu aberto e as pequenas instalagdes eletromecanicas
domiciliares, que ndo interfiram com a area do logradouro publico mesmo que em

projecdo ou com a seguranca de terceiros.

Art. 68. O processamento e a expedicdo de licenca de parcelamento do solo, execucao
de obras, instalacdo de equipamentos mecanicos ou exploracdo de substancias minerais
de toda e qualquer natureza serdo efetuados obedecendo as condicdes de
obrigatoriedade, competéncia e forma de requerer, definidos nesta Lei e seus

regulamentos.
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Art. 69. A aprovacdo dos projetos de edificagbes independera da licenca para a
construcdo, se assim for requerida, ficando estabelecido o prazo maximo de 2 (dois)

anos para a sua validade quando ndo for requerida a licenga para construcao.
Art. 70. N3o poderdo ser executadas, sem prévia licencga as seguintes obras:
| - escavacgoes, aterros, terraplenagens e desmontes de rocha;

Il - construcdao de muralhas de sustentacdo e obras que envolvam interven¢des no meio
fisico e interajam com as caracteristicas preexistentes dos pardmetros geotécnicos e

geomorfoldgicos;

Ill - ligacdo de aguas pluviais e efluentes de fossas aos coletores publicos, cérregos e

rios;

IV - edificacBes, loteamentos ou desmembramentos em terrenos com vegetacdo, cuja

supressao seja por esse motivo indispensavel.

a) os projetos que se enquadrem neste inciso, deverdo ser apreciados pela Subsecretaria

de Preservacdo Licenciamento Monitoramento e Controle Ambiental;

b) qualquer que seja a justificativa, a supressdo de vegetacdo serd motivo de
compensa¢dao ambiental a ser determinada pela SEMMADUS através de instrugdo

técnica.

Art. 71. Compete aos proprietarios dos terrenos atravessados por cursos d’agua,
canalizados ou ndo, ou quem com eles limitarem, a sua conservacao e limpeza nos
trechos compreendidos pelas respectivas divisas, de forma que suas secbes de vazao

mantenham-se sempre desimpedidas.

Paragrafo unico. Qualquer desvio d’agua, modificacdo da secdo de vazao, construcdo
ou reconstrucdo de muralhas laterais, muros das margens, ao longo dos cursos de agua,
somente poderdo ser feitos com permissao do 6rgdao competente, de acordo com o

zoneamento ambiental previsto nesta Lei e com as prerrogativas municipais previstas
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na Lei Complementar Federal 140, sendo proibidas todas as obras ou servigos que

venham a impedir ou alterar o livre escoamento das dguas em seu curso natural.

Art. 72. Os proprietdrios dos terrenos ficam obrigados a fixacdo, estabilizacdo ou
sustentagdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas de precaugao contra
erosao do solo, desmoronamento e contra carreamento de terras, materiais, detritos e
lixo para as valas, sarjetas ou canalizagdes publicas ou particulares e logradouros

publicos, cdrregos e rios.

Paragrafo unico. Na construcdo de edificagcdes em terrenos acidentados e nas encostas
ndo poderdo ser executados cortes e aterros, sem os estudos previstos no inciso Il do
artigo 70 desta Lei e sem a aprovacgao do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
e Rural de Nova Friburgo - IMPPUR-NF, nos casos que—prejudiquem o aspecto

paisagistico local.

Art. 73. A permissao para ocupacao dos logradouros publicos por mobiliario urbano ou
gualquer outra modalidade de empachamento com finalidade comercial sera objeto de
regulamentacdo em que sejam estabelecidas condi¢des especiais que preservem a

paisagem urbana para qualquer dos dispositivos seguintes:
I - engenhos de publicidade fixos ou méveis, luminosos ou iluminados;

Il - caixas de correspondéncias, telefones publicos, bancas de jornal, caixas coletoras de
lixo, jardineiras nas calcadas, postes de iluminacdo e sinalizagdo, bancos em pracgas e

jardins, cabines diversas e quiosques de flores;

Il - mesas e cadeiras nas calcadas, toldos e coberturas, anuncios ou letreiros comerciais

visiveis dos logradouros.

Art. 74. Os terrenos ndo construidos com testada para logradouro publico serdo

obrigatoriamente fechados, pelo proprietdrio, no alinhamento existente ou projetado.

Art. 75. A construcdo e a manutencdo dos passeios dos logradouros dotados de meios-

fios ou ndo, serdao obrigatdrias em toda a extensao das testadas dos terrenos edificados
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ou ndo, e sera feita pelos respectivos proprietdrios, ressalvados os casos de

reurbanizacdo a cargo da Prefeitura Municipal, que arcara com as despesas respectivas.

Art. 76. A arborizagdo e o ajardinamento dos logradouros publicos serdao projetados e

executados pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. E facultado ao Municipio transferir ao particular as atividades acima

descritas, conforme modalidade especifica.

Art. 77. Os danos, usurpacdo ou invasdo da via de serviddo publica, bem como das
galerias e cursos d’agua perenes ou nao, ainda que situados em terrenos particulares,
constatdveis em qualquer época, serdo punidos por demolicdo das obras e pagamento

de multa.

Art. 78. Finda a execucdo de qualquer obra, com observancia de todas as prescri¢cdes

legais, devera ser pedida e concedida a aceitagao pela Municipalidade.

Paragrafo unico. Verificada a inobservancia de qualquer prescri¢ao legal, o pedido sera
indeferido e, consequentemente, aplicada a penalidade cabivel, sendo obrigatéria a

adequacao ou desfazimento da obra.
Art. 79. As obras de edificacGes do Poder Publico estdo sujeitas a aprovacao e licenca.

Art. 80. O imdvel onde se pretenda efetuar obras dependentes de licencga, atingido por
projeto de urbanizacdo ou de modificacdo do alinhamento, deverd ter seu recuo

efetivado anteriormente a aceitacao das obras.

Art. 81. A Municipalidade se reserva ao direito de, em qualquer area ou edificacado,
proceder a vistoria administrativa sempre que justificar o interesse coletivo e,
preventivamente, quando houver indicios de ameaca a integridade fisica de pessoas ou

bens de terceiros.

§ 12. As vistorias administrativas serdao também promovidas quando se verificar a

obstrucdo ou desvio de cursos de agua, perenes ou ndo, bem como sempre que deixar
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de ser cumprida, no prazo nela fixado, intimacao feita para a legaliza¢do ou para a
demolicdo, parcial ou total, de qualquer construcdo, instalacdo ou para execucdo de

obras de contencao, de terras ou rochas.

§ 22. Além das passagens de cursos d’agua, as vistorias administrativas poderao ser
promovidas sobre construcdes ou edificagdes irregulares realizadas sobre dutos, canais,

valOes e vias similares de esgotamento.

§ 32. As vistorias administrativas ndo se referem a questées que envolvam interesses

particulares e/ou direito de vizinhanca.

Art. 82. Serdo passiveis de punicdo, solidariamente, o proprietdrio, o construtor e o
profissional responsavel pela obra pelas infracdes dos dispositivos desta Lei e de sua
regulamentacdo, por meio de multas e san¢des como embargo de obras, a demolicdo,

o desmonte.

§ 12. As multas serdao proporcionais ao valor das obras, servicos ou instalacbes

executadas ilegalmente e fixadas em tabela prdpria, periodicamente atualizada.

§ 22. Nas reincidéncias ou o n3ao cumprimento das intimagdes, apds aplicagcdo da

primeira multa, as demais serdo aplicadas progressivamente.

Art. 83. A aplicacdo da multa podera ter lugar durante ou depois de consumada a

infracdo.

Paragrafo unico. Além do pagamento da multa fica o infrator na obrigacao de legalizar

as obras ou instalacdes executadas sem licenca, ou demoli-las, ou desmonta-las.
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CAPITULO IV
DA ESTRUTURACAO VIARIA E MOBILIDADE URBANA

Art. 84. O desenvolvimento orientado pelo transporte - DOT orienta o crescimento e o
adensamento, sempre integrado ao uso do solo e ao sistema de transporte, a malha
vidria da cidade e apresenta uma macro hierarquia que constitui o suporte fisico da sua
circulagao, com o objetivo de induzir uma estrutura urbana linearizada, constituida dos

eixos de estruturacdo viaria.

Secao |

Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Art. 85. A Prefeitura elaborara o Plano Municipal de Mobilidade Urbana, de acordo com
0s prazos e determinagdes estabelecidas pela legislacdo federal que institui a Politica

Nacional de Mobilidade Urbana.

§ 12. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana, cuja elaboragdo é uma acgao prioritaria
do Sistema de Mobilidade, definird estratégias e acbes para os seguintes itens, em
consonancia com a Proposta Conceitual do Plano Municipal de Mobilidade Urbana
Sustentavel, Anexo 2 desta Lei, que passa a ser termo referencial para o

desenvolvimento do escopo:

| - integracdo da mobilidade com o planejamento e a ordenacgdo do solo urbano;
Il - classificacdo, hierarquizacao do sistema vidrio e organizacao da circulacao;

Il - implantacdo e qualificacdo de calcadas;

IV - criacdo de condicdes adequadas a circulagdo de ciclistas;
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V - priorizagao do transporte coletivo e implantagdo de sistemas integrados;

VI - politica tarifaria e reducado do custo do transporte coletivo urbano;

VII - instrumentos para controle e desestimulo ao transporte individual motorizado;
VIII - promogao da acessibilidade universal;

IX - circulagdo vidria em condig¢des seguras e humanizadas;

X - acessibilidade, transporte coletivo e escolar para area rural;

Xl - transporte de carga;

XIl = estruturacgao institucional.

Secao ll

Dos Sistemas Viarios, de Circulagdo e Transito

Art. 86. S3o diretrizes especificas para o sistema vidrio, de circulag¢ao e transito:

I - planejar, executar e manter o sistema vidrio segundo critérios de seguranca e conforto
da populacao, respeitando o meio ambiente, obedecidas as diretrizes de uso e ocupacao

do solo e do transporte de passageiros;

Il - promover a continuidade ao sistema viario por meio de diretrizes de arruamento a
serem implantadas e integradas ao sistema viario em vigor, especialmente nas areas de

urbanizacdo incompleta;

Il - promover maior integracdo do sistema vidrio das regides separadas por barreiras

urbanisticas naturais com minimo de impacto ambiental;
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IV - promover maior integra¢do do sistema vidrio das regidoes separadas pelas barreiras

urbanisticas construidas, priorizando o transporte publico coletivo e a acessibilidade;

V - articular junto aos Governos Federal e Estadual a integracdo entre a circulagao
rodoviaria e a urbana compatibilizando-as com o uso e ocupacgao das regides cortadas

pelas rodovias;

VI - promover tratamento urbanistico adequado nas vias e corredores da rede de
transportes, de modo a proporcionar a seguranca dos cidaddos e a preservacao do
patrimonio histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico da

cidade;

VIl - adequar as condi¢bes da circulagdo de veiculos em areas ou vias previamente
analisadas, a fim de facilitar a circulacdo de pedestres e de incentivar o uso de modais
ndao motorizados e do transporte publico coletivo, com medidas de acalmamento de
trafego e de compartilhamento do espagco publico, garantidas as condi¢cdes de

seguranga;

VIlI- melhorar a qualidade do trafego e da mobilidade, com énfase na engenharia e

normatizacdo técnica, educacdo, operacdo, seguranca e fiscalizacao;

IX - planejar e operar a rede vidria municipal, priorizando o transporte publico de

passageiros, em consonancia com o Plano Setorial de Mobilidade;

X - modernizar a rede semafdérica, mantendo e aprimorando o sistema de sinaliza¢do

horizontal e vertical da malha viaria;

Xl - implantar novas estruturas e sistemas tecnoldgicos de informacdes para

monitoramento e controle da frota circulante.

Art. 87. O Sistema Viario é definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para

a circulagao de pessoas e cargas.

Art. 88. S3o componentes do Sistema Viario:
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I - vias arteriais principais, com fungdao realizar as principais conexdes regionais,
compreendendo as rodovias em malha urbana ou préxima dela, que recebem a maior

carga de trafego, quais sejam:

a) RJ-116 (Rio de Janeiro — Nova Friburgo — Bom Jardim);
b) RJ-130 (Nova Friburgo — Teresépolis);

c) RJ-148 (Nova Friburgo — Sumidouro);

d) RJ-142 (Mury — Lumiar / Estrada Serramar);

e) RJ-150 (Nova Friburgo — Amparo).

Il - via arterial expressa, promove a interligacdo das vias arteriais principais, autopista
de trafego rapido, destinada a minimizar o trafego de passagem pelo centro urbano da

cidade, principalmente de cargas;
a) RJ-144 - Estrada do Contorno.

Il - vias de conexdo, com funcdo de conexdo das centralidades municipais e locais,

servidas pelo sistema municipal de transporte publico coletivo;

IV - vias coletoras principais, com funcdo de ligacdao interurbanas das centralidades,

servidas pelo sistema municipal de transporte publico coletivo;

V - vias coletoras secunddrias, com funcdo de ligacdo intraurbanas secundarias, com

aptiddo para recepcionar o sistema municipal de transporte publico coletivo;

VI - vias locais, com funcdo predominante de proporcionar o acesso aos imoéveis

lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou estruturais.

§ 12. Os componentes do sistema vidrio poderao ser classificados quanto a sua funcao,

como:

| - vias ciclaveis;
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Il - rotas de fuga;
Ill - via de pedestres;
IV - vias de transporte coletivo.

§ 22. As vias abertas ou que forem objeto de alargamento e/ou melhoramentos pelo
Poder Publico, deverdao ser classificadas pelo IMPPUR-NF — Instituto Municipal de
Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural de Nova Friburgo, apds andlise e parecer da

autoridade municipal de transito e transporte.

§ 32. A circulacdo de ciclistas ndo devera sofrer restricdo em virtude da classificacao do

viario.

Art. 89. Os proprietarios de imdveis localizados nas Zonas de Estruturagcdo Urbana Prioritdria
e na Area de Interesse Econdmico poderdo propor o alargamento da via, no minimo ao
longo de uma quadra, doando a parcela de seus lotes a Municipalidade e arcando com

todas as despesas relativas ao alargamento da via.

§ 12, A proposta de alargamento devera ser analisada e aprovada pelo érgdo técnico
responsavel, que estabelecerd os parametros, as especificagdes técnicas para sua

execuc¢ao e autorizard o inicio das obras.

§ 22, Executada a obra de alargamento e verificada e aceita sua execuc¢do pelo érgao
responsavel, poderdo ser feitas as doacdes das parcelas de cada lote a Municipalidade,
os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serao calculados
em funcdo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir

relativa ao potencial construtivo maximo correspondente a area doada.

§ 32. Quando a parcela doada ultrapassar 30% (trinta por cento) da area do lote, o
potencial construtivo maximo correspondente a area que ultrapassou esse limite ndo
podera ser utilizado no remanescente do lote, esse potencial constara de Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que serd emitida em nome do

proprietario do imdvel.
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§ 42, O proprietdrio do imdvel poderd optar entre o beneficio previsto no “caput” e a
transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo relativo a drea doada, de acordo com as disposicdes dos artigos 244 e

seguintes desta Lei.
Art. 90. O Municipio regulamentara através de instrumentos especificos:

I - acirculagdo e o estacionamento de veiculos privados e de transporte coletivo privado

nas vias;

Il - o0 servico de téxis;

Ill - o servico transporte privado individual;

IV - os servicos de motofrete e propostas para a circulagdo segura de motocicletas;

V - a abertura de rotas de ciclismo, bicicletarios e compartilhamento de bicicletas e vagas

especiais para compartilhamento de automaveis e similares;

VI - as diretrizes e regras para o compartilhamento e estacionamento de bicicletas;
VII - a circulacdo e a presenca de residuos e cargas perigosas;

VIII - a utilizagdo e a manutencao dos passeios publicos e das vias de pedestres;

IX - a instalacdo de mobiliario urbano nos passeios publicos e vias de pedestre;

X - a realizacdo de atividades e a implantacdo e o funcionamento de estabelecimentos

geradores de trafego, por transporte coletivo ou individual, de pessoas ou de cargas.

§ 12. As vias estruturais e ndo estruturais receberdo adaptacgdes, quando necessario,
para atender a circulacdo de ciclistas por meio da implantacdo de infraestrutura

ciclovidria adequada.

Art. 91. As intervencGes prioritarias do Sistema Viario, de Circulagdo e Transito, constam

nos mapas dispostos no inciso | do artigo 328, desta Lei.
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Secao lli

Transporte Coletivo Publico e Privado

Art. 92. O Sistema de Transporte Publico Coletivo é o conjunto de modais,
infraestruturas e equipamentos que realizam o servico de transporte de passageiros,

acessivel a toda a populacdo, com itinerdrios e precos fixados pelo Poder Publico.
Art. 93. S3o componentes do Sistema de Transporte Publico Coletivo:

| - veiculos que realizam o servico de transporte publico coletivo;

Il - estagdes, pontos de parada e terminais de integracao e transbordo;

Ill - vias, segregadas ou ndo;

IV - patios de manutencgdo e estacionamento;

V - instalagdes e edificagbes de apoio ao sistema.

Art. 94. As acOes estratégicas do Sistema de Transporte Publico Coletivo sdo:

I - implantar novos corredores de transporte;

Il - implantar terminais, estacdes de transferéncia e conexdes, preferencialmente, nas

localiza¢des que:
a) apresentarem os maiores volumes de transferéncia entre linhas;
b) forem mais adequadas para a otimizagdo do desempenho operacional do corredor;

c) viabilizacdo de infraestrutura viaria segregada para circulacdo segura e adequada de

ciclistas.
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lll - respeitar critérios de sustentabilidade na construgdo de novos terminais e estagdes

e requalificacdo dos existentes, prevendo-se:

a) instalagdo de sanitarios;

b) uso racional de agua, incluindo captagao de agua de chuva e reuso da 4gua;
¢) uso racional de energia, incluindo eficiéncia energética.

IV - garantir o transporte publico coletivo acessivel a pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida;

V - aperfeicoar a bilhetagem eletronica existente, mantendo-a atualizada em relagdo as

tecnologias disponiveis;

VI - ampliar a frota de veiculos de transporte coletivo, utilizando solug¢des tecnoldgicas

avancadas e tecnologias sustentaveis.

§ 192, Os terminais poderdao prever areas de expansdao de seus usos através do
aproveitamento de sua area construtiva adicional com destinacdo para equipamentos
publicos municipais, usos comerciais e de servicos, de acordo com sua localizacdo

estratégica e seu coeficiente de aproveitamento nao utilizado.

§ 22, Os terminais e estacGes de transferéncia de onibus deverdo incluir espacos para

servicos publicos e, quando vidvel, centros comerciais populares.

§ 32. A implantacdo de novos corredores, terminais e estacdes de transferéncia de
Onibus, e a modernizacdo dos ja existentes, deverdao apresentar solucbes que

compatibilizem a sua insercdo ao ambiente urbano, definindo:

I - solucdes ambientalmente e tecnologicamente adequadas e gradativas que

proporcionem niveis minimos na emissao de poluentes e geracdo de ruidos;

Il - integracdo fisica e operacional com o Sistema de Transporte Publico Coletivo

existente;
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lll - integracgao fisica e operacional com outros modos de transporte, em especial com o
sistema cicloviario, por meio de implantacdo de bicicletdrios, permissao de embarque
de bicicletas em veiculos do sistema, priorizacdao de travessias de pedestres, entre

outras medidas;

IV - integracdo com servicos de compartilhamento de automoveis, possibilitando a

realiza¢do de viagens articuladas com outros modais;

V - posicionamento dos pontos de parada e, quando couber, de estacbes, terminais,

patios de manutencdo e estacionamento e outras instalagdes de apoio;

VI - melhorias nos passeios e espacos publicos, mobilidrio urbano, iluminacao publica e

paisagem urbana, entre outros elementos;

VIl - instalacdo de sinalizacdes que fornecam informacgdes essenciais para o

deslocamento do passageiro nos terminais, estacdes de transferéncia e conexdes;
VIII - articulagdao com ofertas de Habitagdo de Interesse Social;

IX- melhoria na provisdo de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas,

considerando o gradativo enterramento das redes aéreas;
X - preservagdo de patrimonios culturais e ambientais;
Xl - requalificacdo do espaco viario afetado.

§ 492. Fica o Executivo autorizado a delegar a terceiros, precedida ou ndo de execucgao de
obra publica e mediante licitacdo, a exploracdao, administracdo, manutencdo e

conservacgdo de terminais de 6nibus do Sistema de Transporte Coletivo Publico.

Art. 95. As agdes prioritarias do Sistema de Transporte Publico Coletivo estdo descritas
no Anexo 2 da presente Lei, que contém o Proposta Conceitual do Plano de Mobilidade

Urbana Sustentavel.
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Art. 96. O Sistema de Transporte Coletivo Privado é composto pelo conjunto de modos e
servicos que realizam o servico rotineiro e ndo rotineiro de transporte de passageiros de
modo nao aberto ao publico, sem fixa¢do de itinerarios e com pregos nao definidos pelo

Poder Publico.

Paragrafo uUnico. A utilizacdo de equipamentos, infraestruturas e instalacdes
operacionais por parte do Sistema Coletivo Privado sera regulamentada por ato do

Executivo de modo a integrar esse sistema aos modais de transporte publico.

Secdo IV

Da Circulagdao ndao motorizada

Art. 97. A politica da circulacdo ndo motorizada tem o compromisso de promover a
melhoria das condi¢cdes de deslocamento de pedestres e ciclistas, permitindo a

utilizacdo das vias e espacos publicos com autonomia e seguranca.

Subsecao |

Do Sistema de Circulagdo de Pedestres

Art. 98. O Sistema de Circulacdo de Pedestres é definido como o conjunto de vias e

estruturas fisicas destinadas a circulacdo de pedestres.
Art. 99. S3o componentes do Sistema de Circulacdo de Pedestres:
| - calgadas;

Il - vias de pedestres (calcadGes);
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lll - faixas de pedestres e lombofaixas;

IV - transposi¢des e passarelas;

V - sinalizagdo especifica.

Art. 100. As acdes estratégicas do Sistema de Circulagdo de Pedestres sdo:

| - atender a necessidade de circulacdo de todos os pedestres, independente de suas

condicdes de mobilidade, conforme legislacdo sobre acessibilidade;

Il - definir padrdes de calcadas com caracteristicas acessiveis (regular, firme, estavel e
antiderrapante), buscando o equilibrio entre a manutencao das identidades locais e a

adocao de novas tecnologias e solu¢des sustentaveis;

lll - integracdo do sistema de transporte publico coletivo com as calgcadas, faixas de
pedestre, transposicoes e passarelas, visando ao pleno acesso do pedestre ao transporte

publico coletivo e aos equipamentos urbanos e sociais;

IV - implantar travessias em nivel em vias que ndo permitem interrupc¢ao de trafego de

veiculos motorizados, garantindo a seguranca e o conforto do pedestre;

V - integrar sistema de transporte publico coletivo com o sistema de circulagdo de
pedestres, por meio de conexdes entre modais de transporte, calcadas, faixas de
pedestre, transposi¢cdes, passarelas e sinalizacdo especifica, visando a plena

acessibilidade do pedestre ao espac¢o urbano construido;

VI - adaptar as calcadas e os outros componentes do sistema as necessidades das

pessoas com deficiéncia visual e mobilidade reduzida;

VIl — adaptar gradativamente os espacos de uso publico municipal e garantir que novos

equipamentos atendam as condicGes estabelecidas na legislacdo de acessibilidade;

VIl - desenvolver acdes voltadas a eliminacdo de barreiras fisicas que possam

representar bloqueios a circulacdo dos pedestres e riscos a integridade fisica;

Anteprojeto de Lei — Reviséo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo — 2015




“[, PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE NOVA FRIBURGO

r— 1
b T - — ]

IX - desenvolver agbes voltadas a conscientizagdo da populagdo quanto a importancia
das calcadas e das adaptacdes de acessibilidade, bem como quanto a responsabilidade

dos proprietarios dos imdveis na construgao e manutencgao das calgcadas;

X - estabelecer critérios para a implantagdao de mobilidrio urbano nas calgadas e espagos
publicos, priorizando a usabilidade, a acessibilidade, a estética e a adoc¢do de tecnologias

e materiais sustentaveis;
XI - aumentar o tempo semafdrico nas travessias em locais de grande fluxo de pedestres;

XIl - priorizar a circulagdo de pedestres sobre os demais modais de transportes,

especialmente em vias ndo estruturais;

XIll - garantir a implanta¢do de estruturas de acalmamento de trafego e redugdo de

velocidade, especialmente em vias nao estruturais.

Subsecao Il

Do Sistema Cicloviario

Art. 101. O Sistema Cicloviario é caracterizado por um sistema de mobilidade ndo
motorizado e definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para a circulacdo

segura dos ciclistas e de a¢Oes de incentivo ao uso da bicicleta.
Art. 102. S3o componentes do Sistema Ciclovidrio:

| - ciclovias;

Il - ciclofaixas;

Il - ciclorrotas;
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IV - bicicletarios e demais equipamentos urbanos de suporte;
V - sinalizagao ciclovidria;
VI - sistema de compartilhamento de bicicletas.

Art. 103. Os programas, a¢les e investimentos, publicos e privados, no Sistema
Ciclovidario devem ser orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede
complementar de transporte, integrando os componentes do Sistema Cicloviario e os

demais meios de transporte.

Art. 104. Os programas, acles e investimentos, publicos e privados, no Sistema
Cicloviario devem ser orientados segundo diretriz de implantar as redes cicloviarias
associadas as redes de transporte publico coletivo motorizado, e garantir o

deslocamento seguro e confortdvel de ciclistas em todas as vias.

Art. 105. Os programas, a¢des e investimentos, publicos e privados, no Sistema
Cicloviario deverao estar acompanhados de campanhas de conscientizagdo e incentivo

do uso de transportes ndo motorizados.

Art. 106. A acdo prioritaria serd implantar a rede cicloviaria integrada com o Plano

Municipal de Mobilidade Urbana, a partir dos Planos de Bairro.

Secao V

Da Acessibilidade Universal

Art. 107. A acessibilidade universal é diretriz basica para todas as intervengdes

relacionadas ao Sistema de Mobilidade.
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Paragrafo unico. Por acessibilidade universal ao Sistema de Mobilidade entende-se a
condicao para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos sistemas
que compdem o Sistema de Mobilidade por pessoa com deficiéncia ou mobilidade

reduzida.

Art. 108. A rede semafdrica destinada a travessia de pedestres deve incorporar
gradualmente dispositivos para que a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida
possa atravessar pela faixa de pedestres, com autonomia e seguranca, de acordo com a

legislacao aplicavel.

Art. 109. Calcadas, faixas de pedestres, transposicdes e passarelas deverdo ser
gradualmente adequadas para atender a mobilidade inclusiva, visando a sua autonomia,

conforme normas técnicas regulamentares pertinentes.

Secao VI

Do Sistema de Logistica e Cargas

Art. 110. O Sistema de Logistica e Cargas é o conjunto de sistemas, instalaces e
equipamentos que dao suporte ao transporte, armazenamento e distribuicdo, associado a

iniciativas publicas e privadas de gestdo dos fluxos de cargas.
Art. 111. S3o componentes do Sistema de Logistica e Cargas:
| - sistema vidrio de interesse do transporte de carga;

Il - vias e sistemas exclusivos de distribuicdo de cargas;

Ill - plataformas e terminais logisticos;

IV - centros de armazenamento, transbordo e distribuicdo;
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V - veiculos de transporte de carga;

VI - patios de manutengao e estacionamento;

VII - instalagdes e edificagdes de apoio ao sistema.

Art. 112. As agdes estratégicas do Sistema de Logistica e Cargas sao:

I - incentivar o melhor uso da infraestrutura logistica instalada na Cidade, aumentando

sua eficiéncia e reduzindo seu impacto ambiental;

Il - planejar, implantar e ampliar a cadeia logistica de diferentes modais,

compatibilizando-o com o programa de desenvolvimento aeroportuario;

lll - planejar, implantar e ampliar a infraestrutura logistica em conjunto com as demais

esferas de governo;

IV - regulamentar e monitorar a circulacdo de veiculos de carga, incluindo as cargas

perigosas ou superdimensionadas;

V - regulamentar e monitorar a circulacdo de veiculos de carga de passagem,

estabelecendo sistema de tarifacao;

VI - estabelecer horarios especiais de trafego de veiculos de transporte de cargas bem

como restricoes de tonelagem nos principais eixos ou areas da cidade;

VII - planejar solugdes de insergdo urbana do sistema de abastecimento e logistica que
minimizem os conflitos de convivéncia e as interferéncias entre este sistema e os demais

fluxos intermunicipais.
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Secao VII

Da Infraestrutura Aeroviaria

Art. 113. A Infraestrutura Aerovidria é o conjunto de areas, instalacdes e equipamentos
urbanos necessdrios para possibilitar a circulacdo de aeronaves, como os helipontos,

heliportos, aerédromos e aeroportos.

Art. 114. Sera admitida a instalacdo de Infraestrutura Aeroviaria apenas nas Areas de
Interesse Econ6mico - AIE — precedida da apresentacdo de Estudo e Relatdrio de
Impacto Ambiental - EIA/RIMA e Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV,
no dmbito do processo de licenciamento ambiental apds a emissdo da competente

Licenca Prévia - LP.
Secao VIII

Dos Estacionamentos

Art. 115. S3o diretrizes especificas da politica municipal de estacionamentos:

| - adotar medidas reguladoras para a construcdo e operacao de estacionamentos em

lotes publicos e privados;
Il - promover medidas de restricdo de estacionamentos nas vias publicas;

Ill - realizar estudos de localizacdo e de viabilidade referente a implantacdo e instalacdo

de estacionamentos coletivos, favorecendo a integracdo intermodal.

Art. 116. O Poder Publico Municipal podera adotar medidas de restricdo e supressdo de

estacionamentos nas seguintes situacdes:
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I - na via publica ou no interior de lotes, localizados na Zona de Estruturagao Prioritdria

- ZEP ou em outras areas de interesse publico visando, dentre outros, estimular o uso

do sistema de transporte publico coletivo e do transporte ndo motorizado;

Il - nas vias publicas e/ou dentro dos lotes privados, visando a implantagdo de melhorias
na operacdo do transporte coletivo bem como a implantacdo de vias preferenciais ou

exclusivas de pedestres e de infraestrutura cicloviaria.

Art. 117. Fica o Executivo autorizado a conceder, mediante procedimento licitatério, a
exploracdo de servigo, o direito real de uso das dareas, administracdo, manutencdo e
conservacdo, a exploracdo comercial e requalificacdo de prédios destinados a
estacionamentos verticais de veiculos, precedida de planejamento, construcdo e

implantacdo das respectivas garagens, em areas publicas situadas na Cidade.

TiTULO 1l

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art.118. E objetivo do Desenvolvimento Econdémico e Social fortalecer a Cidade como
centro dinamico regional, sintonizando a sua polaridade industrial, agricola, logistica,
comercial e de servicos com o desenvolvimento social e cultural, a protecdo ao meio
ambiente, a configuracdo do espaco urbano e rural pautado pelo interesse publico e a

reducdo das desigualdades sociais e regionais presentes no Municipio.
Art. 119. S3o diretrizes do Desenvolvimento Econdmico e Social:

| - a descentralizacdo das atividades econdmicas na Cidade buscando a potencialidade
de cada bairro na contribuicdo da economia local, em especial para as atividades de

baixo impacto;
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Il - estimular o surgimento de novos negdcios, especialmente aqueles que se enquadram

nas vocacoes da Cidade;

lll - potencializar as atividades da industria metal mecanica e téxtil, agroindustria, de

servigos educacionais, hospitalares e de turismo;

IV - a atracdo de investimentos produtivos nos setores de alto valor agregado, através
da criacao de Polo de Desenvolvimento Econémico, gerando incentivos e condi¢cdes para

a criacdo de um parqgue tecnoldgico avancado;

V - criacdo de novas oportunidades de negdcios, com o incentivo as atividades

relacionadas a Economia Criativa;
VI - Economia Solidaria;

VII - Fomento a agricultura familiar, a agricultura organica, ao agronegdcio, de maneira
sustentdvel, promovendo a diversificacdo e a qualificagdo, com apoios técnicos,

logisticos e fiscais;

VIII - incentivar as atividades de turismo rural, ecolégico, cultural, de entretenimento,

de negdcios, de esporte e de aventura;

IX - promover e incentivar a qualificacdo da mao de obra, com o objetivo de aumentar

a eficiéncia e a produtividade local;

X - dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

Xl - a articulacdo das diversas politicas sociais com a politica econ6mica, potencializando
as acdes publicas, compatibilizando crescimento econdémico com justica social,

desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental.

Art. 120. S3o acdes prioritarias para a promoc¢do do desenvolvimento econbmico e

social em Nova Friburgo:

I - apoiar atividades econ6micas que propiciem cadeias produtivas complementares;
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Il - fomentar atividades econ6micas compativeis com a preservagdo do patriménio

ambiental e cultural;

lll - apoiar e incentivar micro, pequenas e médias empresas associadas ao polo industrial

da téxtil;
IV - promover parcerias para a capacitacdo de micro, pequenas e médias empresas;

V - viabilizar a implantacdo de atividades econémicas industriais e de logistica em areas

com suporte de infraestrutura;
VI - apoiar comunidades tradicionais que sobrevivem da producdo agricola;

VIl - estimular e apoiar a formacdo de cooperativas em programas e projetos

socioeconémicos;

VIII - implantar e organizar infraestrutura de suporte para a insercao de Nova Friburgo

nos circuitos e rotas nacionais e internacionais de turismo;

IX - viabilizar parcerias com o setor privado para a requalificacdao de areas urbanas e

incremento das atividades de comércio e de prestacao de servicos;
X - aperfeicoar, operacionalizar e divulgar a legislagao de Incentivos Fiscais e Crediticios;

Xl - incentivar o uso de dareas industriais e agricolas ociosas por micro, pequenas e

médias empresas e cooperativas.
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CAPITULO |

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 121, As atividades econOmicas deverdao nortear-se pelas diretrizes estabelecidas
neste Plano Diretor, considerando em especial a capacidade da infraestrutura instalada,
as vocagbes econdmicas do municipio, o respeito ao patriménio ambiental e cultural, a
preservacao dos ecossistemas e dos recursos hidricos, a qualidade de vida da populagao

e a livre iniciativa.

Secgao |

Das Atividades Agricolas

Art. 122, A Politica Municipal Agricola tem como objetivo planejar e fomentar as cadeias
produtivas hortifrutigranjeiros, agrossilvipastoris, da floricultura, da piscicultura, da
apicultura, da meliponicultura, da fungicultura e zooculturas, bem como do turismo
rural, cultural e ecoldgico facilitando ao cidaddo o acesso a produtos alimenticios de

qualidade, respeitando os preceitos de sustentabilidade e seguranca alimentar.
Art. 123, S3o diretrizes gerais da Politica Municipal Agricola:

I - manter e incentivar a cultura agricola local que contribuam para aumentar a
qgualidade de vida, proteger o ambiente natural e populacdo tradicional, com apoio ao

desenvolvimento tecnoldgico para alcancar maior produtividade e renda;

Il - fomentar o emprego de novas tecnologias voltadas ao desenvolvimento sustentavel
das atividades com caracteristicas rurais no Municipio, como permacultura, sistemas

agroflorestais e praticas agroecolégicas e sistemas organicos de cultivo;
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lll - estabelecer parcerias com 6rgaos de pesquisas nacionais e internacionais para
desenvolver novos produtos de aplicacdo pratica nas atividades rurais para aumentar a
producdo de forma sustentdvel e criar agregacdao de valor por meios de produtos

semimanufaturados;

IV - estimular o comprometimento por meio de metas objetivas as parcerias com os

orgdos de extensao rural com atua¢dao no municipio;

V - estimular o aumento da renda e a diversificacdo de atividades e qualidade de vida

no meio rural, através do turismo rural, da venda direta ao consumidor, entre outros;

VI - promover a agregacdao de valores nos produtos agrosilvopastoris, piscicultura,

apicultura e agroindustriais;

VII - incentivar, através de programas sociais, a producdo de hortalicas, frutas, grdos e
plantas medicinais e ornamentais em imdveis publicos e privados desocupados ou

subutilizados;

VIl - ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na producao, distribuicdo e comercializacdo

de alimentos;
IX - valorizar e difundir a cultura rural;

X - identificar atividades agricolas emergentes de alto valor agregado e o seu potencial,
assim como de turismo baseado em atividades etnobotanicas para desenvolver
tecnologias, por meio de treinamento com especialistas, com o objetivo de criar arranjos
produtivos locais de atividades socioambientais alternativas que possam agregar valor

aos produtos;

Xl - estimular a produtividade agricola como instrumento de reducao do éxodo rural.

Art. 124. As atividades agricolas serdo estimuladas considerando as condicdes:

I - a produgdo compativel com a aptidao do solo;
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Il - utilizar as diversidades ambientais das pequenas areas com caracteristicas similares
provocadas pela combinacdo dos fatores fisicos como orientacdo geografica e
declividade das encostas, orografia, ventos, bacias aéreas, entre outros, para inducado

da diversificagao agricola;

Ill - a preservacdo das nascentes e cursos d’agua existentes na propriedade e entorno;
IV - a permeabilidade do solo;

V - a conservagao das massas arbdreas, naturais e reflorestadas;

VI - a protec¢do o solo contra erosoes.

Art. 125. O Executivo Municipal deverd promover o Cadastro das Atividades Agricolas
em propriedades representativas de setores das Unidades Territoriais de Planejamento
localizadas em ZAG, realizando diagndstico de suas atividades e de boas praticas
agricolas de modo a subsidiar politicas publicas de desenvolvimento agricola e rural que

deverdo ser extensiveis as regides similares.

§ 12. Os produtores rurais cadastrados, sejam eles proprietdrios, meeiros, arrendatarios
ou correlatos, receberdo o certificado de licenciamento prévio, para pratica de

atividades agricolas, podendo realizar o manejo sustentavel das dreas cadastradas.

§ 29. E obrigacdo do Municipio, através das Secretarias de Agricultura e Secretaria de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, estruturar servico de
atendimento especial as atividades de agricultura familiar, devendo estabelecer regras
e normas reguladoras, com o objetivo de que todos os manejos sejam efetuados de

forma que busque a adequacado ambiental.
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Secao ll

Das Atividades Comerciais e de Servigos

Art. 126. Serdo especialmente incentivadas as atividades comerciais e de servicos que
atendam as diretrizes do desenvolvimento econdmico e da politica urbana propostos

por esta Lei, em especial:

I - as atividades comerciais e de servicos localizadas nas Zonas de Estruturacdo Prioritaria

e nas centralidades de bairro;
Il - as atividades comerciais instaladas em fachadas ativas;

Ill - as atividades cuja localizacdo reduza as necessidades de deslocamento da populacdo

e contribuam com o equilibrio da distribuicao territorial do emprego.

Art. 127. O Executivo devera incentivar a atividade comercial de produtos relacionados
a industria da moda, de servicos educacionais e de saude e agrosilvopastoris reforcando

o protagonismo da cidade como polo regional de referéncia destes servigos.

Secao lll

Das Atividades Industriais

Art. 128. A Atividade Industrial devera ser estimulada pelo Poder Executivo, com
politicas que garantam a permanéncia das atividades ja instaladas e atracdo de novas

industrias para o Polo de Desenvolvimento Econ6mico que trata o artigo 86.

Art. 129. S3o diretrizes para atividade industrial em Nova Friburgo:
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I - estimular e incentivar a instalagdo de novas industrias, em especial as ndo poluentes,
da alta tecnologia, atividades de pesquisa e desenvolvimento, metal mecanica,

biotecnologia e téxtil;

Il - atrair novos investimentos em plantas industriais, capazes de aproveitar as vocagdes

e atratividade locais;

lll - conceder incentivos econdmicos e urbanisticos para a manutencdo das atividades
industriais ja estabelecidas na cidade e novas industrias em atividades de interesse do

municipio;

IV - estimular atividades econémicas que complementem e diversifiquem o parque

produtivo local;

V - incentivar a qualificacdo da mao-de-obra local;

VI - adequar a infraestrutura da Cidade para recepcionar novas atividades industriais;
VII - incentivar atividades logisticas de armazenamento;

VIII - estimular a interlocugdo permanente das Universidades e das Industrias instaladas

na cidade, com a cria¢ao de incubadoras de inovac¢des tecnoldgicas;

IX - qualificar o sistema viario para promover o escoamento eficiente da producdo

industrial;

X - promover arranjos produtivos locais.
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Secgdo IV

Turismo

Art. 130. A Politica Municipal de Turismo tem como objetivo promover a infraestrutura
necessaria e adequada ao pleno desenvolvimento das atividades turisticas em Nova
Friburgo, com base na valoriza¢dao e conserva¢ao do patrimonio ambiental histérico e

cultural do Municipio.
Art. 131. S3o diretrizes da Politica Municipal de Turismo:
I - sustentar fluxos turisticos elevados e constantes;

Il - consolidar a posi¢cdao do Municipio como importante polo de turismo rural, ecolégico,

cultural, de entretenimento, de negdcios, de esportes e de aventura;
Il - realizar o desenvolvimento sistémico do turismo em suas diversas modalidades;

IV - estabelecer politica de desenvolvimento integrado do turismo, articulando-se com

os Municipios da regidao Serrana do Rio de Janeiro;
V - aumentar o indice de permanéncia do turista no Municipio;

VI - incentivar a preservacdo da historia do Municipio através da restauracdo das
edificacdes de interesse de preservacdao com reconhecido valor histdrico, artistico e

cultural;

VII - incentivar a melhoria da infraestrutura turistica, da rede hoteleira, da sinalizacao

para turistas e demarcacao de rotas e trilhas;

VIII - incentivar a qualificacdo e a formacao de mao de obra no setor de turismo visando

maior eficiéncia e qualidade aos servicos e produtos oferecidos;
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IX - ampliar e desenvolver a interface entre o turismo e a producao local contribuindo

para a difusdo e consolidacdo dos produtos especificos locais.

Art. 132. S3o agles estratégicas para o turismo:

I - consolidar e promover o calendario turistico do Municipio;

Il - implantar e organizar infraestrutura de apoio ao turista;

Ill - desenvolver programas de trabalho, por meio de a¢des coordenadas entre o poder
publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar a infraestrutura necessaria a

execucao de atividades relacionadas direta ou indiretamente ao turismo;

IV - captar, promover e incentivar a realizagao de eventos mobilizadores da demanda

de turismo;

V - desenvolver roteiros e implantar sinalizacdo turistica conforme padrdes e

especificacdes técnicas pertinentes;

VI - divulgar as facilidades operacionais, técnicas e estruturais dedicadas ao

desenvolvimento do turismo no Municipio;

VIl - promover encontros, seminarios e eventos especificos para os profissionais e

operadores de turismo no Municipio;

VIl - produzir projetos e desenvolver atividades promocionais contemplando os

atrativos naturais do Municipio e da regido serrana do Rio de Janeiro;

IX - fomentar e disponibilizar informagdes turisticas atualizadas para o mercado
operador e para o turista, visando subsidiar o processo de tomada de decisdo e facilitar

o desfrute da infraestrutura, servicos e atracdes do Municipio.
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CAPITULO II

DO INCENTIVO AS ATIVIDADES ECONOMICAS

Art. 133. O Executivo Municipal podera conceder incentivos fiscais e urbanisticos,
conforme listagem da Secdo Il deste capitulo, para a atracdo de novas atividades

econdmicas e a modernizagao das atividades existentes no Municipio de Nova Friburgo.

Paragrafo unico. Os incentivos que trata o caput poderdo ser concedidos para a
instalacdo de atividades econ6micas em perimetros especificos, para atividades ou

grupo de atividades de interesse do municipio.

Secao |

Dos Polos de Desenvolvimento Econdmico

Art.134. Os Polos de Desenvolvimento Econdmico compreendem parcelas do territério
municipal para as quais ja existe previsao ou proposta de instalacdo de complexos
destinados a dinamizar as vocacdes econdmicas do municipio, delimitadas como Areas

de Interesse Econdmico - AIE, no mapa disposto na alinea “b”, do inciso | do artigo 329.
Art. 135. S3o diretrizes para os Polos de Desenvolvimento Econémico:

| - prioridade para instalacdo de atividades de alta tecnologia, atividades de pesquisa e

desenvolvimento, metal mecanica, biotecnologia e téxtil;

Il - mensuracdo da infraestrutura necessdria para instalacdo das novas atividades
produtivas, ndo sobrecarregando a infraestrutura instalada da cidade e nem

comprometendo a qualidade de vida do cidaddo de Nova Friburgo;
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Il - Priorizar a instalagdo de atividades que sejam compativeis com a da preservagao

ambiental e a protecdo dos ecossistemas naturais;

IV - incentivar que os deslocamentos dos trabalhadores do Polo de Desenvolvimento
Econdmico sejam realizados prioritariamente através do transporte publico ou privado

coletivo;

V - articular apoio e incentivos estaduais e federais para viabilizar a implanta¢ao do Polo

de Desenvolvimento EconGmico.

Paragrafo Unico. O Executivo podera criar por lei especifica novos perimetros de Polos
de Desenvolvimento EconOmico, com parametros de parcelamento, uso e ocupacao do

solo diferentes do previsto nesta Lei.

Secao ll

Dos Polos de Economia Criativa

Art. 136. Os Polos de Economia Criativa sdo territérios do municipio de Nova Friburgo
destinados ao fomento e desenvolvimento de atividades econb6micas, capazes de
produzir riqueza, gerar emprego e distribuir renda, reforcando o papel da cidade como

referéncia nacional nesse setor produtivo.

Art. 137. Fica criado o Polo de Economia Criativa relacionado a industria da Moda intima

e Esportiva como os seguintes objetivos:

| - apoiar e incentivar as micro, pequenas e médias empresas associadas a producao e

comercializacdo de artigos da moda intima e esportiva;

Il - estimular a formacdo de mao de obra qualificada para a producdo e comercializagdo

dos produtos desse segmento;
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lll - estimular o setor empresarial através de incentivos fiscais e urbanisticos para a
manutencdo e ampliacdo de toda atividade relacionada a producdo de moda intima e

esportiva;

IV - fomentar e promover feiras, simpdsios e exposi¢cdes relacionadas a industria da
Moda Intima e Esportiva, reforcando o turismo de compras e negdcios na cidade de

Nova Friburgo;

V -incentivar e estimular a realizacdo de estudos e pesquisas académicas para aumentar
a produtividade, a qualidade e a competitividade dos produtos relacionados a industria

da moda;

VI - propor, articular, estimular e divulgar linhas de financiamento, fundos de
investimento e outros mecanismos de fomento, com vistas a ampliar o acesso de

empreendimentos a essas fontes;

VIl - simplificar os procedimentos para instalagdo e funcionamento das atividades

econdmicas que compdem este setor produtivo;

VIII - consolidar e ampliar a identidade dos produtos locais projetando-os em novos
mercados através de um padrdo de qualidade divulgado em mercados nacionais e

internacionais.

Art. 138. O Municipio de Nova Friburgo poderad criar outros Polos de Economia Criativa,

incentivando as seguintes atividades:

I - Patrimo6nio Cultural e Ambiental: atividades que se desenvolvem a partir dos
elementos da heranca cultural e das belezas naturais e ambientais, tais como o
artesanato, a gastronomia, o lazer, o entretenimento, o turismo, sitios com valor

histérico, artistico, paisagistico e ambiental, e a fruicdo a museus e bibliotecas;

Il - Artes: atividades baseadas nas artes e elementos simbdlicos das culturas, podendo
ser tanto visual quanto performatico, tais como musica, teatro, circo, dancga, artes

plasticas, visuais e fotograficas;
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Il - Midia: atividades que produzem um conteldo com a finalidade de se comunicar com

grandes publicos, como o mercado editorial, a publicidade, os meios de comunicacao

impresso e produgdes audiovisuais cinematograficas, televisivas e radiofonicas;

IV - CriagBes Funcionais: atividades que possuem uma finalidade funcional, como a
arquitetura, a moda, as animacgdes digitais, jogos, aplicativos eletrénicos, softwares e

design de interiores, de objetos, e de eletroeletronicos;

V - Biotecnologia, Pesquisa e Desenvolvimento: atividades exercidas por empresas de
alta tecnologia e outras industrias com foco na geragdo de valor agregado a partir da

utilizagao intensiva da informagdo e conhecimento.

Paragrafo unico. Para a concessdo de incentivos fiscais e urbanisticos, o municipio
deverd através de lei especifica, definir os territérios especificos para os novos Polos de

Economia Criativa, relacionados as atividades que trata este artigo.

Secao lll

Do Incentivo Fiscal e Urbanistico

Art. 139. Para os territorios definidos nos artigos 134, 136 e 138, poderao ser concedidos

os seguintes incentivos fiscais e urbanisticos:

| - isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU referente ao imdvel ocupado

pelo contribuinte incentivado, para a instalacdo de atividades produtivas;

Il - isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU aos imdveis tombados
situados no perimetro que trata o caput, quando utilizado para a prestacdo de servigos

ou comercializacdo de produtos das atividades incentivadas;
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lll - isen¢do do Imposto sobre Transmissao "Inter Vivos" de Bens Imdveis — ITBI na

aquisicao de imével para as atividades incentivadas;

IV - isengdo do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre os
servigos de construgao civil, quando vinculados a execugao da constru¢do ou reforma

de imdvel para as atividades incentivadas;

V - isengao de ISS — Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza incidente sobre os

servicos incentivados, quando permitido pela legislacdo federal;

VI - isencdo do pagamento de taxas municipais para instalacao e funcionamento das

atividades incentivadas;

VII - isencdo do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir para o potencial

construtivo adicional, respeitando o potencial maximo definido por esta Lei.

Art. 140. O Executivo regulamentara por Decreto os procedimentos para a concessao

dos incentivos que trata o artigo 139.

Paragrafo unico. Os incentivos fiscais poderdo ser concedidos pelo prazo maximo de 20

(vinte) anos.

CAPITULO IlI

DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 141. S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Social do municipio de Nova

Friburgo:

| - distribuicao dos equipamentos publicos com qualidade e em condi¢Ges adequadas ao

atendimento da demanda de cada regiao;
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Il - desenvolver a transparéncia e o controle social sobre as politicas sociais e publicas
desenvolvidas no Municipio através de o6rgaos colegiados com participacdo da

sociedade;

lll - associar programas de moradia a construgao de equipamentos publicos e geragao

de emprego e renda buscando sustentabilidade para novas areas da cidade;

IV - implementar politicas publicas que reduzam a exclusdo social;

V - integracao, quando possivel, de equipamentos diversos visando otimizar a utilizacdo

do espaco publico.
Art. 142. Os objetivos da Politica de Desenvolvimento Social:

I - democratizar e garantir as familias de Nova Friburgo o acesso a terra urbanizada e a

moradia digna;

Il - combater as desigualdades sociais e regionais do municipio;

lll - democratizar o acesso ao saneamento ambiental, aos servicos e equipamentos
publicos, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, com qualidade em

todas as regides do municipio de Nova Friburgo.
Art. 143. S3o agOes prioritarias da Politica de Desenvolvimento Social:

I - implantar novos equipamentos sociais e urbanos nos bairros com demanda reprimida

e de maior vulnerabilidade social;

Il - elaborar ou atualizar em conformidade com lei especifica e de forma participativa,
Planos Setoriais contendo objetivos especificos e metas necessarias ao atendimento dos

objetivos desta Lei nas seguintes areas:

a) Saude;
b) Esporte e Lazer;

c) Cultura;
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d) Assisténcia e Desenvolvimento Social;

e) Educacao.

Segao |

Dos Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 144, S3o equipamentos urbanos e sociais as construcdes e instalacdes, moveis e
iméveis, destinados a prestacdo dos servicos publicos ou a utilizagdo do interesse

coletivo.

Art. 145. O municipio buscara distribuir os equipamentos urbanos e sociais pela area do
municipio, atendendo quando possivel a demanda existente, a projecdo demografica

presente e futura, priorizando as areas de urbaniza¢do precdria e/ou incompleta.

Art. 146. O Poder Executivo podera estabelecer, através de lei especifica, condi¢des
especiais para a instalacdo de equipamentos urbanos e sociais necessarios em regioes

nas quais ndo houver areas institucionais suficientes ou adequadas.

Art. 147. O municipio buscard uma melhor integracdo entre equipamentos existentes e

novos, de forma a reduzir custos de manutencgdo e otimizar a utilizagao.

Secao ll

Dos Planos Setoriais de Saude, Educagdo, Esporte e Lazer, Cultura

e Assisténcia e Social.

Art. 148. O Poder Executivo devera elaborar Planos Setoriais, conforme previsto no

inciso Il do artigo 143, contendo no minimo:
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| - levantamento da demanda existente e planejada para os equipamentos;

Il - investimentos necessarios para capacitar a rede a um atendimento per capita
compativel com padrées internacionais de cada setor, com previsdao de cronograma

quadrienal;
Ill - identificacdo de areas sensiveis com maior vulnerabilidade social;

IV - indicagdo dos equipamentos a serem instalados, reformados, ampliados ou

modificados, com definicdo do local e raio de atuacao;

V - avaliagdo dos recursos humanos necessdrios ao pleno e adequado funcionamento

dos equipamentos, com planejamento necessario para sua formacdo e treinamento;

VI - mecanismos de participa¢do na gestao, avaliacdao e controle social das politicas por

area e prazos para implementacao.

CAPITULO VIII

DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 149. Entende-se, para efeitos da aplicacdo desta Lei, que a superac¢ao das demandas
sociais por moradia digna e inclusdo territorial requer a regularizacdo de assentamentos
de interesse social e de interesse especifico existentes, a producdo de novas moradias

populares e a justa distribuicdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais.

Art. 150. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, na Habitacdo devem

ser orientados para os seguintes objetivos:

| - assegurar a moradia digna como direito social;
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Il - ampliar o acesso a terra urbana dotada de infraestrutura e a moradia, com especial
atencdo para a populacdo de baixa renda e aquela residente em areas de risco de

suscetiveis a desastres naturais, dando resposta ao déficit habitacional qualitativa e

quantitativamente;

Ill - a sustentabilidade social, econ6mica e ambiental na concepc¢ao e na implementacao

dos programas habitacionais de interesse social;

IV - elaborar o Plano Municipal de Habitacdo, como instrumento basico da Politica

Habitacional, norteador dos investimentos publicos em Habitacdo de Interesse Social;

V - atender as disposicdes contidas na Lei 11.124, de 16 de junho de 2005, que dispde
sobre o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, criou o Fundo
Nacional de Habitagdo de Interesse Social - FNHIS e instituiu o Conselho Gestor do
FNHIS, bem como, as disposi¢des da Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre
o Programa Minha Casa Minha Vida ou outro que Ihe sobrevier e a regularizacdo dos

assentamentos localizados em darea urbana.

Art. 151. Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, na Habitacdo devem

ser orientados segundo as seguintes diretrizes:
| - priorizar a popula¢ao de baixa renda;

Il - priorizar o atendimento a populacdo residente em imdveis ou areas insalubres, areas

de risco e dreas de preservacdao permanente;

Il - promover a regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental, entre outras,
de loteamentos precadrios e irregulares, inclusive com o reconhecimento e regularizacao

das atividades comerciais e de servico existentes nos locais;

IV - promover assisténcia técnica e juridica gratuitas para a populacdo de baixa renda,

nos termos da legislacao federal;
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V - promover e incentivar a produgao de novas habita¢des de interesse social nas Zonas
de Especial Interesse Social — ZEIS e em areas vazias e subutilizadas com prioridade para

as familias de baixa renda e das residentes em areas de risco;

VI - promover solugdes habitacionais adequadas e definitivas para a popula¢do de baixa
renda que forem realocadas dos seus locais de moradia em razdo da necessidade de
recuperacao e protecdao ambiental, da existéncia de riscos geoldgicos e hidrolégicos e
da execucdo de obras publicas, preferencialmente em regides dotadas de infraestrutura

e equipamentos publicos;

VII - priorizar a provisdao de habitagdao social em dareas dotadas de infraestrutura e
transportes coletivos, evitando sua instalacdo em unidades de conservagao, areas de
protecdo ambiental, dreas de protecdao a mananciais e dreas enquadradas como Zonas
de Protecdao Ambiental - ZPAM em fungdo de suas caracteristicas de cobertura vegetal,

recursos hidricos e fragilidade geotécnica;

VIII - garantir que as realocagdes de moradores somente ocorram quando
indispensaveis as finalidades publicas motivadoras da medida, sendo realizadas por
intermédio de procedimentos publicos, isondmicos e democraticos, observando-se os

principios e objetivos definidos nesta Lei;

IX - buscar recursos complementares para a implementacdo da Politica de Habitacdo

através da aplicacdo de instrumentos urbanisticos e fiscais;

X — ampliar os recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS
mediante previsdao no orcamento municipal de aportes regulares de recursos e utilizagdo

dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor;

Xl - considerar as condicionantes ambientais nas intervencdes habitacionais, com a
articulacdo entre urbanizacdo e regularizagdo fundiaria de assentamentos precarios em

programas de saneamento ambiental;
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Xll - incentivar a adogao de tecnologias socioambientais, em especial as relacionadas ao
uso de energia solar, gas natural e ao manejo da agua e dos residuos sélidos e a
agricultura urbana, na produg¢ao de Habitacdo de Interesse Social e na urbanizagao de

assentamentos precarios;

Xlll - apoiar a producdo social da moradia por intermédio de fomento as associacdes,

cooperativas e demais entidades que atuam na produgao social da moradia;

XIV - implantar e fortalecer os canais de participacdo, como o Conselho Municipal de
Habitagcdo, os Conselhos Gestores das Zonas de Especial Interesse Social e as

Conferéncias Municipais de Habitacao;

XV - promover a¢bes de pds-ocupacdo e acompanhamento das familias nos novos

assentamentos habitacionais;

XVI - adotar cota de unidades habitacionais destinadas ao atendimento exclusivamente

para setores vulneraveis da populacgado, idosos e pessoas com deficiéncia.

XVII - adotar o programa de aluguel social para familias de baixa renda, onde haja
necessidade de remogdo de suas moradias, priorizando o atendimento a essas familias

nos programas habitacionais;

XVII - promover estudos e projetos de locagao social como forma de viabilizar o acesso
a habitacdo de interesse social aos mais diversos segmentos da populacdo, tais como

estudantes, jovens e idosos, priorizando a populacdo de baixa renda.
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Do Plano Municipal de Habitacao

Art. 152. O Plano Municipal de Habitacdao devera ser aprovado por lei, orientando se

pelos objetivos e diretrizes definidos nos artigos 150 e 151.

Art. 153. O Executivo devera encaminhar ao Legislativo, no prazo improrrogdvel de 240
(duzentos e quarenta) dias da sanc¢do desta Lei, o projeto de lei do Plano Municipal de

Habitacdo, contemplando no minimo:
I - dados atualizados sobre:

a) diferentes tipos de necessidades habitacionais atuais e futuras, detalhados por
bairros ou por distritos e por grupos sociais definidos a partir dos seus rendimentos

familiares;

b) definicdo do montante de recursos financeiros necessdrio para a producao de novas

habitacGes de interesse social, incluindo custo da terra;

c) custos de urbanizacdo e regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios e
informais para dimensionamento do montante de recursos financeiros necessario para

a realizacdo desta agao.

Il - dimensionamento da quantidade de terras urbanas adequadas e bem localizadas
para a producdo de novas habitacdes de interesse social, necessdrias para a eliminacao
do déficit habitacional, bem como definicdo de estratégias para aquisicdo desses

recursos fundiarios;

Ill - definicdo de programas e estratégias adequadas para o atendimento das diferentes
necessidades habitacionais com suas respectivas metas parciais e totais, que

considerara:
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a) propostas para a gestao condominial dos conjuntos habitacionais de interesse social
de promocdo publica, que podera ser realizada através da autogestdo e com o

acompanhamento do Poder Publico Municipal, com avaliagGes anuais;

b) propostas para a realizagdo da locagdo social e de servico de moradia, para o
atendimento da populacdo de vulnerabilidade ou risco social, incluindo pessoas que

ocupam logradouros publicos;
¢) propostas para viabilizar a autogestdo na producdo habitacional de interesse social;

d) propostas para a implantagdo de programa de assisténcia técnica publica e gratuita

para HIS;

e) realizacdo de parcerias com outros 6rgaos dos governos Estadual e Federal, bem como

com a iniciativa privada e entidades da sociedade civil;

f) o reassentamento de moradores das areas degradadas e de risco, preferencialmente
no mesmo distrito, em areas dotadas de infraestrutura e de equipamentos publicos,

com a participagdo das familias no processo de decisao.

IV - definicdo de mecanismos de gestdo democratica e controle social na formulagao e

implementacgao da politica e da produgao habitacional de interesse social do Municipio;

V - definicdo de mecanismos de articulagcdo entre o Plano Municipal de Habitacao,

planos plurianuais, leis de diretrizes orcamentdrias e leis orcamentarias anuais;
VI - articulacdo com o Plano Estadual da Habitacao;

VII - realizacdo de processos participativos que viabilizem o levantamento de propostas

e contribuicdes da sociedade.
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Secao ll

Da Produgao de Unidades Habitacionais de Interesse Social

Art. 154. S3o diretrizes especificas para produc¢do de habitacdo de interesse social:

I - ampliar a oferta de terra para producdo de habitacdo de interesse social por meio da
demarcacdo de Zona de Especial Interesse Social Il - ZEIS-Il e aplicagdo de outros

instrumentos urbanisticos;

Il - distribuir no territdrio da cidade a demarcagao de Zona de Especial Interesse Social
Il - ZEIS-Il com o objetivo de promover a diversificagdo social, priorizando a Macrozona

do Ambiente Urbano e os eixos de transporte publico coletivo;

Il - promover ou incentivar a requalificacdo de edificacGes ja existentes e abandonadas
para uso de habita¢do de interesse social, utilizando como forma de acesso preferencial

a locagao social;

IV - incentivar a participacao da iniciativa privada na producdo de habitacdo de interesse
social através de mecanismos como parametros diferenciados de parcelamento, uso e

ocupacao do solo e de edifica¢Oes, respeitadas as normas ambientais.

Art. 155. A construgao de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social para
familias na faixa de renda de HIS 1 e HIS 2, serdo isentos do pagamento da Outorga

Onerosa do Direito de Construir.

Art. 156. O licenciamento dos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social,
deverdo ter prioridade na andlise pelos érgdos publicos municipais, podendo o
Executivo constituir Comissdo Intersecretarial de Anadlise Integrada para a aprovacdo do

referido empreendimento.
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Art. 157. As unidades habitacionais de interesse social, produzidas diretamente ou
através de incentivos financeiros do poder publico deverao priorizar o atendimento das

familias residentes em dareas de risco geohidroldgico.

Paragrafo Unico. O reassentamento de familias que ocupam em Areas de Especial
Interesse Geoldgico e Geotécnico — AIGG devera resguardar para toda a populacido

afetada diretamente pela intervencao:
| - a integridade da sua vida familiar;

Il - a garantia de sua moradia digna em drea provida de infraestrutura e de acesso aos

equipamentos urbanos sociais;
Ill - a sua insergdo social;

IV - a sua participacao direta nas decisOes afetas ao seu cotidiano e a sua qualidade de

vida.

Art. 158. A indicacdo da demanda para as unidades de Habita¢do de Interesse Social -
HIS produzidas a partir da aprovacao desta Lei serd regulamentada pelo Executivo, com
observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam com

subvencado da Unido, do Estado ou do Municipio.

Secao lll

Da Regulariza¢ao Fundiaria

Art.159. A Prefeitura ou os demais legitimados na forma da lei, com base nas atribuigdes
previstas no inciso VIl do artigo 30 da Constituicdo da Republica, na Lei Federal 10.257,
de 2001 - Estatuto da Cidade, na Lei Federal 11.977, de 7 de julho de 2009 e alterag¢des

posteriores, e na legislacdo municipal de regularizacdo de loteamentos, parcelamentos
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do solo e edificagdes, consolidados até a data de aprovacgao desta Lei, devera incorporar
os assentamentos precarios, favelas e loteamentos irregulares, visando a sua
regularizagdo urbanistica e fundidria, mediante a utilizacdo de instrumentos

urbanisticos proéprios:

| - Zonas de Especial Interesse Social;

Il - a concessao do direito real de uso;

Ill - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

IV - a usucapido especial de imdvel urbano, individual ou coletivo;
V - a demarcacdo urbanistica;

VI - a legitimac¢ao de posse;

VII - a assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

Paragrafo Unico. Também s3do considerados passiveis de regularizacdao fundiaria as
propriedades agricolas localizadas no Municipio, desde que estejam localizadas em

Macrozona do Ambiente Urbano.

Art. 160. O Executivo poderd outorgar titulo de concessao de uso especial para fins de
moradia aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em imédvel publico situado em
area urbana com até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, desde que ndo seja proprietario ou
concessiondrio de outro imdvel urbano ou rural, de acordo com artigo 12 da Medida

Provisoria 2.220, de 2001.

§ 12. O Executivo deverd assegurar o exercicio do direito de concessao de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou
esse direito, nas hipdteses de a moradia estar localizada em area de risco cuja condicdo

nao possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes.
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§ 22, O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessao de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou

esse direito, nas hipdteses de:

| - ser drea de uso comum do povo com outras destina¢des prioritdrias de interesse

publico, definidas no Plano Diretor;

Il - ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra

de urbanizacdo;

lll - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e

da protecdo dos ecossistemas naturais.

§ 32. Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia devera
estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito de que trata este artigo, e
em casos de impossibilidade, em outro local, desde que haja manifesta concordancia do

beneficiario.

§ 42. A concessdo de uso especial para fins de moradia poderd ser solicitada de forma

individual ou coletiva.

§ 52. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos e

outros.

§ 62. Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico

recuperara o dominio pleno do terreno.

§ 72. E responsabilidade do Poder Publico promover as obras de urbaniza¢do nas 4reas

onde foi obtido titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia.

§ 82. O atendimento habitacional em programas de apoio habitacional, tais como,

aluguel social ou por intermédio de indenizagdo por benfeitorias, dentre outros, sera
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realizado por periodo determinado e vinculado ao atendimento definitivo em programa

de producdo de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 161. A concessdao de uso especial para fins de moradia podera ser outorgada

mediante requerimento do interessado, dirigido ao Chefe do Executivo.

Art. 162. A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito

ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 163. A regularizacdo fundiaria podera ser aplicada aos parcelamentos do solo para
fins urbanos implantados irregularmente na cidade de Nova Friburgo até a sanc¢do desta

Lei, desde que obedecidos os critérios aqui fixados e na legislagdo municipal em vigor.
Art. 164. Para efeitos da regularizacao fundiaria, considera-se:

| - drea urbana: parcela do territério, continua ou nado, definida nos termos da legislacdo

vigente;

Il - drea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha,

no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:
a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.
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lll - demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico,
através de seus orgdos técnicos, no ambito da regularizacdo fundidria de interesse
social, demarca imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,
localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar

a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacdo urbanistica, com a

identificacdo do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

V - Zona de Especial Interesse Social-ZEIS: parcela de drea urbana definida no artigo 23

desta Lei;

VI - assentamentos irregulares: ocupacgdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em dreas urbanas publicas ou privadas, utilizadas

predominantemente para fins de moradia;

VII - regularizagao fundidria de interesse social: regularizagao fundidria de
assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por populacdo de baixa

renda, nos casos:

a) em que a drea esteja ocupada, de forma mansa e pacifica; hd, pelo menos, 5 (cinco)

anos;

b) de imdveis situados em ZEIS; ou

c) de areas de interesse do Municipio para implantacdo de projetos de regularizacdo

fundiaria de interesse social.

VIII - regularizacdo fundiaria de interesse especifico: regularizacado fundidria quando ndo

caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.

Art. 165. A regularizacdo fundidria observara os seguintes principios:
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I - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condi¢bes de sustentabilidade urbanistica, social e

ambiental;

Il - articulacido com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento bdsico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego e

renda;

Ill - participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizacao;
IV - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e

V - concessao do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 166. A regularizacao fundiaria podera ser promovida pelo Poder Publico Municipal,

através de seus dérgaos técnicos, e também por:
| - beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizacOes da sociedade civil de interesse publico ou outras associag¢des civis
que tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou

regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico. O legitimado previsto no “caput” deste artigo podera promover todos

os atos necessarios a regularizacdo fundidria, inclusive os atos de registro.
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Subsecao |

Dos Procedimentos para a Regulariza¢ao Fundiaria de Interesse Social

Art. 167. O projeto de regularizacdao fundidria de interesse social devera definir, no

minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacGes que

serdo relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas

destinadas a uso publico;

lll - as medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da drea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais

previstas em lei;

IV - as condi¢bes para promover a seguranca da populacdao em situacdo de risco,
considerado o disposto no paragrafo Unico do artigo 32 da Lei Federal 6.766, de 19 de

dezembro de 1979; e
V - as medidas previstas para adequacdo da infraestrutura bdsica.

§ 12. O projeto de que trata o “caput” deste artigo ndo serd exigido para o registro da
sentenca de usucapido, da sentenca declaratdria ou da planta elaborada para outorga

administrativa de concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 22. O Poder Publico Municipal definird os requisitos para elaboracdo do projeto de que
trata o “caput” deste artigo no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao

cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados.

§ 32, A regularizacdo fundidria podera ser implementada por etapas.
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Art. 168. Na regularizagao fundiaria de interesse social de assentamentos consolidados
anteriormente a publicacdo da Lei Federal 11.977, de 2009, o Executivo podera autorizar
a redugdo do percentual de dreas destinadas ao uso publico e da drea minima dos lotes

definidos no Quadro 2 de parcelamento do solo urbano.

Art. 169. A regularizagao fundiaria de interesse social podera ser admitida em areas
ambientalmente protegidas, atendidos os requisitos da Resolucao CONAMA 369, de 28
de marco de 2006 e o disposto na Lei Federal 11.977, de 2009, desde que comprovada
a melhoria da qualidade ambiental advinda da intervencao em detrimento da ocupagao

anterior.

§ 1. Poderd ser admitido, no ambito do projeto de regularizacao fundidria de interesse
social, o reassentamento de familias em unidades habitacionais verticalizadas a serem
construidas pelo Poder Publico, dentro do perimetro da intervencao, de forma a garantir

aumento da permeabilidade do solo.

§ 2. No caso de regularizacdo de interesse social de assentamentos lindeiros, admitir-
se-a a transferéncia dessas areas para a Municipalidade e o seu remembramento para

criagdo de parques e pragas.

Art. 170. A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da andlise e da aprovagao

pelo érgao licenciador do Executivo do projeto de que trata o artigo 167 desta Lei.

Art. 171. O projeto de regularizacao fundidria de interesse social deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada, para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas

destinadas a uso publico.

§ 12. O Poder Publico Municipal poderd, por decisdo motivada, admitir a regularizacdo
fundiaria de interesse social em Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de
dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico
comprove que essa intervencao implica a melhoria das condi¢cdes ambientais em rela¢ao

a situacdo de ocupacdo irregular anterior.
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§ 22, O estudo técnico referido no § 12 deste artigo devera ser elaborado por profissional

legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdao fundiaria e

conter, no minimo, os seguintes elementos:

| - caracterizacdo da situagao ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

lll - proposicdo de intervengdes para o controle de riscos geohidroldgicos;

IV - recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacao;

V - comprovag¢ao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de

conservagdo, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizacdo proposta; e
VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 172. Na regularizacdo fundidria de interesse social, caberd ao Poder Publico,
diretamente ou por meio de seus concessiondrios ou permissiondrios de servicos
publicos, a implantacdo do sistema vidrio e da infraestrutura basica, previstos no § 62
do artigo 22 da Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida

pelos legitimados previstos nos incisos | e Il do artigo 166 desta Lei.

Paragrafo unico. A realizagcdo de obras de implantagao de infraestrutura basica e de
equipamentos comunitarios pelo Poder Publico ou pelos legitimados, bem como sua
manutencado, podera ser realizada mesmo antes de concluida a regularizacao juridica

das situacGes dominiais dos imoveis.

Art. 173. O Poder Publico Municipal, com base no levantamento da situacdo da area a
ser regularizada e na caracterizacdao de fato da ocupacdo, poderd lavrar auto de

demarcacdo urbanistica.
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§ 12. O auto de demarcacgao urbanistica devera ser instruido com:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de dominio
privado com proprietarios nao identificados, em razdao de descri¢des imprecisas dos

registros anteriores;

Il - planta de sobreposi¢cdao do imével demarcado com a situagdo da area constante do
registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo da situacdo de dominio
privado com proprietarios nao identificados, em razdao de descri¢des imprecisas dos

registros anteriores;

lll - certiddo da matricula ou transcricao da area a ser regularizada, emitida pelo registro
de iméveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscri¢cdes imobiliarias anteriormente

competentes.

§ 22. O Poder Publico devera notificar os érgaos responsaveis pela administracao
patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de
demarcacdo urbanistica ao registro de iméveis, para que se manifestem no prazo de 30

(trinta) dias quanto:

I - a anuéncia ou oposi¢cdo ao procedimento, na hipdtese de a area a ser demarcada

abranger imavel publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na hipdtese de a area a ser

demarcada confrontar com imével publico; e

Il - 3 eventual titularidade publica da area, na hipdtese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietdrios em razdo de

imprecisao dos registros existentes.
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§ 32. Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 22, o Poder Publico dara

continuidade a demarcacao urbanistica.

Art. 174. O auto de demarcacao urbanistica devera ser encaminhado ao Servico de
Registro de Imdveis, no qual a tramitacdo obedecera ao disposto no artigo 57 da Lei

Federal 11.977, de 2009, alterada pela Lei Federal 12.424, de 16 de junho de 2011.

Art. 175. Apds a averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica, o Executivo
encaminhara o projeto previsto no artigo 167 desta Lei e submetera o parcelamento

dele decorrente a registro.
Subsecao Il

Dos Procedimentos para a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 176. O projeto de regularizacao fundiaria de interesse especifico devera definir, no
minimo, os mesmos elementos para a regularizacdo fundiaria de interesse social,

prevista no artigo 167.

Art. 177. O projeto de regularizacao fundiaria de interesse especifico devera considerar
as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada, para definir pardmetros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas

destinadas a uso publico.

§ 12. O projeto que trata o caput deverd observar as restricdes a ocupacdo de Areas de

Preservacdo Permanente e demais disposi¢Oes previstas na legislacdo ambiental.

§ 22. O Poder Publico Municipal podera exigir contrapartidas e compensagdes

urbanisticas e ambientais, na forma da legislacdo vigente.

Art. 178. O Poder Publico Municipal devera definir, nas licencas urbanisticas e
ambientais da regularizagdo fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades

relativas a implantacdo de:
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| - do sistema viario;

Il - da infraestrutura basica;

lll - dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagao fundidria; e
IV - das medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e ambientalmente exigidas.

§ 12. A critério do Poder Publico Municipal, as responsabilidades previstas no caput
poderao ser compartilhadas com os beneficidrios da regularizagdo fundiaria de interesse

especifico, com base na andlise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

I - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos

moradores; e
Il - o poder aquisitivo da popula¢ao a ser beneficiada.

§ 22. As medidas de mitigacdo e de compensacdo urbanistica e ambiental exigidas na
forma do inciso IV do caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante
as autoridades responsaveis pela emissao das licengas urbanistica e ambiental, ao qual

se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Art. 179. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagcdao fundiaria
de interesse especifico deverd ser requerido ao registro de imdveis, nos termos da

legislacdo em vigor e observadas as disposicdes previstas neste Capitulo.

Subsecao Il

Do Titulo de Legitimacdo da Posse e da Aquisi¢do da Propriedade

Art. 180. Apos o registro do parcelamento de que trata o artigo 179 desta Lei, o Poder

Publico concedera titulo de legitimac¢do de posse aos ocupantes cadastrados.
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§ 12, O titulo de que trata o “caput” deste artigo serd concedido preferencialmente em

nome da mulher e registrado na matricula do mével.

§ 22. N3do sera concedido titulo de legitima¢do de posse aos ocupantes a serem
relocados em razdo da implementacdao do projeto de regularizagdao fundidria de

interesse social, devendo o Poder Publico assegurar-lhes o direito a moradia.

Art. 181. A legitimacdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo Poder

Publico, desde que:
I - ndo sejam concessionarios foreiros ou proprietdrios de outro imével urbano ou rural;
Il - ndo sejam beneficidrios de legitimacdo de posse concedida anteriormente;

lll - ndo tenham recebido do poder publico, unidade habitacional em decorréncia de

situagao de vulnerabilidade social ou calamidade publica.

Paragrafo Unico. A legitimacdo de posse também serd concedida ao coproprietdrio da
gleba, titular de cotas ou frag¢des ideais, devidamente cadastrado pelo Poder Publico,
desde que exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado

no parcelamento registrado.

Art. 182. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapiao, nos termos do artigo 183 da

Constituicdo Federal.

§ 12. Para requerer a conversao prevista no “caput” deste artigo, o adquirente devera

apresentar:

| - certidbes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de ac¢les em

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imdvel;
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Il - declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural e certiddao emitida pela

Prefeitura de que ndo recebeu nenhum outro beneficio de programa habitacional;
lll - declaragdo de que o imével é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragdo de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de

imdveis em areas urbanas.

§ 22, As certidGes previstas no inciso | do § 12 deste artigo serdo relativas a totalidade

da drea e serdo fornecidas pelos 6rgdaos municipais.

§ 32. No caso de drea urbana com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados), o prazo para requerimento da conversao do titulo de legitimacdo de posse

em propriedade serd o estabelecido na legislacdo pertinente sobre usucapiao.

Art. 183. O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo Poder Publico quando
constatado que o beneficidrio ndo esta na posse do imdvel e ndo houve registro de
cessdo de direitos ou outro instrumento juridico que versam sobre a propriedade ou

posse.

Paragrafo Unico. Apds o procedimento para extingao do titulo, o Poder Publico solicitara
ao oficial de registro de imdveis a averbacdo do seu cancelamento, nos termos do inciso

IIl do artigo 250 da Lei Federal 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 184. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderao ter sua situacao juridica regularizada, com o
registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a

cidade.

§ 12. A regularizacdo prevista no “caput” deste artigo podera envolver a totalidade ou

parcelas da gleba.

§ 22, O interessado deverd apresentar aos orgaos técnicos municipais competentes a

certificacdo de que a gleba preenche as condi¢Oes previstas no “caput” deste artigo,
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bem como desenhos e documentos com as informagdes necessarias para a efetivagao

do registro de parcelamento.

Art. 185. O Poder Publico podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos destinados a populacdao de baixa
renda, contratos de concessdo de uso especial para fins de moradia e de concessao de

direito real de uso firmados anteriormente a intervengao na area.

§ 12. Somente poderao ser extintos os contratos relativos a imdveis situados em areas
efetivamente necessarias a implementacdao das obras de que trata o “caput” deste

artigo, o que devera ser justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 22. O beneficiario de contrato extinto na forma do “caput” deste artigo devera ter

garantido seu direito a moradia, preferencialmente na drea objeto da intervengao.

§ 32. Caso ndo seja viavel o atendimento nos termos do § 292 deste artigo, o morador
poderd receber indeniza¢ao pelas benfeitorias realizadas na area objeto da intervencao

a titulo de atendimento habitacional definitivo.

Art. 186. O critério estabelecido no § 32 do artigo 185 também podera ser aplicado em
areas objeto de remocdo por risco, obra publica ou urbanizacdo, mesmo que ndo tenha

sido objeto de concessao de uso anterior.

Art. 187. Apds o registro do parcelamento das areas objeto de concessao de uso especial
para fins de moradia e de concessao de direito real de uso no Servigo de Registro de
Imdveis, o projeto sera encaminhado ao 6rgdo municipal competente para o devido

cadastramento fiscal.
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TiITULO IV
DA PROTECAO E PRESERVACAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL,

HISTORICO E CULTURAL

Art. 188. O desenvolvimento urbano e rural devera resguardar e valorizar o Patriménio
Ambiental, Histérico e Cultural de Nova Friburgo, garantindo sua protecdo e
preservacao, articulando-se com as diversas politicas publicas de desenvolvimento

econdmico e social que integram esta Lei.

CAPITULO |

DO ORDENAMENTO DA PAISAGEM

Art. 189. A paisagem da cidade, resultante da interagdo entre elementos naturais e
culturais, ¢ um bem ambiental e constitui elemento essencial ao bem-estar e a sensacao

de conforto individual e social, fundamental para a qualidade de vida.
Art. 190. S3o objetivos da protegao e ordenamento da paisagem:

| - garantir ao cidaddo o direito de usufruir da paisagem;

Il - promover a qualidade ambiental do espaco publico;

Ill - possibilitar ao cidad3o a identificacdo, leitura e compreensdo da paisagem e de seus

elementos constitutivos, naturais e culturais;

IV - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que comp&em a paisagem;
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V - ordenar e qualificar o uso do espaco publico;

VI - incentivar a preservagao da memoria e do patrimdnio histdrico, artistico-cultural,

religioso e ambiental e a valorizagdo do ambiente natural e construido;

VIl - proporcionar a preserva¢do e a visualizagdo das caracteristicas peculiares dos

logradouros e das fachadas dos edificios;

VIl - condicionar a regulagdo do uso e ocupac¢dao do solo e a implantagcdo de
infraestrutura a preservacdo da paisagem urbana em seu conjunto e a melhora da

qualidade de vida da populagao.
Art. 191. S3o diretrizes gerais do ordenamento da paisagem:

I - implementar e articular instrumentos técnicos, institucionais e legais para a gestao

da paisagem urbana;

Il - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que constituem a paisagem

urbana, priorizando perspectiva da escala humana;

lll - proteger, recuperar e valorizar patriménio ambiental, cultural e histérico;
IV - promover o combate a poluicdo visual e a degrada¢dao ambiental;

V - ordenacdo a insercdo de anuncios publicitarios nos espacos publicos;

VI - instituir mecanismos de participacao da populacdo na identificacao, valorizacao,

preservagao, conservagao e protecao da paisagem urbana e marcos referenciais.
VII - assegurar a protecdo a paisagem rural;

VIII - incentivar agBes publicas e privadas de recuperacdo, restauracdo e manutencao de

fachadas e passeios publicos em areas degradadas.
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Paragrafo Unico. Para orientar o planejamento da cidade, o Executivo podera elaborar
o Plano de Protecdo e Ordenamento da Paisagem Urbana e Rural, em conformidade

com as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

CAPITULO Il

DO PATRIMONIO AMBIENTAL, HISTORICO E CULTURAL

Art. 192. Considera-se patrimonio ambiental os bens naturais — formacgdes fisicas,
bioldgicas, hidroldgicas e geoldgicas — e patrimbnio cultural os bens materiais ou
imateriais existentes no Municipio de Nova Friburgo, tomados isoladamente ou em
conjunto, e cuja conservacao seja de interesse histérico, paisagistico, estético, cientifico,
arqueoldgico, artistico, bibliografico ou etnografico, ou ainda por serem representativos

das tradicdes e da identidade cultural local.

Art. 193. Para efeito da aplicacdo desta Lei e integracdo das politicas setoriais,
compreende-se que a estratégia de preservacdao do patrimbnio ambiental, histérico e

cultural de Nova Friburgo contempla simultaneamente:
| - conservacgao e qualificagcdo dos Bens Histéricos e Culturais;

Il - valorizacdo dos Bens Naturais.
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Secgao |

Da conservagao e qualificacdao dos bens histdricos e culturais

Art. 194. Incluem-se no patrimo6nio histdrico e cultural de Nova Friburgo, os bens
tombados em nivel estadual ou federal, relacionados no Decreto Municipal 268, de 26
de novembro de 2012, e aqueles que serdo indicados como de interesse cultural para o

Municipio.

Paragrafo Unico. Os bens listados no Decreto mencionado no caput deste artigo ficam

sujeitos a regime especial de protecao, de acordo com a legislacao de patrimonio.

Art. 195. A protecdo e preservacdo dos bens histéricos culturais tem como objetivo
promover a qualificacdo do patriménio municipal a partir da elaboracdo e
implementacao do Programa de Preservagao e Revalorizagdao do Patrimonio Histérico

Cultural de Nova Friburgo.

Art. 196. S3o ac¢des prioritarias para a preservacdo e revalorizagdo do patriménio

histérico cultural de Nova Friburgo:

| - inventariar e registrar os bens tombados em nivel estadual ou federal e os bens a
serem protegidos e incorporados ao Patrimonio Ambiental, Historico e Cultural de Nova

Friburgo;

Il - classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumentos de

protecdo, sejam eles:
a) tombamento;

b) inventério do patrimonio cultural;
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¢) inventario do patrimdnio imaterial;
d) chancela da paisagem cultural;

e) preservagao;

f) tutela.

Il - integrar as acOes e medidas do 6rgdo municipal responsdvel pelo patrimoénio

historico e cultural com as agdes e medidas dos demais érgaos municipais setoriais;

IV - disciplinar a implantagao de mobilidrio urbano, veiculagao publicitaria, anuncios

indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso publico;
V - estimular a requalificacdo da arquitetura e da paisagem urbana;

VI - promover a articulagdo entre os 6érgdos responsdveis pela preservagdo do

patrimonio histdrico e cultural nos niveis municipal, estadual e federal;

VIl - registrar o patrimonio de natureza imaterial do Municipio de Nova Friburgo,

compreendido como:

a) os saberes (conhecimentos e modos de fazer enraizados no cotidiano das

comunidades);

b) as celebracbes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, da

religiosidade, do entretenimento e de outras praticas da vida social);

c) as formas de expressdao (manifestagGes literarias, musicais, plasticas, cénicas e

ludicas);

d) os lugares (mercados, feiras, santudrios, pracas e demais espacos onde se concentram

e reproduzem praticas culturais coletivas).

VIl - garantir espacos publicos para acervo e exposi¢cdo das tradicbes locais e da

memoria popular;
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IX - estimular parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento de

intervengdes destinadas a conservagao dos bens de interesse histérico e cultural.

§ 12, O inventario como instrumento de promog¢do e prote¢do do patrimonio histérico
e cultural obedecerd ao disposto em legislagdo municipal especifica, que se submetera

as disposicdes constantes no § 12 do artigo 216 da Constituicdo Federal.

§ 22, O registro de bens imateriais obedecerd ao disposto em legislagdo municipal
propria e alteracBes posteriores, assim como as legislacbes estadual e federal que
regulam esse instrumento, baseado na Constituicdao Federal, e que consiste em um
conjunto de procedimentos técnicos, administrativos e juridicos realizados pelo
Executivo, com vistas ao reconhecimento do patriménio imaterial, sua inscricdo em
Livros de Registro (dos Saberes, Celebracbes, Formas de Expressao, Sitios e Espacos) e

definicdo de politicas publicas de salvaguarda como forma de apoiar sua continuidade.

§ 32. A Chancela da Paisagem Cultural, instituida pela Portaria IPHAN 127/2009, tem
como objetivo reconhecer uma porcao peculiar do territério nacional, representativa do
processo de interacdao do homem com o meio natural, a qual a vida e a ciéncia humana
imprimiram marcas ou atribuiram valores, e deve obedecer ao disposto em legislacdo

especifica, assim como as legislacdes estadual e federal que regulam esse instrumento.

Secao lll

Do Incentivo a Recuperag¢do e Conservagao do Patrimonio Historico e Cultural

Art. 197. O Executivo poderd, através de legislacdo especifica, conceder incentivos
fiscais para o restauro e a conservacdo de imdveis tombados de relevante interesse

histdrico e cultual.
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Secao IV

Do Termo de Ajustamento de Conduta Cultural — TACC

Art. 198. Para cumprimento do disposto nesta Lei, o Executivo poderd celebrar, com
forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da Lei Federal, Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural com pessoas fisicas e juridicas
responsaveis pela reparacdo integral de danos ou descaracterizagdes causadas a bens,

imoveis, dreas ou espacos protegidos em funcdo de seu valor histdrico e cultural.

§ 12. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural tem por objetivo
precipuo a recuperacdo de bens, imdveis, areas ou espacos protegidos pelo seu valor
histérico e cultural que tenham sofrido abandono ou intervengdes, mediante a fixagcao
de obrigacbes que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrator, visando a

reparacao integral dos danos causados.

TiTULO V
DOS SISTEMAS AMBIENTAIS
CAPITULO |

SERVICOS AMBIENTAIS

Art. 199. Servicos Ambientais sdo bens, ativos, tangiveis e intangiveis que se colhem a
partir de elementos da natureza, como paisagens, monumentos naturais, qualidade do

ar, composicao floristica e de fauna e recursos hidricos entre outros.
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Art. 200. O Municipio de Nova Friburgo adota como estratégia geral para o meio
ambiente a protegdao e a valorizagdo do patrimoénio natural de seu territdrio,
especialmente dos recursos hidricos, através de sua recuperagdo, conservagao,
preservagao e uso sustentavel, bem como através da implementacdo de politicas de
gestdo da Mata Atlantica, de adaptacdo as mudancas climdticas, de recursos hidricos,

de saneamento ambiental e de residuos sdlidos.

Art. 201. A valorizacdo dos servicos ambientais produzidos pelos ecossistemas naturais
de Nova Friburgo, incluindo os espacos do territdrio, as unidades de conservagao, as
areas de preservacao permanente, as areas verdes, as areas de remanescentes florestais

e os cursos d’agua, devera ser implementada de acordo com as seguintes diretrizes:

| - respeitar as vocacOes ecossistémicas para gerar e garantir servicos ambientais

relevantes para os municipes de Nova Friburgo e adjacéncias;

Il - entender que a parte urbana tem intrinseca relacdao funcional com a parte rural,

sendo ambas interdependentes entre si;

Ill - valorizar as relagdes funcionais prestadoras de servigcos ambientais e promover sua

ampla difusao no seio da sociedade;

IV - estimular o uso das relagdes funcionais dos ecossistemas como elemento diferencial
e capaz de ofertar novas perspectivas de aproveitamento econ6mico pelo turismo

ecoldgico qualificado;

V - valorizar as paisagens com atributo ambiental diferenciado para o desenvolvimento

de aulas praticas de conhecimento dos servicos ambientais;
VI - potencializar os locais privados capazes de gerar relevantes servicos ambientais;

VII - proteger os bens e os recursos naturais de maneira integrada a promoc¢do da

qgualidade de vida no Municipio;
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VIl - compatibilizar a expansado e a renovagdao dos ambientes urbanos com a protegao

ambiental;

IX - proteger as areas de fragilidade ambiental e imprdéprias a ocupacao;

X - recuperar as areas degradadas de relevante potencial na produ¢do de servigos

ambientais em todo o territério municipal;

Xl - incentivar a protecao e conservacao da biodiversidade da Mata Atlantica;

XIl - garantir a reserva de dareas verdes em loteamentos e condominios residenciais

preferencialmente reservando areas que garantam servicos ambientais melhores;

XIll - dotar os ecossistemas de maior resiliéncia para melhor adaptacdo as mudancas

climdticas e potencializa¢do dos servicos ambientais.

Art. 202. Para efetivar a promocgdo de servigos ambientais relacionados a producdo de
recursos hidricos em quantidade e qualidade compativeis com os anseios da sociedade,
o Poder Executivo, tem como instrumento basico de planejamento e gestdo

relacionados aos Recursos hidricos, as seguintes diretrizes:

| - priorizar mecanismos de formacao e captacdo de chuvas ocultas nas bacias aéreas da

bacia do Rio Dois Rios (a partir da cota 1.100) e Macaé de Cima (a partir da cota 1.000);

Il - priorizar os mecanismos de captacdo e recarga do lencol freatico nas vertentes sul e
nas bases dos afloramentos rochosos na bacia do Rio Dois Rios (a partir da cota 1.100)

e Macaé de Cima (a partir da cota 900);

Il - estimular os mecanismos de armazenamento hidrico nas varzeas que formam os
Corredores de Umidade em todo o municipio, que sdo regides responsaveis pela
laminacdo das cheias e recarga dos aquiferos, principais garantidores dos efeitos de

perenizacdo dos recursos hidricos;

IV - restringir o uso do solo nas regiGes com potencial para futuras captacdes de dgua

em locais como lagos secos e dreas com potencial para construir represas;
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VI - confinar dreas de enchentes dentro das varzeas, para reduzir perdas econémicas e

aumento de disponibilidade de agua durante estiagens.

CAPITULO |

SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 203. A promocdo do saneamento ambiental em Nova Friburgo requer ac¢des e
investimentos dirigidos a universalizagcdo da cobertura do abastecimento de agua e da
coleta e tratamento do esgoto sanitario, assim como a resolucdo dos problemas
relacionados ao manejo dos residuos solidos e das aguas pluviais, atendendo a demanda

da populacdo e visando a promocao da saude publica e a integridade do meio ambiente.

Art. 204. Compdem o Sistema de Saneamento Ambiental todas as redes de
infraestrutura e servicos que propiciam a salubridade dos assentamentos humanos
rurais e urbanos por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da
coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das dguas pluviais, do manejo dos
residuos sélidos, bem como da implementacdo de medidas para racionalizar a utilizacdo

dos recursos naturais, tornando-a sustentavel.
Art. 205. S3o diretrizes para a promoc¢ao do saneamento ambiental em Nova Friburgo:

| - implantar redes de coleta e tratamento adequado do esgoto sanitario em todo o

territério municipal;

Il - estimular a adogdo de solugdes alternativas para garantir a integridade e a cobertura

do saneamento ambiental em todo o territério municipal;
Ill - proteger os cursos d’agua e aguas subterraneas;

IV - garantir a gestdo integrada dos residuos sélidos;
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V - ampliar a coleta seletiva e a reciclagem dos residuos sélidos domésticos e industriais,

bem como promover a reducdo da geracdo de residuos solidos;
VI - aperfeicoar e ampliar a cobertura da limpeza urbana;

VII - complementar a rede coletora de aguas pluviais e o sistema de drenagem nas areas

urbanizadas do territorio;

VIII - promover a humanizagao dos espacos publicos coletivos por meio da manutengao

de areas verdes e da arborizacdo urbana;

IX - apoiar o uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas areas de

producdo agropecuaria;

X - implementar programa de coleta de embalagens de agrotdxico em toda a area de

producdo agricola do Municipio;

Xl - garantir a convergéncia entre o uso dos recursos naturais para a gera¢ao de energia

e o suprimento das demandas locais sem prejuizo ou dano socioambiental;
XIl - garantir através da gestdao ambiental a recuperacdo e preservacgao:

a) dos mananciais;

b) dos remanescentes florestais;

c) das matas ciliares;

d) das areas de preservacdo permanente;

e) das unidades de conservagdao ambiental.

XIlI - disciplinar o trafego de caminhGes que transportam cargas perigosas no centro da

cidade e demais nucleos urbanos;
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XIV - disciplinar a implantagdo de atividades potencialmente causadoras de impactos

ambientais negativos;

XV - promover a recupera¢ao e reversao dos processos de degradacado das condigbes

fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente.

Art. 206. Para efetivar a promogao do Saneamento Ambiental o Poder Executivo devera
elaborar, como instrumento basico de planejamento e gestdao, o Plano Municipal de

Saneamento Ambiental e o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos.

Art. 207. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental e o Plano de Gestao Integrada

de Residuos Sélidos deverao contemplar:

I - diagndstico socioambiental que caracterize e avalie a situacdo de salubridade
ambiental no Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e

ambientais;

Il - metas e diretrizes da politica de saneamento ambiental para a compatibilizacao,
integracdo e coordenacdo dos planos setoriais de 4gua, esgoto, drenagem, residuos
solidos, controle de riscos ambientais e gestdo ambiental, respeitada as diretrizes

previstas nesta Lei;

Il - definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementagdao da politica de

saneamento ambiental;

IV - caracterizacdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnolégicos,

institucionais e administrativos necessarios a execucdo das acdes propostas;
V - indicacdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizacdo,

recuperacao, conservacao e protecdo do sistema de saneamento ambiental.

§ 12, Os planos setoriais que integram o Sistema Municipal de Saneamento Ambiental

deverdo expressar a visao integrada preconizada nesta Lei.
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§ 22, Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento ambiental
deverdo contemplar, no que couber, o contelldo minimo previsto nos incisos | ao VIl do

caput deste artigo.
Art. 208. O aperfeicoamento do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental garantira:

I - o monitoramento permanente da qualidade dos servicos de saneamento ambiental

em todo o territério municipal;

Il - a manutencdo do sistema de informacao atualizado sobre a cobertura e a qualidade

do atendimento dos servigos de saneamento ambiental;

Il - o controle e a fiscalizacdo da qualidade dos servicos de saneamento ambiental

prestados por empresas publicas e privadas;

IV - o controle e a fiscalizacdo sobre as atividades potencialmente poluidoras.

Capitulo I

Do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres

Art. 209. O Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres é constituido
pelo conjunto de areas enquadradas nas categorias protegidas pela legislacdo
ambiental, de areas prestadoras de servigcos ambientais, das diversas tipologias de
parques de logradouros publicos, de espacos vegetados e de espacos ndo ocupados por

edificacdo coberta, de propriedade publica ou particular.

§ 12. A organizacao das areas protegidas, espacos livres e dreas verdes compete ao
Executivo, ouvidos os drgdos estaduais e federais, e se configura em estratégia de

qualificacdo, de preservacdo, de conservacdo, de recuperacdo e de ampliacdo das
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distintas tipologias de areas e espagos que o compde, para as quais esta prevista nesta Lei

a aplicacdo de instrumentos de incentivo.

§ 22. O conjunto de dreas protegidas, areas verdes e espacos livres referidos no “caput”
deste artigo é considerado de interesse publico para o cumprimento de funcionalidades
ecoldgicas, paisagisticas, produtivas, urbanisticas, de esporte e lazer e de praticas de

sociabilidade.

§ 32, Para a implementacdo do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Espacos Livres e
Areas Verdes, além de recursos orcamentarios, deverdo ser utilizados prioritariamente
recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, ou qualquer

outra fonte de apoio a estes tipos de atividades.

Art. 210. S3o componentes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Espacos Livres e

Areas Verdes:
| - areas publicas:

a) Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral que comp&em o Sistema Nacional de

Unidades de Conservacgao;

b) parques urbanos;

c¢) parques lineares da rede hidrica;

d) outras categorias de parques a serem definidas pelo Executivo;

e) espacos livres e areas verdes de logradouros publicos, incluindo pragas, vias, vielas,

ciclovias, escadarias;

f) espacos livres e dreas verdes de instituicGes publicas e servigos publicos de educacao,
saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacdo e

seguranca;

g) espacos livres e areas verdes origindrias de parcelamento do solo;
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h) Areas de Preservacdo Permanente inseridas em iméveis de propriedade publica;
i) cemitérios publicos.

Il - dreas privadas:

a) Unidades de Conservacgao de Protecao Integral e de Uso Sustentdvel;

b) Areas de Preservacdo Permanente e Reserva Legal inseridas em imdveis privados;

c) espacos livres e areas verdes de instituicdes e servicos privados de educacgao, salde,

cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunica¢ao e seguranca;

d) espacos livres e areas verdes com vegetacao nativa em estagio avancado em imdveis

residenciais e ndo residenciais isolados ou em condominios;
e) clubes de campo;

f) clubes esportivos sociais;

g) cemitérios particulares;

h) sitios, chacaras e propriedades rurais.

Art. 211. Para o aperfeicoamento do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres, considerando as singularidades préprias de cada uma das
Unidades Territoriais de Planejamento, o Poder Publico deverd, dentre outras medidas

cabiveis:

I - articular agOes entre os 6rgaos competentes para a elaboracdo e implementacao dos
planos de manejo das Unidades de Conservagdo — UC instituidas no Municipio, indicadas

no mapa disposto na alinea “f”, do inciso | do artigo 328, parte integrante desta Lei;

Il - definir o enquadramento adequado das Zonas de Protecdo Ambiental — ZPAM e

elaborar seus respectivos Planos de Manejo;
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Il - instituir instrumentos de monitoramento, prote¢dao e controle das Unidades de

Conservagao — UC.

CAPITULO Il
DO RISCO GEOLOGICO E HIDROLOGICO

Art. 212. As dareas de risco geoldgico e hidroldgico sdo porc¢des do territério com
possibilidade de incidéncia de ocorréncias geoldgicas e geotécnicas como
escorregamentos, erosoes, solapamento de margens de cdrregos e rios, inundacoes,

colapsos e subsidéncias.

Paragrafo Gnico. Ficam definidas como Areas de Interesse Geoldgico e Geotécnico, as
delimitadas no mapa disposto na alinea “h”, do inciso | do artigo 329, onde havera
monitoramento constante do Poder Publico e especial aten¢ao quanto aos projetos e
processos de ocupacdo, adocdo de contramedidas preventivas e mitigadoras dos riscos
, controle da expansdo urbana e adaptac¢do aos preceitos e normas do projeto GIDES -
Gestdo Integrada em Riscos de Desastres Naturais, do Governo Federal, e as a¢Oes de defesa
civil as quais definirdo onde serdao priorizados os reassentamentos das familias

residentes nessas areas.
Art. 213. S3o diretrizes para as Areas de Interesse Geoldgico e Geotécnico:

| - georreferenciar e atualizar periodicamente o levantamento de risco, com a avaliacdo

e classificacdo das areas;

Il - manter atualizado o cadastro com intervencdes previstas, executadas ou em

andamento, remocdes realizadas e ocorréncias registradas com seus respectivos danos;

Ill - definir, com base em Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacdo e nas Cartas de

Suscetibilidade, diretrizes técnicas para novos parcelamentos do solo e para planos de
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expansao urbana, de maneira a criar padrdes de ocupa¢dao adequados diante das

condicionantes predisponentes a perigos e desastres;

IV - realizar o monitoramento participativo das dreas suscetiveis a desastres e de riscos

envolvendo moradores, liderangas comunitdrias;
V - criar canais de comunicacdo e utilizar eficientemente os ja existentes;

VI - aperfeicoar a formacao dos servidores publicos municipais por meio de cursos de
capacitacdo para elaboracdo de diagndstico, prevencdao e gerenciamento de risco, e
possibilitar, ainda, sua participa¢ao nas atividades de ensino promovidas pelos governos
Estadual e Federal e estabelecer quando possivel e necessario convénios de cooperacao
técnica com orgdos da esfera publica ou privada para melhor desempenho das

atividades aqui previstas;

VII - monitorar as condi¢cdes meteoroldgicas de modo permanente e emitir notificagcdes
sobre os tipos, intensidades e dura¢des das chuvas a fim de subsidiar os érgaos

municipais competentes na deflagracdo de acdes preventivas ou emergenciais;

VIII - integrar as politicas e diretrizes de defesa civil em todas as suas fases de atuagao,
preventiva, de socorro, assistencial e recuperativa, conforme previsto nas normas
pertinentes, inclusive quanto a operacionalidade dos planos preventivos de defesa civil no

ambito municipal;

IX - articular, junto aos municipios da Regido Serrana do Rio de Janeiro, politicas
integradas para a reducdo e erradicacdo de riscos nas areas proximas ou situadas nos

limites intermunicipais;

X - promover intercambio das informag¢des municipais, estaduais e federais relativas aos

riscos;

XI- implantar sistema de fiscalizacao de areas de risco;
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XIl - implantar protocolos de prevencdo e alerta e agdes emergenciais em circunstancias

de desastres;

XIIl - realizar parcerias para a coleta e andlise de informacgdes técnicas e para aplicagao
de novos métodos e tecnologias que contribuam para melhorias dos sistemas de

prevencao e reducado de risco.

Paragrafo Unico. Para a realiza¢do da atualizagdo periddica que trata o inciso I, serao
reservados anualmente 2% (dois por cento) dos recursos arrecadados no Fundo de

Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

Art. 214. A Prefeitura atualizard quadrianualmente o Plano Municipal de Reducdo de
Riscos como parte integrante do Sistema Nacional de Protecdo e Defesa Civil, atendendo

as diretrizes constantes da Lei Federal 12.608, de 10 de abril de 2012.

Art. 215. Para a realizacao de parcelamentos do solo e de constru¢des em lotes ou
glebas localizados em Area de Interesse Geoldgico e Geotécnico, o empreendedor
deverd apresentar estudos técnicos que comprovem a mitigacao do risco compativeis

com as exigéncias do drgdo municipal competente.

TiTULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 216. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana e para o planejamento, o controle, a gestdo e a promogao do
desenvolvimento urbano, o Municipio adotara os seguintes instrumentos da politica

urbana, sem prejuizo aos demais previstos no Estatuto da Cidade.
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Paragrafo unico. As intervenc¢des no territério municipal poderdo conjugar a utilizagao
de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental, com a finalidade

de atingir os objetivos do processo de urbanizagdo previsto para o territério.

CAPITULO |

INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 217. O Executivo, na forma da Lei, podera exigir do proprietdrio do solo urbano nao

edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,

sob pena, sucessivamente, de:
| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

Ill - desapropriagdao com pagamento mediante titulos da divida publica.

Secgao |

Do Ambito de Aplicagdo

Art. 218. Para aplicacdo dos instrumentos indutores da func¢do social da propriedade,
sdo considerados passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores do uso social da

propriedade os imdveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados localizados nas

seguintes partes do territdrio:

I - nas Zonas de Estruturacdo Prioritaria - ZEP;
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Il - nas Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS.

Art. 219. S3o considerados imdveis ndo edificados os lotes e glebas com area superior a
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento

utilizado igual a 0 (zero).

§ 192 As obrigacdoes estabelecidas por esta Lei aos proprietdrios de imdveis
caracterizados no “caput” ndo serdo aplicadas enquanto o terreno nao tiver acesso a
infraestrutura basica, assim definida pela legislacdo federal de parcelamento do solo
urbano, ressalvados os casos em que os equipamentos urbanos ali estabelecidos possam

ser exigidos no processo de licenciamento.

§ 22, A tipificacdo estabelecida no “caput” se estende aos lotes com metragem inferior

a 360m? (trezentos e sessenta quadrados), quando:
a) originarios de desmembramentos aprovados apds a publicacdo desta Lei; ou que,

b) somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfagam area superior a 360m?

(trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 220. S3o considerados imdveis subutilizados os lotes e glebas com area superior a
360m? (trezentos e sessenta quadrados) que apresentem coeficiente de

aproveitamento inferior ao minimo definido no Quadro 2.

Art. 221. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os imédveis

que:

| - abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdo para suas finalidades, com

excecdo de estacionamentos;

Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, que
forem classificados como Zona de Protecdo Ambiental - ZPAM ou cumpram fungdo

ambiental relevante;
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lll - imdveis tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo érgao
competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido

transferido;
IV — areas de clubes ou associagdes de classe;
V — propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - estejam nestas condi¢des devido a impossibilidades juridicas momentaneamente

insandveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo unico. As excec¢des previstas no “caput” serdo regulamentadas pelo Poder

Executivo, considerando os principios e objetivos desta Lei.

Art. 222. S3o considerados imoveis nao utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo
definido no Quadro 2 e que tenham, no minimo, 100% (cem por cento) de sua area

construida desocupada por mais de 2 (dois) anos ininterruptos.

§ 12. Quando se tratar de edificacdo constituida por unidades autonomas para fins
residenciais ou ndo residenciais, a nao utilizacao sera aferida pela desocupacao de pelo

menos 60% (sessenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de 1 (um) ano.

§ 22. A desocupacgao dos imdveis podera ser comprovada, por meio de consulta as
concessionarias, pela ndo utilizacdo ou pela interrupcdo do fornecimento de servigos
essenciais como agua, luz e gds ou outros meios a serem regulamentados pelo

Executivo.

§ 32. A classificagao do imdvel como nao utilizado podera ser suspensa devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do
proprietario e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentacédo do Poder

Executivo.
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Secao ll

Do Parcelamento, Edificagao e Utilizacdo Compulsoéria

Art. 223. Os imodveis ndo edificados, subutilizados e nao edificados sdo passiveis de

parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsodrios.

§ 12. Os proprietarios dos imdveis nao parcelados, nao edificados ou subutilizados
deverao ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de
aprovacdo e execucdao de projeto de parcelamento ou edificacdo desses imdveis,

conforme o caso.

§ 22, Os proprietarios dos imdveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverao
iniciar a execugao do parcelamento ou edificacdo desses imdveis no prazo maximo de 2
(dois) anos a contar da expedicdo do alvard de execucdo do projeto, cabendo aos

proprietdrios a comunica¢ao a administracao publica.

§ 32. Os proprietdrios dos imdveis ndo utilizados deverao ser notificados pela Prefeitura
e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdo, para

ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicacao a administracdo publica.

§ 42, Caso o proprietdrio alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacdo do imdvel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera
conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificacdo, exclusivamente para promover a
regularizacdo da edificacdo se possivel, nos termos da legislacdo vigente, ou a sua
demolicdo, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentacdo de projeto de nova

edificacdo ou documentacao relativa a regularizacdo do imodvel.

§ 52. O proprietario terd o prazo de até 3 (trés) anos, a partir do inicio das obras previstas

no § 22 para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificacdo do
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imével, ou da primeira etapa de conclusao de obras no caso de empreendimentos de

grande porte.

§ 62. Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietério

notificado for cooperativa habitacional ou associagao sem fins lucrativos.

§ 72. A transmissdo do imdvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a data
da notificacdo prevista nos §§ 12 e 39, transfere as obriga¢Ges de parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo sem interrupcdo de quaisquer prazos.
Art. 224. A notificacdo de que trata o artigo anterior far-se-a:

I - por funcionario do érgao competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administrativa;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente

ou tiver sua sede fora do territdrio do Municipio;

Il - por edital publicado em jornal de grande circulacdao, quando frustrada, por trés

vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso | e Il.

§ 12. A notificacdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula do
imovel no Cartdrio de Registro de Imdveis, pela Prefeitura do Municipio de Nova

Friburgo.

§ 22. Uma vez promovido pelo proprietdrio o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta Lei, caberd a Prefeitura do Municipio de Nova Friburgo

efetuar o cancelamento da averbacao tratada no paragrafo anterior.
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Secao lli

Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 225. Caso os proprietdrios dos imdveis mencionados na subsecdo anterior ndo
cumpram as obrigacdes nos prazos ali estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar aliquotas
progressivas de IPTU majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até

atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12. A aliquota a ser aplicada a cada ano serd igual ao dobro do valor da aliquota do ano

anterior.

§ 22, Serd adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor

calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 32, Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a

obrigacao de parcelar, edificar, utilizar o imodvel ou que ocorra a sua desapropriacao.

§ 42. E vedada a concess3o de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos

ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

§ 52, Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imodvel
guando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo

compulsérios.

§ 62. Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a

legislacao tributaria vigente no Municipio de Nova Friburgo.

§ 72. Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta Lei no

exercicio seguinte.
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Secao IV

Da Desapropriacao Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 226. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que os proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obriga¢do de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura poderd proceder a desapropriacdo desses

imdveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12, Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo da Camara Municipal de Nova
Friburgo e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em presta¢des anuais, iguais
e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais, nos termos do

artigo 82 da Lei Federal 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 22, Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera publicar o respectivo decreto
de desapropriacdo do imovel em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de interesse

publico na aquisi¢cdo, que devera ser devidamente justificada.

§ 32. E vedado ao Executivo proceder a desapropriacdo do imdvel que se enquadre na
hipdtese do “caput” de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a emissao

de titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada pelo Senado Federal.

§ 42, Adjudicada a propriedade do imdvel a Prefeitura, esta deverd determinar a
destinacdo urbanistica do bem, vinculada a implantacdo de a¢des estratégicas do Plano
Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienacdo ou concessao, nos termos do artigo

82 da Lei Federal 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 52. Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imdvel, a Prefeitura deverd
proceder a desapropriacdo do imovel e, na hipdtese de nao ter interesse publico para

utilizacdo em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.
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§ 62. Ficam mantidas para o adquirente ou concessiondrio do imével as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.

§ 72. Nos casos de alienagdao do imével previstas nos §§ 42 e 52 deste artigo, os recursos
auferidos deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -

FUNDURB.

Secao V

Do Consorcio Imobiliario

Art. 227. O Executivo Municipal poderd realizar consorcios imobilidrios para fins de
viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos ao
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria nos termos desta Lei,

independentemente da notificacdo a seus proprietarios.

§ 12. O Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imével que receber

nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 22. O proprietario que transferir seu imdvel a Prefeitura para a realizacdo de consorcio
imobilidrio receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas com valor correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras

de urbanizacdo e edificacao.

§ 32. O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do pagamento

mencionado no paragrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em func¢do das obras realizadas na drea onde se localiza o imével

transferido para a realizagao do consdrcio imobiliario;
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Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatdrios, bem como eventuais custos para a recuperacao da drea em razao da

existéncia de passivos ambientais.

§ 4°. A Prefeitura deverd proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobilidrias que Ihe cabem, resultantes do consdrcio imobilidrio, no prazo maximo de 5

(cinco) anos, contados a partir da sua incorporac¢do ao patrimonio publico.

§ 52. A proposta de consdrcio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados no artigo
223, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos

acerca da aceitacdo das propostas e viabilizacdo dos ajustes.

§ 62. O Poder Executivo poderd adotar programas que objetivem a aproximacao entre
proprietarios notificados para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios e
agentes econdmicos interessados em empreendimentos imobilidrios ou da construcado
civil, respeitados os principios que regem a administracao publica, podendo conceder
ao privado a realizacdo de atividades pertinentes ao ente municipal, através do

respectivo procedimento licitatdrio.

Secao VI

Do Direito de Preempgao

Art. 228. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempc¢do para
aquisicdao de imével urbano objeto de alienacdao onerosa entre particulares, nos termos
da legislacdo federal, para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares sempre que necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar as

acOes prioritarias deste Plano Diretor.
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Paragrafo unico. O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de dreas para:

I - regularizagao fundidria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Art. 229. Lei Municipal delimitara as areas em que incidird o Direito de Preempc¢ao.

§ 12. A Prefeitura tera preferéncia de aquisicdo dos imodveis sujeitos ao direito de

preempcao pelo prazo de cinco anos.

§ 22, Os Planos de Bairro também poderao indicar imdveis ou areas sujeitas ao direito

de preempcao.

Art. 230. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em 4drea
delimitada para o exercicio do Direito de Preempcao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias

a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 231. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, no prazo
maximo de 30 (trinta dias) contados da celebracdo do contrato preliminar entre o
proprietario e o terceiro interessado, para que o Municipio manifeste, por escrito, seu

interesse em compra-lo.
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§ 12. A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constarao o preco, as condicdes de

pagamento e o prazo de validade.

§ 22. A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada

com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imodvel,

da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietdrio, para recebimento de notificacdo e de outras

comunicagOes;

lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartdrio de registro

de imdveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executoria.

Art. 232. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Executivo Municipal
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal de 60 (sessenta) dias, o interesse

em exercer a preferéncia para aquisicao de imdvel.

§ 12. A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 231, em jornal local ou regional de
grande circulacado, edital de aviso da notificacdo recebida e a intencdo de aquisi¢ao do

imovel nas condi¢Oes da proposta apresentada.

§ 22. O decurso de prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de recebimento da
notificacdo do proprietdrio, sem a manifestacao expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o direito de preempcdo, faculta ao proprietario a alienar
onerosamente o seu imével ao proponente interessado, nas condicdes da proposta

apresentada.
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§ 32. O disposto no paragrafo anterior ndao impede que o Poder Executivo Municipal

exerca, em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras, a preferéncia,

dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempcao.

Art. 233. Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao
6rgdao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento publico de
alienacdo do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena

de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,1% do valor total da alienacao.

§ 12. O Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragao
de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condicGes diversas da proposta
apresentada, bem como medidas de imissdao na posse caso o imével tenha sido alienado

a terceiros apesar da manifestacdo positiva de interesse por parte da municipalidade.

§ 22. Em caso de nulidade da alienacdao efetuada pelo proprietdrio, o Executivo
Municipal podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e
territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

Secao VII

Da Arrecadagao de Bens Abandonados

Art. 234. O imdvel que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o
conservar em seu patrimonio, e que ndo encontrar-se na posse de outrem, podera ser
arrecadado, como bem vago, e ap6s trés anos ser incorporado a propriedade do

Municipio, conforme estabelece a legislacdo federal.

§ 12. Poderd haver arrecadacdo pelo Municipio de imdvel abandonado quando

ocorrerem as seguintes circunstancias:
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I - o imdvel encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem responsavel pela sua manutencao,

integridade, limpeza e seguranca;

Il - o proprietario ndo tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu patrimonio,
presumindo-se tal intencdo pelo deliberado ndao uso dos poderes inerentes a

propriedade ou do exercicio do seu direito em desacordo com o fim econémico e social;
Ill - ndo estiver na posse de outrem;

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietdrio inadimplente com o pagamento dos

tributos municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§ 22. O Executivo Municipal devera adotar as providéncias cabiveis a incorporacao
definitiva do bem abandonado ao patrimonio publico, através da arrecadac¢do do imdvel
como bem vago e a aquisicdo de sua propriedade passados 3 (trés) anos, nos termos

estabelecidos pelo Cédigo Civil, cabendo ao Poder Executivo:

I - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecada¢dao dos bens

abandonados, observando-se desde o inicio o direito ao contraditdrio e a ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacdao do imével arrecadado junto
ao Servico Registrario Imobilidrio, bem como para sua destinacdo as finalidades

previstas nesta Lei.

Art. 235. O imédvel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono
poderd ser empregado diretamente pela Administracdo, para programas de habita¢des
de interesse social, de regularizacdo fundiaria, instalacdo de equipamentos publicos

sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas.

Paragrafo Unico. Ndo sendo possivel a destinacdo indicada no artigo anterior em razao
das caracteristicas do imdvel ou por inviabilidade econ6mica e financeira, o bem devera
ser alienado e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de Habitacdao de

Interesse Social para a aquisicdo de terrenos e glebas.
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Art. 236. O procedimento para arrecadagao tera inicio de oficio ou mediante denuncia,

gue informara a localizacdo do imdvel em cujos atos de posse tenham cessado.

§ 12. Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacgao, a Prefeitura devera:

I - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;

b) certiddo imobiliaria atualizada;

¢) certiddo positiva de existéncia de onus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;

e) copias de ao menos 3 (trés) notificagdes encaminhadas ao endereco do imével ou

aquele constante da matricula ou transcricdo imobilidria.

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboracdo de relatdrio circunstanciado

contendo a descricdo das condigdes do imével;

Ill - confirmar a situacao de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de Infracdo

e a instrucdo de processo administrativo.

CAPITULO II

DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Secgao |

Do Direito de Superficie

Art. 237. O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio de seus
orgdos, nos termos da legislacdo em vigor, por tempo determinado ou indeterminado,
o direito de superficie de bens imdveis para viabilizar a implementacdo de acbes e
objetivos previstos nesta Lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco aéreo e

subterraneo e todas as suas edificacdes.

Art. 238. O Municipio podera ceder, mediante contrapartida de interesse publico, o
direito de superficie de seus bens imdveis, inclusive o espaco aéreo e subterraneo, com
o objetivo de implantar as acOes e objetivos previstos nesta Lei, incluindo instalacao de
galerias compartilhadas de servicos publicos e para a producdo de utilidades

energéticas.

Paragrafo unico. O direito de superficie e sua concessao deverdo ser formalizados por
escritura publica, registrada no competente Cartdrio de Registro de Imédveis, conforme

prevé o artigo 21 do Estatuto da Cidade.

Secao ll

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 239. A Prefeitura poderd exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio

do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
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beneficidrio, conforme disposi¢des dos artigos 28 a 31 do Estatuto da Cidade, e de

acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 240. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da

Prefeitura, com fungbes urbanisticas e socioambientais.

§ 12. Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenca entre o

potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.
§ 22, Para o cdlculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:
I - o coeficiente de aproveitamento bdsico 1 (um) estabelecido no Quadro 2 desta Lei;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido no Quadro 2 desta Lei para as

diversas zonas de uso.

§ 32. Leis especificas que criarem Opera¢des Urbanas Consorciadas e Areas de
Intervenc¢do Urbana poderao fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos
limites estabelecidos nesta Lei mediante Projeto de Interven¢dao Urbana, mantendo o

coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

§ 42. O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagdo do potencial
construtivo adicional deverd ser monitorado permanentemente pela Prefeitura, através
do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural de Nova Friburgo — IMPPUR-NF

gue publicard relatdrios periodicamente.

Art. 241. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo

adicional sera calculada segundo a seguinte equacdo:
C (RS)=SC(m?) x VK (RS$/m?) x Fs x Fp
C - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional;

SC — Solo Criado; SC = (potencial construtivo utilizado- potencial construido basico) m?;
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VK - valor venal do terreno (V) x constante de atualizagao (K), conforme Quadro 4 em

anexo;
Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 4 anexo;

Fp - fator de planejamento entre 0 (zero) e 1,3 (um e trés décimos), conforme Quadro 4

anexo.

§ 12. A constante K, tera validade até 31 de dezembro de 2017, a partir de 01 de janeiro
de 2017, a Secretaria de fazenda, deverd divulgar, uma tabela de valores referenciais
(VR) de mercado, para todos os logradouros, sendo os quais, deverdo ser utilizados no
calculo da contrapartida financeira, cuja férmula passara a ter a seguinte expressao:

C=SCxVRxFs xFp

§ 22, A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicacdo da contrapartida

financeira relativa a cada m? pelo potencial construtivo adicional adquirido.

§ 32, Em caso de ndao cumprimento da destina¢do que motivou a utilizagdo dos fatores
Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassacdo da licenca ou ao cancelamento da isencdo ou
reducdo, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e

corre¢ao monetaria.

§ 42. Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um imodvel, devera

prevalecer o maior valor de metro quadrado dos iméveis envolvidos no projeto.

§ 52. Os fatores de planejamento — Fp, poderdo ser revistos a cada 4 (quatro) anos,

através de lei especifica, ouvido Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural.

§ 62, O fator social — Fs, s6 serd aplicado no caso de construcdo de HMP — Habitacdo do
Mercado Popular, cujas unidades habitacionais ndo sejam superiores a 50 m? (cinquenta

metros quadrados) de area computdvel, fora das areas de ZEIS.

§ 72. Decreto Municipal podera também estabelecer fator ambiental de isen¢do ou

redugao da contrapartida financeira a outorga onerosa para empreendimentos que
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adotem tecnologias e procedimentos construtivos sustentdveis, considerando, entre

outros:
I - 0 uso de energias renovaveis, eficiéncia energética e cogeracao de energia;

Il - a utilizagdo de equipamentos, tecnologias ou medidas que resultem redugdo
significativa das emissGes de gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua
absorg¢do ou armazenamento;

lll - 0 uso racional e o reuso da agua;
IV - a utilizacdo de materiais de construcdo sustentaveis;
V - fachadas ativas ou parklets;

VI - telhados verdes ou jardins verticais com plantio de gramas, hortaligas, arbustos e

arvores de pequeno porte nas lajes ou paredes dos edificios.

Art. 242. Os empreendimentos de uso nao residencial — nR, localizados no perimetro do
Polo de Desenvolvimento Econbmico que trata o artigo 134 e producdo de Habitacdo de
Interesse Social — HIS e Habitacao do Mercado Popular - HMP em ZEIS ficam isentas do

pagamento da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 243. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

Secao lll

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 244. A transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial

construtivo passivel de ser utilizado em outro local, previsto nos termos do artigo 35 da
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Lei Federal 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada em Lei Municipal,

observara as disposicdes, condi¢cdes e parametros estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 245. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos

privados, para fins de viabilizar:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,

Il- implantacdo de melhoramentos vidrios e sanitarios;

lll - a preservagdo de bem de interesse histérico, paisagistico, ambiental, social ou

cultural;

IV - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populacdo de baixa renda e habitacao de interesse social;

V - servir para os programas de reassentamento dos imdveis situados em area de
especial interesse geoldgico-geotécnico, de interesse declarado do Municipio para fins

de remocao e desfazimento.

§ 12. A Prefeitura poderd receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas
neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de

transferéncia do potencial construtivo do bem doado, nas condicGes previstas nesta Lei.

§ 22, A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que nao houver doacdo do
imovel cedente, fica condicionada as disposicoes previstas em lei, em especial ao
atendimento as providéncias relativas a conservacdo do imédvel cedente, e caso estas
providéncias ndo forem tomadas, o proprietario do imdvel ficard sujeito as sancoes

cabiveis.

§ 32. O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria
do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel, que expedira, mediante
requerimento, Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certidao

de Transferéncia de Potencial Construtivo.
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Art. 246. O potencial construtivo passivel de transferéncia, nos casos em que ndo ha a

doagao do imdvel cedente, devera observar as seguintes disposigdes:

I - os imdveis tombados a nivel municipal, estadual e federal poderdao transferir o

potencial construtivo basico definido em razdo de sua localizagao;

Il - os imdveis enquadrados como ZPAM poderao transferir seu potencial construtivo

basico, a fim de garantir a ndo reocupacao da drea.
§ 12, A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso Il do “caput”:

I - dependera de autorizacdo do Conselho Gestor do FUNDURB e de parecer favordvel da

Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

Il - ficara condicionada a celebragdo de Termo de Compromisso Ambiental - TCA, que
deverd ser averbado na matricula do imével, no qual o proprietario do imdvel cedente
assume as obrigacdes de preservacdo das caracteristicas da area, e sdao definidas as
san¢Oes cabiveis previstas pela legislagdo ambiental no caso de descumprimento das

obrigacOes assumidas.

§ 22. Quando o potencial construtivo passivel de transferéncia ultrapassar 25.000m?
(vinte e cinco mil metros quadrados), a transferéncia do que exceder este limite se dard

de forma gradativa em dez parcelas anuais.

Art. 247. Nos casos de transferéncia do direito de construir, nos quais ndo ha a doacao
do imdvel cedente, previstos nos incisos do artigo 246 desta Lei, o potencial construtivo

passivel de transferéncia serd calculado segundo a equacdo a seguir:
PCpt = Atc x CAbas x Fi, onde:
PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno cedente;
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CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data de

referéncia;
Fi - fator de incentivo = 1.

§ 12. Na Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pela
Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, deverd constar no

minimo:
I - 0 potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il - a data de referéncia;

Il - valor unitdrio, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno cedente de acordo
com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de

referéncia;

IV - informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado

sem doacgao de terreno.

§ 22, Serd considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitacdo da
Declaracdao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a Secretaria de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 248. A transferéncia do potencial construtivo podera ser utilizada nos casos de

doacdo de imdveis ou nos casos de desapropriacdo amigavel para viabilizar:
I - melhoramentos viarios para implantacdo de corredores de 6nibus;
Il - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social;

Il - programas de regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por

populacdo de baixa renda;

IV - implantac¢do de parques;
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V - programas de reassentamento dos imoéveis situados em darea de especial interesse
geoldgico-geotécnico, de interesse declarado do Municipio para fins de remocdo e

desfazimento.

§ 12. Nos casos em que a doagado for proposta pelo proprietario para uma das finalidades
descritas nos incisos do “caput”, deverd ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico

no recebimento da area.

§ 22. Nos casos de desapropriacdo amigdvel, com a concordancia do proprietario, os
bens poderdo ser indenizados exclusivamente mediante a transferéncia do potencial

construtivo calculado nos termos do artigo 247.

Art. 249. Nos casos de utilizacdo da transferéncia do direito de construir nas
desapropriacdes amigdveis e doacdes, previstos no artigo 248 desta Lei, o potencial

construtivo passivel de transferéncia sera calculado segundo a equacao a seguir:
PCpt = Atc x CAmax x Fi, onde:

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - drea do terreno doado;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de

doacio;
Fi - fator de incentivo a doacdo, vigente na data da doacao.

§ 12. Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os seguintes fatores de

incentivo a doacao:
I - 2,0 (dois) para melhoramentos viarios para implantacdo de corredores de Onibus;

Il - 1,9 (um e nove décimos) para programas de construcao de Habitacdo de Interesse

Social;
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Il - 0,8 (oito décimos) para programas de regularizagdo fundiaria e urbaniza¢do de areas

ocupadas por populacdo de baixa renda;
IV - 1,4 (um e quatro décimos) para implanta¢do de parques.

V - 2,0 (dois) para programas de reassentamento dos imdveis situados em area de
especial interesse geoldgico-geotécnico, de interesse declarado do Municipio para fins

de remocao e desfazimento.-

§ 22, Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pela

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, deverd constar no minimo:

I - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data da doagao;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de

doacao;

IV - valor unitério, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno doado de acordo com
o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de

doacao;

V - Informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado

com doacdo de terreno.

§ 32. Serd considerada como data de doacdo a data de emissdao da Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a Secretaria do Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 250. Nos casos de transferéncia do direito de construir com ou sem doagdo,
previstos nos artigos 247 e 249 desta Lei, o potencial construtivo a ser transferido para

o imovel receptor sera calculado segundo a equacdo a seguir:

PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd), onde:
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PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imével receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da declaracao

expedida pela Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel;

VTcd - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno cedente ou doado
de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa vigente na
data de referéncia ou doacdo, conforme consta da declaragdo expedida pela Secretaria

do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

Cr - valor unitério, valor por 1m? (um metro quadrado), da contrapartida da outorga

onerosa no imoével receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imovel cedente ou doado, vigente
na data de referéncia ou de doagao, conforme consta da declaragao expedida pela

Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

§ 12. Nos casos em que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
nas hipdteses dispostas no artigo 247, o potencial construtivo equivalente a ser recebido
no imovel receptor (PCr) serd calculado adotando-se o coeficiente de aproveitamento

maximo do imdvel cedente (CAmaxcd) igual a 2 (dois).

§ 29, Para calculo do valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), da
contrapartida correspondente a outorga onerosa no imdvel receptor (Cr), serd

considerada a equacao definida no artigo 241, adotando-se:
| - a drea construida computavel total pretendida no terreno receptor, em m?;

Il - o fator social no imdvel receptor correspondente ao seu uso ou atividade, de acordo

com o Quadro 4 desta Lei;

Il - o fator de planejamento correspondente ao uso onde esta localizado o imodvel

receptor, na data de transferéncia;
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IV - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno receptor de acordo
com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de

transferéncia.

Art. 251. A expedicao da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis
tombados a nivel municipal, estadual ou federal fica condicionada a comprovacao do
estado de conservagdao do imével cedente, mediante manifestacdo do proprietdrio e

anuéncia do 6rgao municipal de preservagao.

§ 12. Quando o imdvel cedente apresentar estado de conservacdo inadequado ou
insatisfatério deverad ser exigida do proprietario a adocdo de medidas de restauro ou de

conservagao.

§ 22, Nos casos enquadrados no disposto no paragrafo anterior, a expedicdo da certiddo
de transferéncia de potencial construtivo fica condicionada a verificagdo das condi¢des de

conservagao e preservagao do imével cedente.

§ 32. Sendo necessario erguer construcao para preservacdo do interesse publico e ndo
possuindo o proprietario interesse em arcar com o prejuizo dela derivado, podera alienar
onerosamente o direito de construir ao ente publico municipal ou a ente privado

interessado.

Art. 252. S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até o limite do
potencial construtivo maximo, os imédveis localizados em dreas onde o coeficiente de

aproveitamento maximo for maior que 1 (um).

Art. 253. Serd possivel a expedigao de sucessivas Certidoes de Transferéncia de
Potencial Construtivo derivadas de uma mesma Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, ficando a expedicdo das certiddes, nos casos previstos no
artigo 251, condicionadas a comprovacdo do estado de conservacao e preservacao do

imovel.
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Art. 254. Decreto do Executivo estabelecera as regras para expedi¢do das CertidGes de
Potencial Construtivo Transferido com base nas Declaracdes de Potencial Construtivo

Passivel de Transferéncia expedidas anteriormente a publicacao desta Lei.

Art. 255. Lei especifica podera redefinir os fatores de incentivo, seus critérios de
aplicacdo, bem como rever os perimetros de aplicacdo do potencial construtivo passivel

de transferéncia estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA
Secgao |

Da Concessao Urbanistica

Art.256. Entende-se por concessdo urbanistica a delegacdo pelo Poder Executivo a
iniciativa privada da realizacdo de intervencdes urbanisticas em regiées determinadas
do Municipio, em especial na Zona de Estruturacdo Prioritaria, mediante regras
expressas em lei especifica, com o objetivo de implementar as diretrizes expressas neste

Plano Diretor.

§12. A lei especifica de iniciativa do Poder Executivo podera delegar, mediante licitacdo
a empresa, isoladamente, ou a um conjunto de empresas, em consodrcio, a realizacao de
obras de urbanizacdo ou de reurbanizacdo, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de edificacdes quando
necessarios a implementacdo de diretrizes deste Plano Diretor pela aplicacdo da

Concessdo Urbanistica.

§ 22, A concessiondria poderd obter sua remuneracdao mediante exploracao:
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| - dos terrenos;

Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo das intervencdes urbanisticas;
lll - das edificagGes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV - da renda derivada da exploragao de espacos publicos;

V - das receitas acessérias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de

licitagdo e contrato de concessao urbanistica.

§ 32, A intervencdo nos imdveis particulares dependera de prévia negociacdo com os
proprietdrios dos imdveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a
intervencdo planejada, poderdo ser convidados a realizar, por conta prépria, nos termos
e condicdes determinadas pela delegacdo realizada pelo Poder Publico ou do

competente edital de licitagdo, a intervencdo proposta.

Art. 257. A concessao urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes
comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementacdes constantes da

legislagdo especifica estadual e municipal.

Secao Il

Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 258. A Prefeitura podera realizar Operacgdes Urbanas Consorciadas, de acordo com a
Lei Federal 10.257, de 2001, com o objetivo de promover, em um determinado
perimetro, transformacdes urbanisticas estruturais, ampliacdo dos espacos publicos,

melhorias sociais e valorizacdo ambiental, num determinado perimetro.

Art. 259. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém por finalidade:
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I - otimizar a ocupacgado de areas subutilizadas, por meio de intervengdes urbanisticas;
Il - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

lll - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o

sistema viario estrutural;
IV - promover a recuperacdo ambiental de dreas passiveis de inundacao;
V - implantar equipamentos publicos sociais, espagos publicos e areas verdes;

VI - promover a construcdo de Habitacdo de Interesse Social e urbanizar e regularizar

assentamentos precarios;
VII - proteger, recuperar e valorizar o patrimonio ambiental, histdrico e cultural;

VIII - promover o desenvolvimento econémico e a dinamizag¢do de areas visando a

geragdo de empregos.

Art. 260. As Operacdes Urbanas Consorciadas s6 poderdo ser realizadas na Zona de

Estruturacdo Prioritaria e nas Areas de Interesse Econdmico.

Art. 261. A lei especifica que regulamentar cada Operacdo Urbana Consorciada podera

prever, mediante contrapartida:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo e

subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias;

Il - formas de regularizacdo de edificagcOes executadas em desacordo com a legislacdo

vigente.

Art. 262. Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas leis especificas de criacao
das operagdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa do potencial construtivo

adicional serd regida, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas.
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Art. 263. A lei especifica que regulamentar cada Opera¢dao Urbana Consorciada deve

atender aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta Lei e conter no minimo:
I - delimitagdo do perimetro de abrangéncia da Opera¢ao Urbana Consorciada;

Il - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da propria Operacdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades
habitacionais da populacdo de baixa renda e melhorem as condi¢cdes dos sistemas

ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre outros;
lll - finalidade da Operagado Urbana Consorciada;
IV - plano urbanistico;

V - programa basico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da Operagao

Urbana Consorciada e com o seu plano urbanistico;
VI - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanca;

VIl - programa de atendimento econémico, social e habitacional para a populagao

diretamente afetada pela operacao;

VIII - previsdo de glebas e terrenos para a produc¢ado habitacional de interesse social dentro

de seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

IX - a regulamentacdo das condi¢des especificas de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsdrias para glebas, lotes e edificagcdes subutilizadas, ndo

utilizadas e ndo edificadas, de acordo com o previsto nesta Lei;

X - mecanismos de garantia de preservacao dos imdveis e espacos urbanos de especial
valor histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por

tombamento ou lei;

Xl - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem utilizados

na implantagao da Operagao Urbana Consorciada;

Anteprojeto de Lei — Reviséo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo — 2015



“ 9 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO Zm NOVAFRIBURGO

NOVA FRIBURGO I"'W/‘ —
PLANEIANDO U FUTURD SUSTENTAVEL DE NOVA FRIBURGO T = — ]
XIl - contrapartidas a serem exigidas dos proprietdrios, usudrios permanentes e

investidores privados em fungao dos beneficios recebidos;

Xlll - estoques de potencial construtivo adicional;

XIV - forma de controle e gestdo da operagao urbana consorciada, com a previsdo de
um conselho gestor paritdrio, formado por representantes do Poder Publico e da

sociedade civil;

XV - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras e

correntes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art. 264. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso XI do artigo anterior
serao aplicados exclusivamente na implanta¢dao do programa intervengdes, previsto na

lei de criacdo da Operacao Urbana Consorciada.

Paragrafo Unico. No minimo 20% (vinte por cento) dos recursos arrecadados deverdo
ser aplicados em Habitacdo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no
perimetro expandido da Operacdao Urbana Consorciada, preferencialmente na aquisicdo

de glebas e lotes.

Art. 265. A lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada podera prever a
emissao pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC, bem como sua regulamentacdo, que serdo alienados
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, das desapropriacdes
necessarias a implantacdo do programa de intervenc¢ées, bem como oferecidos em

garantia para obtencdo de financiamentos para a implementacao da operacao.

§ 12, Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao — CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da

Operacao Urbana Consorciada.

§ 22. Avinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdao — CEPAC poderd

ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo especifico para o terreno.
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§ 32. A pedido do interessado os Certificados de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC poderdo ser vinculados diretamente ao terreno, de modo desvinculado da

aprovacao da edificacao, o que devera ser objeto de certiddo.

§ 42. Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificagdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC serdo utilizados no
pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos,

respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada Operacdo Urbana Consorciada.
§ 52. A lei a que se refere o “caput” devera estabelecer:

I-a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao — CEPAC
a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operacao Urbana Consorciada e de acordo com critérios de

flexibilizacdo de parametros e regularizagGes previstas na OUC;
Il - o valor minimo do CEPAC;
Ill - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de

potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteracdo de uso;

V - o limite minimo dos recursos destinados para aquisi¢cdao de terrenos para implantacao

de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

Secao Il

Das Operagoes Urbanas Concentradas

Art. 266. Lei especifica podera prever, com base nos mesmos objetivos e diretrizes das
Operacgdes Urbanas Consorciadas, a operacao urbana na sua modalidade concentrada
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(OUCt), que abrangera perimetros localizados dentro daqueles definidos no artigo 260
desta Lei, podendo envolver areas menores, publicas ou privadas, correspondentes a
guadra, gleba ou pequeno conjunto de lotes.

§12. As OUCts realizadas em dareas publicas poderdo estar diretamente relacionadas a
instalacdo de equipamentos publicos ou de interesse publico tais como hospital,
terminais rodoviarios ou eixos de mobilidade, centro de convengdes, ou qualquer hub
de interesse publico, com o fito de ocupagdo do seu entorno, englobando a
reurbanizacao e requalificacdo da area.

§22. As OUCts realizadas em dareas privadas podem envolver construgdo de pragas,
implementacdo de projetos de mobiidade urbana como ciclovias, mobilidrio urbano,
parklets, requalificacdo urbana e melhoria das condicGes de habitabilidade como
contencdo de encostas, enriquecimento e recuperacao de areas verdes, entre outros.

Art. 267. A lei especifica que instituir a OUCt podera:

| - estabelecer a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como altera¢des das normas edilicias;

Il - determinar contrapartida, pecunidria ou ndo, que devera ser direcionada a melhoria
na poligonal ou entorno delimitado na mesma lei;

Il - estabelecer exploracdo de equipamento publico mediante concessdao, Parceria
Publico Privada ou outro instrumento previsto em lei;

IV - conceder potencial construtivo adicional ao parceiro privado que vencer certame
licitatério a ser utilizado na prdpria drea ou no entorno especificado na mesma lei;
V - doar ao parceiro privado que vencer o certame licitatério, area publica da poligonal
ou do entorno demarcada para revenda na dinamica imobilidria, na forma do artigo 49,
paragrafo Unico do Decreto-Lei 3.364/1941, quando instituida sobre area publica;

V - Delimitar ou ndo os usos da area publica doada ao parceiro privado, de acordo com
a zona ou interesse de desenvolvimento.

Art. 268. O interessado podera apresentar projeto de OUCt através de Manifestacao
Preliminar de Interesse (MIP) ou, caso haja chamamento, Procedimento de
Manifestacdo de Interesse (PMI), que serd avaliado pelo 6rgdo municipal competente,
cuja aprovacao resultara em apresentacao de lei especifica ao legislativo.

§ 12, A PMI deverd ser instruida com estudos especificos, conforme necessidade
regulada neste Plano Diretor ou em lei especifica, tais como:
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| - viabilidade do empreendimento;
Il - estudo de impacto de vizinhanga;
Ill - estudo de impacto ambiental;

IV - projegao de custos do empreendimento, incluindo os gastos com os estudos
especificos, obrigatoriamente.

§ 22, Em relagdo as PMlIs cujo objeto sejam areas publicas, caso o vencedor do certame
licitatorio ndao coincida com o interessado privado que apresentou a PMI, os valores
despendidos com os estudos do paragrafo anterior deverdo ser reembolsados pelo
vencedor do certame, com base na relagdo de gastos apresentada e aprovada.

Secao lli

Das Areas de Intervengdo Urbana - AlU

Art. 269. As dreas de intervencdo urbana sdo porc¢des de territério, definidas nesta Lei,
destinadas a reestruturagao, transformacdo, recupera¢ao e melhoria ambiental de
setores urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as
necessidades sociais, na efetivacdo de direitos sociais e na promocdo do

desenvolvimento econdmico.

Paragrafo unico. S3o territérios passiveis de serem qualificados como areas de
intervencdo urbana, previstas no PDUE, Anexo 1, nos mapas preliminares de agdes

prioritarias dispostos na alinea

wn
J

, do inciso | do artigo 329, da presente Lei, sendo
também definidos e delimitados pelo Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento

Urbano e Rural de Nova Friburgo - IMPPUR-NF.
Art. 270. S30 objetivos das Areas de Intervengdo Urbana:

I - qualificacdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de reestruturacdo

fundiaria e promogao de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;
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Il - qualificagdo da oferta de Habitacao de Interesse Social, promovendo regularizagdo
urbanistica e fundidria de assentamentos precdrios, considerando a necessidade de
reassentamento de populagdes que residem em areas de risco, de forma integrada as

melhorias urbanas e ambientais;

lll - integracao do desenvolvimento urbano local com o Sistema de Transporte Coletivo,
garantindo a acessibilidade pela previsdao de novas conexdes e transposi¢des,

considerando modos motorizados e ndo motorizados;

IV - ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no territério

a rede existente;

V - qualificacdo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua articulagao
aos equipamentos urbanos e sociais, habitacao, areas verdes, saneamento e mobilidade

local;

VI - adensamento qualificado de porgdes do territério e, ao mesmo tempo, o aumento

de areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer.

Art. 271. As Areas de Intervencdo Urbana deverdo ser reguladas por lei prépria e

poderdo definir:

| - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, mediante FP e FS

préprios;
Il - possibilidade de realizagdo de leildo de outorga onerosa do direito de construir;

Ill - conta segregada no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB para vincular o

investimento do valor arrecadado nos perimetros de abrangéncia.

Art. 272. No caso de criacdo de conta segregada, conforme previsto no inciso Il do § 52
do artigo anterior, os recursos serdo aplicados exclusivamente na implantacdo dos

investimentos previstos na lei de regulagdo da Area de Intervengdo Urbana.
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Art. 273. Cada Area de Intervencdo Urbana poderd prever a quantidade de potencial
construtivo adicional utilizdvel em seu perimetro de intervencdo, com base na estrutura,
forma, paisagem, caracteristicas e fungdes urbanas previstas para o local bem como nos

parametros de uso, ocupacao, parcelamento e edificagao propostos.

Art. 274. Os Projetos de Intervencdo Urbana poderdo ser elaborados e implantados
utilizando-se quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental previstos

neste Plano Diretor Estratégico, além de outros deles decorrentes.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL
Secao |

Do Licenciamento Ambiental

Art. 275. A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar significativas transformag¢des urbanisticas e
degradacdo ambiental, dependerdo de prévio licenciamento do érgao ambiental

municipal competente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

§ 12. A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no “caput”

deste artigo serd emitida somente apds a avaliacdo prévia do Impacto Ambiental.

§ 22, Para as atividades sujeitas ao prévio Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de

Impacto Ambiental — EIA/RIMA devera contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - defini¢do das areas de influéncia direta e indireta;
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Il - diagndstico ambiental da area;
Ill - descricdo da acdo proposta e suas alternativas;
IV - identificagdo, andlise e previsdao dos impactos significativos, positivos e negativos;

V - avaliagdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervengdo proposta e a

saturacdo dos indices urbanisticos da area;

VI - proposicao das medidas compensatdrias dos impactos ambientais negativos, para
aprovacao da Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel, respeitado

o disposto na legislacdao federal e estadual;

VII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas

intensificadoras dos impactos positivos.

§ 32. Ficam sujeitos ao licenciamento ambiental os empreendimentos e atividades
potencialmente poluidores de acordo com o Decreto Estadual 42.159, de 02 de

setembro de 2009, alterado pelo Decreto Estadual 44.820, de 02 de junho de 2014.

§ 42. Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior de
unidades de conservagao de uso sustentavel as medidas mitigadoras e compensatérias
deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizacdo de

acdes e projetos previstos, e sujeitos a aprovagao dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 52. Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos a avaliacdo de

EIA/RIMA deverdo ser objeto de monitoramento pelo Executivo.
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Secaol ll

Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga

Art. 276. A construcdo, ampliacdo, instalacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervenc¢Ges urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, culturais, urbanos e socioecondmicos de vizinhanca estardo sujeitos a
avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatdrio de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do érgdo municipal competente, previamente a emissdo

das licengas ou alvaras de construc¢do, reforma ou funcionamento.

Art. 277. EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em questao e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cao de solucao para as

seguintes questoes:

I - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagao

moradora e usudria da area;
Il - as demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
Ill - as alteragdes no uso e ocupacdo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizacdo imobilidria no perfil socioeconbmico da area e da

populacdo moradora e usuaria;
V - os efeitos na valorizacao ou desvalorizagdo imobiliaria;

VI -ageracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementacgdes nos sistemas
de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e

pedestres;
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VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengdes urbanisticas
propostas sobre a ventilacdo, iluminacdo, paisagem urbana, recursos naturais e

patrimonios histdricos e culturais do entorno;
VIII - a geracgdo de poluicdo ambiental, sonora na area e vibragao;
IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondmicos e culturais gerados
tanto pelos empreendimentos, atividades e intervenc¢des urbanisticas propostas quanto

pelos ja existentes.

Art. 278. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condicdo para aprovacgao
do projeto alteracGes e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, prioritariamente

na area de influéncia direta do empreendimento, tais como:
| - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalagcdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada

pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de Onibus,

faixa de pedestres, semaforizacao, estacionamento;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incbmodos

da atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como

recuperacdo ambiental da darea;
VI - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
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VII - manutencgao de dreas verdes.

§ 12. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte

e ao impacto do empreendimento.

§ 22. A aprovagao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimiza¢ao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo

Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdao do empreendimento.

§ 32. O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdao
emitidos mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo

anterior.

Art. 279. A elaboracao do EIV n3o dispensa a elaboracdao de Estudo de Impacto
Ambiental — EIA relativo ao mesmo empreendimento ou atividade, nas hipoteses em

gue a legislacdo ou regramento ambiental especifico exigir a apresentacdo de EIA.

Paragrafo unico. Sera dispensada a apresentacao do EIV quando a integralidade do seu

conteudo minimo, conforme previsto nessa Lei, estiver contemplado no EIA.

Art. 280. Fica mantida a exigéncia de elaboracdo de EIV/RIV para empreendimentos,
atividades e intervencdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em dareas de
Operacdes Urbanas Consorciadas e Areas de Intervencdo Urbana que ja tenham sido

licenciadas por meio de EIA/RIMA ou outro instrumento de licenciamento ambiental.

Art. 281. S3o classificados como geradores de impacto de vizinhanga as atividades e os

empreendimentos que se enquadrarem em qualquer uma das seguintes situagoes:
I - Uso Residencial - R:

a) empreendimentos residenciais que apresentarem:

1) mais de 75 m? (setenta e cinco metros quadrados) vagas de estacionamento; ou
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2) mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) de area total.
Il - Usos Nao Residenciais - nR:

a) empreendimentos nao residenciais constituidos por uma ou mais atividades que
apresentarem area construida total igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados);

b) locais de reunido com capacidade de lotagdo superior a 500 (quinhentas) pessoas;
c) os seguintes usos e atividades:

1) central de controle de zoonoses;

2) centro de distribuicdo regional de correios;

3) hospitais;

4) boates e casas de show;

5) delegacia de policia com carceragem para mais de 10 (dez) pessoas;

6) helipontos;

7) terminal rodoviario interurbano de transporte de cargas ou passageiros;

8) estabelecimentos de ensino com drea construida total superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), considerando-se, para o cOmputo da drea construida total, a soma
de todas as unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de 500m (quinhentos

metros), pertencentes ao mesmo interessado;
9) usina ou estagdo de transbordo de inertes;
10) cemitérios;

11) crematorios.
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lll - empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo-residenciais, cuja
somatoria das areas construidas totais seja igual ou superior a 12.500 m? (doze mil e

quinhentos metros quadrados);

IV - uso institucional com area construida total igual ou superior a 15.000 m? (quinze mil

metros quadrados);

§ 19, Para os usos e empreendimentos onde serd necessaria a apresentacao do EIV a
Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel emitira, para cada
caso, um Termo de Referéncia (TR) contendo os parametros a serem obrigatoriamente

apresentados, segundo os requisitos minimos que devem ser definidos em funcao:
| - do porte do empreendimento;

Il - do tipo de atividade;

Il - do impacto na infraestrutura instalada;

IV - das caracteristicas fisicas e ambientais da area e do entorno;

V - da dindmica de emprego e renda no local e na sua area de influéncia;

VI - de outros aspectos relevantes.

§ 22. O TR deve definir as especificidades das andlises a serem abordadas no EIV de
acordo com as caracteristicas do empreendimento ou da regido onde se localiza o

projeto, bem como de outros aspectos a serem analisados.

§ 32. O TR deve ter a seguinte composi¢gao minima:

| - objetivos e diretrizes que devem nortear a elaboracao do EIV;
Il - equipe técnica necessdria para a elaboracao do EIV;

Il - conteudo a ser abordado;
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IV - drea de influéncia a ser considerada.

§ 42. A area de influéncia da implantacdao do empreendimento ou da atividade deve
considerar os impactos gerados sobre o sistema viario, o trafego de veiculos e as demais

variadveis, na vizinhanca direta e indiretamente afetada.

§ 52, Podem ser delimitadas dreas de abrangéncia distintas para os diferentes aspectos

a serem abordados no EIV para o mesmo empreendimento ou atividade.

§ 62. A poligonal do estudo de empreendimentos e atividades em areas objeto de
alteracdo de indices urbanisticos que se enquadre em exigéncia de EIV deve abranger

todas as unidades imobilidrias passiveis da alteragao.

§ 72. O prazo para elabora¢do do TR é de, no maximo, trinta dias Uteis, contados da

solicitacdo do interessado junto ao 6rgdo responsavel.

§ 82 O prazo previsto no § 72 pode ser prorrogado por igual periodo mediante

justificativa.

§ 92. O interessado tem o prazo de cento e oitenta dias, contados da expedicdo do TR,
para apresentar o EIV, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo, a critério
do érgdo responsavel. Caso o interessado ndo apresente o EIV no prazo de que trata o
caput e se manifeste pela continuidade do processo, deve ser emitido novo TR e devem

ser reiniciados os prazos.

§ 10. O prazo para analise do EIV pela Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentdvel é de sessenta dias Uteis, contados do recebimento do estudo, e

pode ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa.

§ 11. Caso o EIV ndo seja apresentado nos termos exigidos no TR, deve ser exigida sua
complementacdo em até sessenta dias Uteis e reiniciada a contagem do prazo de que

trata o § 72 do art. 281.
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Secao lli

Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 282. O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é instrumento a ser firmado entre
o 6rgdao municipal integrante do SISNAMA e pessoas fisicas ou juridicas, referente a

contrapartidas, obrigacGes e compensacdes nos casos de:
| - autorizagao prévia para supressao de vegetacao;
Il - intervencdes em drea de preservacao permanente, com ou sem manejo arbdreo;

lll - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativa emissdao de gases

de efeito estufa;

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previsao de doac¢do de area, aplicada a

imoveis grafados como ZPAM.

§ 12. No caso previsto no inciso |, deverdo ser estabelecidos critérios especificos para

areas enquadradas como ZPAM.

§ 22. No caso previsto noinciso lll, a compensacdo das emissdes devera ser condicionada
a apresentacdo de um plano de mitigacdo de emissdes, devendo ser estabelecido, por

Ato do Executivo, os critérios para esta compensacao.

§ 32. As obrigagdes, contrapartidas e compensagdes de empreendimentos situados no
interior de unidades de conservacdo de uso sustentdvel, as medidas mitigadoras e
compensatdrias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a
viabilizacdo de acbes e projetos previstos no mesmo, e sujeitas a aprovacdo dos

respectivos Conselhos Gestores.
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Art. 283. Esgotadas as possibilidades de realizagao da compensagdao ambiental no local
do empreendimento, nos casos previstos nos incisos | e |l do artigo anterior, esta podera

ser convertida em recursos financeiros, que deverao ser obrigatoriamente depositados

no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB).

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo os recursos deverdo ser
prioritariamente aplicados para a viabilizacdo da implantagdo de areas verdes publicas,
e para a implantacdo do instrumento do Pagamento por Servicos Ambientais, em
conformidade com o artigo 286 e os pressupostos Sistema Municipal de Areas Protegidas,

Areas Verdes e Espacos Livres, definidos nesta Lei.

Secao IV

Do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 284. Para cumprimento do disposto nesta Lei, o 6rgdo ambiental municipal poderd
celebrar, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos da Lei Federal, termo de
compromisso de ajustamento de conduta ambiental com pessoas fisicas e juridicas
responsaveis pela construcdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados,

efetiva ou potencialmente, poluidores.

Paragrafo unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental tem
por objetivo precipuo a recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante a fixacao
de obrigacdes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo
infrator em relacdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar,

recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Art. 285. O Termo de Compromisso Ajustamento de Conduta Ambiental - TAC é um

instrumento com efeito de titulo executivo extrajudicial, que tem como objetivo a
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recuperacdao do meio ambiente degradado ou o condicionamento de situagao de risco

potencial a integridades ambientais, por meio da fixacdo de obrigacdes e condicionantes

técnicos, estabelecidos pelo érgao ambiental municipal.

§ 12. O Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental podera ser realizado, nos termos
da Lei Federal, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis por ocasionar danos
ambientais, que deverdao cumprir rigorosamente as obriga¢des e condicionantes
referidas no paragrafo anterior de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou

minimizar os efeitos negativos do dano ambiental ocasionado.

§ 292. As obrigacOes e condicionantes técnicos decorrentes de empreendimentos
situados no interior de unidades de conservacao de uso sustentdvel, as medidas
mitigadoras e compensatérias deverao atender ao disposto nos seus planos de manejo,
priorizando a viabilizacdo de a¢Ges e projetos previstos no mesmo, sujeitas a aprovagao

dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 32. A autoridade ambiental poderd converter a multa simples em servicos de
preservacao, conservagao e recuperac¢ao da qualidade do meio ambiente, nos termos
da legislacdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execuc¢do de
programas e projetos ambientais propostos pelo érgao ambiental municipal, em areas
integrantes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres,

respeitado o disposto no § 29 deste artigo.

SecaoV

Do Pagamento por Prestacdao de Servicos Ambientais

Art. 286. A Prefeitura podera aplicar o pagamento por prestagao de servigos ambientais
para os proprietarios ou possuidores de imdvel urbano ou rural, privado ou publico,

conforme disposto na legislacao federal, estadual e municipal pertinente.
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Paragrafo unico. O pagamento por servicos ambientais constitui-se em retribuicdo,
monetdria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de dreas com ecossistemas
provedores de servicos ambientais, cujas acdes mantém, restabelecem ou recuperam

estes servigos, podendo ser remuneradas, entre outras, as seguintes agoes:

I - manutencdo, recuperacdo, recomposicdao e enriquecimento de remanescentes

florestais;

Il - recuperacdo de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservacdo

permanente;
Ill - recuperacdo, recomposicao e enriquecimento de areas de reserva legal;
IV - conversao da agricultura familiar convencional para agricultura organica;

V - cessdo de drea para soltura de animais silvestres, mediante critérios a serem
definidos pelos érgaos municipais responsaveis pela conservac¢ao da fauna silvestre e da

biodiversidade.

Art. 287. Os pagamentos por servicos ambientais deverdao ser implantados através de
programas definidos pela Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,

entre os quais, os que contemplem:

I - remuneragcdo de atividades humanas de manutenc¢do, restabelecimento e

recuperacdo dos ecossistemas provedores de servicos ambientais;

Il - remuneracdo dos proprietarios ou possuidores, de dreas com ecossistemas

provedores de servicos ambientais, mediante prévia valoracao destes servicos;

lll - outros programas instituidos pelo Poder Executivo em consonancia com as disposicdes

desta Lei e da legislacdo estadual ou federal pertinente.

§ 19. Os critérios de valoracdo a que se refere o inciso Il deste artigo serdo definidos em
regramento proprio, a ser editado pela Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento

Sustentavel.
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§ 22, A participagao do recebedor das vantagens relativas aos programas de pagamentos

por servicos ambientais sera voluntaria.

Art. 288. A Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel fica autorizada,
através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano FUNDURB, sempre que julgar
conveniente e oportuno, a proceder chamada a proprietarios ou detentores de posse
mansa e pacifica de imdvel interessados em participar de programas de pagamentos por

servicos ambientais.

§ 12. O percentual de recursos do FUNDURB a ser destinado a programas de Pagamento
por Servicos Ambientais sera definido anualmente pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana, ndao podendo ser inferior a 10% (dez por cento) dos recursos arrecadados no

ano anterior pelo FUNDURB.

§ 22. Os objetivos, critérios de sele¢do, duracdo e demais detalhes e regras serdo
definidos em edital especifico da chamada e obedecerao, em qualquer hipétese, as

diretrizes do por esta Lei e demais normas aplicaveis.

§ 32. Os recursos do FUNDURB poderao ser acrescidos de recursos provenientes de
outras fontes tais como demais fundos publicos ou privados, cooperacdes, parcerias,

doagdes e repasses.

§ 492. Os proprietarios de imdveis que promoverem a criacdo de Reserva Particular do
Patrimbnio Natural - RPPN ou atribuicdo de carater de preservagdao permanente em
parte da propriedade, bem como os proprietarios de imdveis situados em Area de
Especial Interesse Geoldgico e Geotécnico terdo prioridade nos programas de
pagamento por servicos ambientais, desde que atendam aos requisitos gerais fixados na

presente Lei.

Art. 289. S3o requisitos gerais para a participagdo de proprietarios ou possuidores de
areas prestadoras de servicos ambientais, em programas de pagamentos por servigos

ambientais:
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I - enquadramento e habilitagdo em programa especifico definido por Secretaria do

Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

Il - adequagdo do imdvel em relagdo a legislagdo ambiental ou, se for o caso, a assinatura
de Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental - TCA, firmado entre
o proprietario ou possuidor de area prestadora de servicos ambientais e a Secretaria do
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel, no qual deverdo ser estabelecidos as

obrigacdes e os prazos para o cumprimento do que estabelece a legislacdo ambiental;
Ill - comprovacgao do uso ou ocupacao regular do imdvel a ser contemplado;

IV - formalizacdo de instrumento contratual especifico entre o proprietdrio ou possuidor
de drea prestadora de servicos ambientais e a Secretaria do Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo unico. O descumprimento injustificado de cldusulas previstas no Termo de
Compromisso de Adequa¢ao Ambiental e no instrumento contratual especifico,
referidos nos incisos Il e IV, além das penalidades previstas nos respectivos
instrumentos, acarretara a suspensao dos pagamentos e a exclusdo do interessado do
cadastro de provedores de servicos ambientais até a comprovacdo do cumprimento das

obriga¢des vencidas.

Art. 290. O contrato de pagamento por servicos ambientais sera regulamentado por ato

do Executivo.

Art. 291. O monitoramento e fiscalizacdo da aplicacdo deste instrumento serdo
exercidos pela Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, e os
resultados deverdo ser apresentados anualmente ao Conselho Municipal de Politica

Urbana.
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TiTULO VI

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO DEMOCRATICA DA
CIDADE

Art. 292. Para assegurar implementacdo desta Lei, fica instituido o Sistema Municipal de
Planejamento, de carater multidisciplinar e Intersecretarial, assegurando o direito a
participacdo popular, em todas as fases de planejamento e gestao das politicas inseridas

neste Plano Diretor.

Art. 293. Serd assegurada a participacdo da populacdo, através de associagdes
representativas da comunidade e sociedade civil organizada, nas seguintes instancias de

participacao:

I - Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural;
Il - Conselho Municipal de Habitacdo;

Ill - Conferéncia Municipal das Cidades.

Paragrafo unico. Poderdo ser instituidos outros féruns, conselhos de participacdo
popular relacionados aos Planos Setoriais e inerentes ao desenvolvimento urbano, além

de outros exigidos por legislacdes federais, estaduais e municipais.

Art. 294. A Prefeitura realizard audiéncias publicas por ocasidao do processo de
licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto
urbanistico ou ambiental, para os quais sejam exigidos estudos e relatdrios de impacto

ambiental ou de vizinhanga.

§ 12. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,

plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢cdo de qualquer interessado para
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exame e extragdo de cdpias, inclusive por meio eletronico e em formato aberto, com

antecedéncia minima de 10 (dez) dias da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§ 22, As intervengdes realizadas em audiéncia publica deverdo ser registradas para
acesso e divulgacdo publicos em até 20 (vinte) dias da sua realizagdo e deverdo constar

no respectivo processo administrativo.

§ 32. O Executivo dard ampla publicidade aos resultados advindos das audiéncias publicas
gue promovera, especialmente indicando as medidas adotadas em func¢do das opinides e

manifestacdes colhidas junto a populagao.

§ 42. O Executivo poderd complementar as audiéncias publicas com atividades
participativas que ampliem a participacdo dos municipes, tais como oficinas, seminarios

e atividades formativas.

§ 52, Estara condicionada a previa participacdo popular, através de populagdes
circunvizinhas ou diretamente interessadas, a desafetacao de bens de uso comum do

povo.

CAPITULO |

DO SISTEMA DE INFORMAGOES, MONITORAMENTO E AVALIAGAO DO PLANO
DIRETOR

Art. 295. Para possibilitar o acompanhamento da implantacdo do Plano Diretor
Municipal, a Prefeitura deverd definir e publicar regularmente indicadores de

monitoramento e avaliagdo.

§ 12. Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverdo contemplar as diferentes
dimensdes da avaliacdo de desempenho das politicas publicas apontadas neste Plano

Diretor Estratégico, abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.
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§ 22, Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdo registrar e analisar, no

minimo:
| - os resultados alcangados em relagao aos objetivos do Plano Diretor Municipal;

Il - os avangos em relagdo a realizagdao das agbes prioritarias nos sistemas urbanos e

ambientais previstas neste Plano Diretor Municipal;

lll - os desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental

previstos neste Plano Diretor Municipal.
§ 32. As fontes de informacgGes deverdo ser publicas e publicadas regularmente.

Art. 296. Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural de Nova
Friburgo —IMPPUR-NF sera responsavel pela gestdo das informacgdes deste Plano Diretor
e devera elaborar a relagdo de indicadores de monitoramento e avaliagdo do Plano
Diretor Estratégico, bem como publicar anualmente os relatérios atualizando os

indicadores de monitoramento e avaliagdo desta Lei.

CAPITULO Il

DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E RURAL

Art. 297. O Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural - COMPUR, érgao colegiado
integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentdvel, tem por finalidade estudar e propor diretrizes para a formulacao e
implementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como
acompanhar e avaliar sua execucdo, conforme dispGe a Lei Federal 10.257, de 10 de

julho de 2001.

Anteprojeto de Lei — Reviséo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo — 2015



“[, PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO JB, ASMARuRee
DE NOVA FRIBURGO b= T ——

Art. 298. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural, além de outras

atribuicdes ja elencadas nesta Lei:

I - aprovar as contas anuais do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB

antes de sua remessa aos orgaos de controle;

Il - acompanhar a execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio

veiculada por intermédio do Plano Diretor;
Il - encaminhar propostas e a¢des voltadas para o desenvolvimento urbano;

IV - debater e elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e

regulamentacdes decorrentes desta Lei;
V - debater as diretrizes para areas publicas municipais;

VI - debater e apresentar sugestdes as propostas de Area de Intervencdo Urbana e

Operagao Urbana;

VIl - debater e apresentar sugestdes as Parcerias Publico-Privadas quando diretamente
relacionadas com os instrumentos referentes a implementacdo do Plano Diretor

Estratégico;

VIII - aprovar relatério anual e debater plano de trabalho para o ano subsequente de
implementacao dos instrumentos indutores da funcdo social da propriedade, elaborado

pelo Executivo;
IX - apreciar, para envio ao Executivo, os Planos de Bairro;
X - elaborar e aprovar regimento interno.

§ 12. Para cumprir suas atribui¢cdes, o Conselho Municipal de Politica Urbana recebera
relatdrios anuais de monitoramento da implementacdo do Plano Diretor Estratégico,
produzidos pelo Executivo ou elaborados sob sua coordenacao, com detalhamento dos

recursos e das respectivas aplicagdes realizadas no periodo.
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§ 22. O Conselho Municipal de Politica Urbana tem prazo de 2 (duas) reunides para
apreciar e deliberar sobre os itens previstos neste artigo e, caso o prazo decorra sem

que haja uma decisdo, caberd ao Presidente dar os encaminhamentos necessarios.

Art. 299. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera presidido pelo Diretor Presidente

do IMPPUR - NF e terd a seguinte composicao:

I- 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Urbano Sustentavel — SEMMADUS;

Il - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Financas, Planejamento,

Desenvolvimento Econdémico e Gestdo;

lll - 1 (um) representante da Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos e

Trabalho;
IV - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Turismo;

V - 1 (um) representante da Secretaria de Esportes, Lazer e Politicas Publicas para a

Juventude;
VI -1 (um) representante da Secretaria Municipal de Educacao;
VIl - 1 (um) representante da Secretaria de Agricultura e Desenvolvimento Rural

VIII - 1 (um) representante do Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e

Rural de Nova Friburgo — IMPPUR - NF;

IX — 1 (um) representante do Conselho Municipal de Meio Ambiente de Nova Friburgo

— COMMAM - NF;

X -1 (um) representante da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de Nova Friburgo —

AEANF;

Xl - 1 (um) representante da Federac¢do das Industrias do Rio de Janeiro — FIRJAN;
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XIl - 1 (um) representante da Associagdo Comercial, Industrial e Agricola de Nova

Friburgo — ACIANF;

Xl - 1 (um) representante da Associagdao dos Moradores de Nova Friburgo;

XIV - 1 (um) representante da Associa¢do dos Agricultores de Nova Friburgo;

XV - 1 (um) representante da Camara de Dirigentes Lojistas de Nova Friburgo — CDL;

XVI - 1 (um) representante do Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado do

Rio de Janeiro — SINDUSCON.

§ 12. Compreende-se como dreas do Desenvolvimento Urbano: Planejamento
Territorial, Gestdao Urbana, Habitacao, Regularizacdo Fundidria, Saneamento, Ambiente,

Transporte, Mobilidade e Acessibilidade.

§ 22. Os membros serdo indicados pelas respectivas entidades em resposta a solicitacao

a ser expedida pelo Diretor Presidente do IMPPUR-NF.

§ 32. O mandato dos representantes da sociedade civil no Conselho Municipal de Politica

Urbana sera de 2 (dois) anos, admitida reconducdo por uma Unica vez.

Secao |

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 300. Institui o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB que sera

constituido de recursos provenientes de:

| - dotacdes orcamentdrias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
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Il - repasses ou dota¢des de origem orgamentaria da Unido ou do Estado do Rio de

Janeiro a ele destinados;

lll - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribui¢des ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribui¢des ou doacdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consdrcios e convénios;

VII - rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu préprio patrimonio;

VIII — valores recebidos a titulo de pagamento pela outorga onerosa do direito de

construir e transferéncia de potencial construtivo;

IX - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base nesta

Lei;

X - receitas provenientes de concessao urbanistica;

Xl - retornos e resultados de suas aplicagdes;

XIl - multas, correcdo monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacoes;
Xl - outras receitas eventuais.

Art. 301. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB serdao
depositados em conta corrente especial mantida em instituicdo financeira,

especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 302. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB serao
aplicados com base nos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos
e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei conforme as seguintes prioridades e

nos seguintes percentuais:
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I - Aquisicao de bens imdveis para regularizagao fundiaria (10%);

Il - Construgdo de habitagdo de interesse social (15%);

lll - Pagamento de servigcos ambientais (10%);

IV - Execugdo de projetos e obras constantes do mapa de ag¢des prioritdrias (15%);
V - Infraestrutura urbana de areas carentes (15%);

VI - Protegdo de dreas / bens histéricos, culturais e paisagisticos (5%);

VII - Criagao de espagos publicos de areas de lazer e verdes (8%);

VIl - Implementagao de agdes previstas nos planos de bairro (15%);

IX - Aplicacdo no Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural de

Nova Friburgo - IMPPUR — NF para gestdo do fundo (5%);

X — Prover, integrar e atualizar, periodicamente, as atividades do Sistema de
Informacgdes Geograficas, mapeamento e levantamento de risco geohidrolégico, com a

avaliagdo e classificagdo das areas (2%).

Paragrafo unico. Os recursos referentes as atividades acima citadas, quando essas
forem atribuicdo de outras Secretarias Municipais, serdo a elas transferidos para a

destinacdo pertinente.

Art. 303. O Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB sera fiscalizado por um
Conselho Gestor paritario, composto por 8 (oito) membros titulares e respectivos

suplentes, assim definidos:
I - 4 (quatro) representantes de 6rgdos do Poder Publico;

Il - 4 (quatro) representantes da sociedade civil, oriundos dos seguintes Conselhos

Municipais:
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a) 2 (dois) representantes do Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural;
b) 2 (dois) representante do Conselho Municipal de Habitagdo.

§ 12. No caso de empate nas deliberagGes, caberd ao Presidente do Conselho Gestor do

FUNDURB o voto de qualidade.

§ 22. O mandato dos conselheiros eleitos sera de 2 (dois) anos, sendo permitida apenas

uma reconducao.

Art. 304. A Presidéncia do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB
serd exercida pelo Diretor Presidente do Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento

Urbano e Rural de Nova Friburgo — IMPPUR — NF.

Art. 305. A administracdao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Nova
Friburgo - FUNDURB ficara a cargo da Diretoria Administrativo - Financeira do IMPPUR-
NF.

Art. 306. O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FUNDURB devera ser aprovado
pelo Conselho Gestor do Fundo e encaminhado, anualmente, anexo a lei orcamentaria,

para aprovac¢ao da Camara Municipal.

§ 12. Além do plano anual de aplicacdo de recursos aprovado, a Secretaria Executiva do
FUNDURB devera encaminhar ao Conselho Municipal de Politica Urbana,
semestralmente, relatorio detalhado dos recursos e das respectivas aplicacGes realizadas

no periodo.

§ 22. O Conselho Gestor do Fundo deverd analisar, anualmente, a prestacdo de contas
do exercicio anterior e aprova-la, se a considerar adequada e correta, garantindo sua

publicidade.

Anteprojeto de Lei — Reviséo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo — 2015



“[; PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO Jesi_ NOVA FRIBURGO
DE NOVA FRIBURGO T ——

CAPITULO 1lI

DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 307. Institui o Conselho Municipal de Habitacdo que tem carater deliberativo,
fiscalizador e consultivo e como objetivos bdsicos o estabelecimento,

acompanhamento, controle e avaliagao da Politica Municipal de Habitagdo.
Art. 308. Compete ao Conselho Municipal de Habitag3o:
| - elaborar e aprovar seu Regimento Interno;

Il - participar da elaboracdo e fiscalizar a implementacao dos planos e programas da
politica habitacional de interesse social, segundo as diretrizes estabelecidas nesta Lei;

Ill - acompanhar e avaliar a gestdao econdmica, social e financeira dos recursos e o
desempenho dos programas e projetos aprovados financiados com recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB destinados a producdo de habitacdo

de interesse social e regulariza¢ao fundiaria;

IV - participar da elaboracdo de plano de aplicacdo dos recursos oriundos dos Governos
Federal, Estadual, Municipal ou repassados por meio de convénios internacionais

destinados a producdo de habitacdo de interesse social ou regularizacdo fundiaria;

V - fiscalizar a movimentacao dos recursos financeiros consignados para os programas

habitacionais destinados a familias de baixa renda;

VI - estimular a participacdo e o controle popular sobre a implementacao das politicas

publicas habitacionais e de desenvolvimento urbano;

VII - possibilitar ampla informacdo a populacdo e as instituicdes publicas e privadas

sobre temas e questdes atinentes a politica habitacional;
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VIII - definir critérios adicionais e complementares de atendimento habitacional nos
termos do § 42 do artigo 32. da Lei Federal 11.977, de 7 de julho de 2009 e modificacdes
posteriores, nem como normas adicionais ou complementares expedidas pelo

Ministério das Cidades em relagao ao referido dispositivo.

Art. 309. O Conselho Municipal de Habitacdo supervisionara o Fundo Municipal de

Habitacdo de Interesse Social, competindo-lhe especificamente:

| - estabelecer as diretrizes e os programas de aloca¢do dos recursos do Fundo Municipal

de Habitagdo de Interesse Social em consonancia com a politica municipal de habitacao;

Il - encaminhar e aprovar, anualmente, a proposta de orcamento do Fundo Municipal

de Habitacdo de Interesse Social e de seu plano de metas;
lll - aprovar as contas do Fundo antes de seu envio aos 6rgaos de controle interno;

IV - dirimir ddvidas quanto a aplicacdao das diretrizes e normas relativas ao Fundo

Municipal de Habitacdao nas matérias de sua competéncia;
V - definir normas, procedimentos e condi¢cdes operacionais;

VI - fixar a remunerac¢ao do 6rgao operador do Fundo Municipal de Habitacdao de

Interesse Social;

VII - divulgar no Diario Oficial do Municipio as decisdes, analises das contas do Fundo

Municipal de Habitacdo de Interesse Social e pareceres emitidos.

Paragrafo Unico. Para a fungao especifica de acompanhamento da gestdao do Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social sera designada uma Comissdo Executiva do

Conselho, formada a partir dos seus membros.
Art. 310. O Conselho Municipal de Habitacdo tera a seguinte composicao:

I - 5 (cinco) representantes da Prefeitura do Municipio de Nova Friburgo, sendo:
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a) Secretario (a) de Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Urbano Sustentavel — SEMMADUS;

c¢) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento,

Desenvolvimento Econdmico e Gestao;
d) 1 (um) representante da Secretaria de Governo;

e) 1 (um) representante do Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e

Rural de Nova Friburgo — IMPPUR — NF.
Il - 1 (um) representante da Caixa Econémica Federal (CEF);

lll - 8 (oito) representantes de entidades comunitarias e de organizagdes populares

ligados a habitacdo, eleitos de forma direta;

IV- 1 (um) representante de universidades ligados a area habitacional;

V -1 (um) representante de entidades de profissionais da area habitacional;

VI - 1 (um) representante de entidades sindicais dos trabalhadores da construcgdo civil;
VII- 1 (um) representante de conselho de categoria profissional do direito.

Art. 311. A Comissdo Executiva do Conselho Municipal de Habitacdo sera formada a

partir dos seguintes membros do Conselho Municipal de Habitacao:
| - Secretario (a) Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho;

Il - 1 (um) representante do Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e

Rural de Nova Friburgo — IMPPUR-NF;

lll - 2 (dois) representantes das entidades comunitarias e de organizacdes populares

ligados a area habitacional;
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IV - 1 (um) representante das associagdes ou sindicatos patronais da cadeia produtiva

da industria da construgao civil;
V -1 (um) representante de universidades ligado a area habitacional.

Art. 312. Conselho Municipal de Habita¢cdo, bem como sua Comissao Executiva, sera
presidido pelo Secretdrio (a) de Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho,

competindo-lhe:
| - representar legalmente o Conselho;
Il - convocar e presidir as reunides do Conselho;

Il - publicar no Diario Oficial do Municipio a composi¢cdo do Conselho Municipal de

Habitacao;
IV - cumprir e fazer cumprir seu Regimento Interno;

V - dirigir e coordenar as atividades do Conselho determinando as providéncias

necessarias ao seu pleno desempenho;

VI - promover ou praticar atos de gestdo administrativa, necessarios ao desempenho

das atividades do Conselho, de suas Comissdes Tematicas e Grupos de Trabalho;

VII - emitir voto de qualidade quando houver empate em alguma decisdo votada pelo

Conselho ou sua Comissao Executiva.

§ 12. Caso o Presidente ndo convoque as reunides ordinarias do Conselho nos prazos
estabelecidos nesta Lei, estas poderao ser convocadas por requerimento de, no minimo,

50% mais um de seus membros.

§ 22. A periodicidade das reunides da Comissdo Executiva serd estabelecida em

Regimento Interno.
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Art. 313. O mandato dos membros do Conselho Municipal de Habitagdo e de sua
Comissdo Executiva indicados ou eleitos sera de dois anos, sendo permitida, aos

membros eleitos, apenas uma recondugdo consecutiva.

Art. 314. As decisdes do Conselho Municipal de Habitagdo serdao tomadas com

aprovacao da maioria simples de seus membros.

Art. 315. As deliberagdes do Conselho Municipal de Habita¢ao serdao materializadas em
resolucdes que serdo encaminhadas ao Secretdrio de Assisténcia Social, Direitos

Humanos e Trabalho para homologagao.

§ 12. A homologacdo sera efetuada pelo Secretdrio (a) Assisténcia Social, Direitos
Humanos e Trabalho, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da data da

deliberagao.

§ 29 Caso o Secretario (a) Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho ndo
homologuem as deliberagcbes do Conselho Municipal de Habitagdo no prazo
estabelecido pelo § 12, as mesmas deverdo retornar ao Conselho, com prioridade, para
discussdo na préxima reunido, onde serdo confirmadas ou reformuladas pela maioria

absoluta dos conselheiros.

Art. 316. Compete a Secretaria Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho
proporcionar ao Conselho Municipal de Habitacdo condicGes para o seu pleno e regular
funcionamento, dando-lhe suporte técnico, administrativo e financeiro, garantindo a

contratacdo de assessoria externa, quando necessario.

Art. 317. A constitui¢ao do Conselho Municipal de Habitagao sera feita no prazo de 90

(noventa) dias a partir da publicacdo da presente Lei.
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Segao |

Do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social

Art. 318. Fica criado o Fundo Municipal de Habita¢ao de Interesse Social, destinado a
apoiar e suportar financeiramente a Politica Municipal de Habitacdo, com a finalidade

de administrar a execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social.

§ 12. O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social terd contabilidade prdpria,
que registrara todos os atos e fatos a ele pertinentes na qual deverdo ser criados e
mantidos titulos e subtitulos especificos para esta finalidade, de modo a permitir a
apuracao de resultados a parte, inclusive balangos anuais, devidamente auditados com

apresentacao de relatérios.

§ 22. O Poder Executivo fara consignar em seu orgamento-programa, propostas relativas

aos recursos destinados ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social.

Art. 319. Constituirdo Recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social:
| - Dotagdo orcamentaria propria;

Il - Créditos suplementares a ele destinados;

Ill - Os retornos e resultados de suas aplicacdes;

IV - Multas, correcdo monetaria e juros em decorréncia de suas operacoes;

V - Contribuicdes ou doacdo de outras origens;

VI - Os de origem orcamentdria da Unido e do Estado, destinados a programas

habitacionais;

VIl — Os originarios da parcela destinada a producdo de habitacdo social nos valores

arrecadados pelas Operacdes Urbanas Consorciadas;
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VIII — Os origindrios da alienagdo de imdveis oriundos de heranga vacante, bens

abandonados e outros imdveis recebidos sem 6nus pelo municipio em funcdo dos

instrumentos instituidos por esta Lei;

IX — A parcela dos recursos destinados a produgao de habitagdo de interesse social ou
regularizacdo fundiaria destinada ao fundo pelo Fundo Municipal de Politica Urbana -

FUNDURB;
X - Os provenientes de empréstimos internos e externos;

Xl - Os origindrios de empréstimos concedidos por autarquias, empresas ou
administracdo indireta do Municipio, direcionados a programas habitacionais de

interesse social, voltados a seus servidores;
XIl - outros recursos destinados a programas habitacionais.

§ 12. Os recursos previstos no Inciso VIl terdo sua aplicacao restrita as acdes previstas

na lei especifica que criou a Operag¢ao Urbana Consorciada respectiva.

§22. Os recursos previstos no Inciso IX terdo sua aplicacdo restrita ao plano de acdes
estratégicas determinado por esta Lei e aprovado pelo Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 320. Os recursos do Fundo Municipal de Habita¢cdo de Interesse Social serdao
depositados, obrigatoriamente, em conta especial, a ser aberta e mantida em instituicdo

financeira.

Paragrafo unico. As importancias liberadas pelo Executivo Municipal, a conta dos

recursos orcamentarios, serdo depositadas na conta especial de que trata este artigo.

Art. 321. O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social terd por objetivo
centralizar recursos destinados as atividades referentes a politica habitacional de
interesse social, contribuindo para a redugao do déficit habitacional e para a melhoria

das condicOes habitacionais de assentamentos populacionais de baixa renda, visando a
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custear a producao e comercializacdo de unidades habitacionais, de lotes urbanizados e
de sua infraestrutura basica, bem como a recuperacdo e melhoria das condicGes nos
assentamentos precdrios, priorizando o atendimento as populagdes residentes em

areas de risco na data da publicagdo desta Lei;
§ 12, Para a consecucdo dos seus objetivos, o Fundo poderd, complementarmente:

| - propiciar a aquisicdo antecipada de imdveis para assegurar a implementacdao de

programas habitacionais;

Il - Conceder financiamentos para infraestrutura basica e equipamentos comunitdrios
necessarios aos programas habitacionais e projetos de reurbanizacdo para regularizacao

fundiaria, desde que sejam alocados ao Fundo recursos especificos para esse fim;

Ill - Conceder linhas de crédito para a viabilizacdo do adequado aproveitamento do solo

urbano, quando vinculado aos objetivos da presente Lei.

IV - firmar convénios e parcerias com entidades publicas ou privadas, inclusive
instituicoes financeiras, com o aporte de recursos, mesmo sob a forma de bens imdveis,
para subsidiar programas habitacionais por elas desenvolvidos, desde que os programas
sejam de interesse social e adequados as diretrizes, principios e critérios de selecdo da

demanda estabelecidos pelo Executivo para utilizagdao dos recursos do Fundo.

§ 22. A aplicagao dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
observara as prioridades estabelecidas pelo Conselho Municipal de Habitacdo, que
definird, para tanto, os parametros e critérios de alocacdo dos seus recursos,
considerando, primordialmente, os dados relativos as necessidades habitacionais e aos

perfis de renda da populacdo a ser atendida.

Art. 322. Fica criado, no ambito da Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos e
Trabalho, o Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social que

terd a seguinte composicdo:

I - Secretdrio (a) Assisténcia Social, Direitos Humanos e Trabalho;
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Il - 1 (um) representante do Instituto Municipal de Pesquisa e Planejamento Urbano e

Rural de Nova Friburgo — IMPPUR-NF;

lll - 2 (dois) representantes das entidades comunitarias e de organizagées populares

ligados a drea habitacional.

§12. O Conselho Gestor serd presidido pelo Secretario de Assisténcia Social, Direitos

Humanos e Trabalho.

§ 22. O mandato dos representantes da sociedade civil no Conselho Gestor sera de 2

(dois) anos admitida uma Unica reconducgao.

§ 32. O Conselho reunir-se-a ordinariamente, a cada bimestre, por convocacdo de seu
Presidente e extraordinariamente a qualquer tempo, por convocag¢ao de seu Presidente

ou de no minimo 4 (quatro) de seus membros.

§ 42. O Presidente do Conselho Gestor terd o voto de qualidade em caso de necessidade

de desempate.

§ 52. A Secretaria Executiva do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social sera
exercida pelo representante do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural de

Nova Friburgo — IMPPUR-NF.

Art. 323. S3o atribuicdes do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de

Interesse Social:

I - Aprovar seu Regimento Interno;

Il - Estabelecer os programas de alocacdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo

de Interesse Social, de acordo com as diretrizes e critérios definidos na presente Lei;
Il - Acompanhar e avaliar o desempenho dos programas e projetos aprovados;
IV - Encaminhar a chefia do Executivo anualmente proposta de Or¢camento do Fundo

Municipal de Habitagao de Interesse Social a ser aprovada;
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V - Aprovar as contas do Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social;

VI - Dar ampla publicidade as suas decisdes.

CAPITULO IV

DOS PLANOS DE BAIRRO

Art. 324. A Administracdo Municipal deverd coordenar e fomentar a elaboracdo de
planos de desenvolvimento do bairro ou unidade territorial de moradia, na cidade a fim
de fortalecer o planejamento e controle social local e para promover melhorias
urbanisticas, ambientais, paisagisticas e habitacionais na escala local por meio de ag¢des,

investimentos e intervengbes previamente programadas.

§ 12. Os setores censitarios, unidade territorial, formados por area continua, situados
em um Unico quadro urbano ou rural, estabelecidos para fins de controle cadastral do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica-IBGE, deverdo ser redefinidos a partir de
subdivisdes compativeis com as Unidades Territoriais de Moradia — UTM a serem

delimitadas nos Planos de Bairro.

§ 22, As areas de abrangéncia das as Unidades Territoriais de Moradia — UTM e Planos
de Bairro deverdo ser definidas a partir de identidades comuns em relacdo a aspectos

socioeconOmicos e culturais reconhecidas por seus moradores e usuarios.
§ 32, O plano de bairro deve conter, no minimo, propostas para melhorar:
| - a infraestrutura de microdrenagem e de iluminagao publica;

Il - a oferta e o funcionamento de equipamentos urbanos e sociais de saude, educacdo,
cultura, esporte, lazer e assisténcia social, entre outros, adequados as necessidades dos

moradores de cada bairro;
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Ill - a acessibilidade aos equipamentos urbanos e sociais publicos;

IV - os passeios publicos, mobilidrio urbano e as condicdes de circulacao de pedestres,

ciclistas e de pessoas com deficiéncia;

V - a qualidade ambiental das areas residenciais;

VI — o sistema viario local e o controle de trafego;

VII - os espacos de uso publico e as dreas verdes, de lazer e de convivéncia social;
VIl - as condi¢cGes do comércio de rua;

IX — a limpeza, arborizacdo e jardinagem de passeios, espacos e pragas publicas;
X —a coleta de lixo, inclusive a coleta seletiva;

Xl — as condicdes de seguranga publica, em especial no entorno dos equipamentos

educacionais;
Xll - a protecdo e uso adequado do patrimdnio historico, cultural e ambiental existente;

Xlll — as condig¢des para o desenvolvimento de atividades econdmicas compativeis com

a vocacao da area.

§ 42. O plano de bairro devera indicar as areas necessarias para a implantag¢ao, no
minimo, dos equipamentos urbanos e sociais, espacos publicos, areas verdes e vias

locais novas.

§ 52. Os conteudos do plano de desenvolvimento do bairro deverdo ser elaborados a

partir das seguintes diretrizes:
| - identificacdo de diferentes demandas urbanas, sociais e ambientais a partir de:
a) pesquisas de campo realizadas junto aos moradores dos bairros;

b) andlises de dados secundarios produzidos por diferentes érgaos de pesquisa;
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c) analises de estudos existentes.
Il - utilizacdo de metodologias participativas nas diferentes etapas de elaboracao;

Il - utilizacdo de abordagens interdisciplinares.

TiTULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 325. Lei especifica podera ser elaborada definindo normas e procedimentos
especiais para regularizacdo de edificacdes habitacionais, em dreas consolidadas

visando o atendimento as necessidades humanas.
§ 12, Poderdo ser regularizados, nos termos estabelecidos pela lei especifica:

| - empreendimentos habitacionais promovidos pela administracdao publica direta e

indireta;

Il - edificagOes destinadas aos usos R e nR executadas e utilizadas em desacordo com a

legislacao vigente e concluidas até a data de publica¢cdo desta Lei.

§ 22, A lei especifica devera prever as condicGes para utilizacdo da outorga onerosa do

direto de construir vinculada a regularizacao de edificacdes.

§ 32. No prazo de vigéncia deste Plano Diretor ndo deverd ser editada mais de uma lei
que trate da regularizacdo de edificagcdes nas situacdes previstas no inciso Il do § 1¢

deste artigo.

Art. 326. Ficam assegurados os direitos de alvaras de aprovagao e de execugdo ja
concedidos, bem como os direitos de construcdo constantes de certidoes expedidas

antes da vigéncia desta Lei.
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Art. 327. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a data
de publicacdo desta Lei, sem despacho decisdrio serdo apreciados integralmente de
acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto a requerimento do

interessado manifestando opgao pelo enquadramento nos termos da presente Lei.

Art. 328. Os projetos de edificacdo com licencas expedidas nos termos da legislacdo
vigente anteriormente a data de publicacdo desta Lei, na aprovacdao de projetos
modificativos, protocolados apds a data de publicacdo desta Lei, serdo analisados de

acordo com as disposi¢Oes desta Lei.

§ 12. Quando as modificacbes de projeto forem decorrentes de resolucdes dos
conselhos de protecdo ao patriménio histdrico, artistico, cultural e arquitetdnico, nos
niveis municipal, estadual ou federal, o projeto modificativo serd analisado com base na
legislagdo que serviu de base a expedi¢do do alvara original, caso o proprietario ndo opte

pela analise nos termos desta Lei.

§ 22. A incorporacdo de novos lotes podera ser admitida desde que para a area
correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposi¢des, indices e

parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 329. Integram esta Lei:

| - os seguintes Mapas:

a) Mapa 1 — Macrozoneamento;

b) Mapa 2 — Zoneamento Urbano Ambiental;

¢) Mapa 3 - Unidade Territorial de Planejamento — UTP e Relevante Interesse

Paisagistico, Ambiental e Turistico;

d) Mapa 4- Distritos;

e) Mapa 5 - Sistema Viario;
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f) Mapa 6 — Unidades de Conservagao;

g) Mapa 7 — Areas de Interesse Geoldgico Geotécnico;
h) Mapa 8 — Declividades;

i) Mapa 9 — Balango Hidrico;

j) Mapa 10 — Preliminar de Ac¢Ges Prioritarias:

1) Mapa 10.1 - Conselheiro Paulino;

2) Mapa 10.2- Nova Suica, Paiol Del Rei e Varginha;
3) Mapa 10.3 - S3o Pedro da Serra;

4) Mapa 10.4 - Lumiar;

5) Mapa 10.5 - Cardinot, Cascatinha, Conego e Mury;
6) Mapa 10.6 - Olaria;

7) Mapa 10.7 - Centro;

8) Mapa 10.8 - Vila Nova;

9) Mapa 10.9 - Floresta Mendes e Salinas;

10) Mapa 10.10 - S3o Lourengo;

11) Mapa 10.11 - Cérrego D’Antas e S3o Geraldo;

12) Mapa 10.12 - Rio Grande de Cima.

Il - os seguintes Quadros:

a) Quadro 1 — Conceitos e Defini¢des;

b) Quadro 2 - Parametros Urbanisticos;

£ NOVA FRIBURGO
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¢) Quadro 3 - Uso do Solo - Impactos permitido por zona;

d) Quadro 4 - indices para Calculo da Outorga Onerosa.

Il - os seguintes Anexos:

a) Anexo 1 - Plano de Desenvolvimento Urbano Estratégico — PDUE;

b) Anexo 2 - Proposta Conceitual — Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel.
Art. 330. Ficam revogados as seguintes leis:

I - Lei Complementar 24, de 28 de dezembro de 2006;

Il - Lei Complementar 34, de 20 de dezembro de 2007;

Ill - Lei Complementar 65, de 10 de setembro de 2012;

IV - Lei 2.249, de 08 de dezembro de 1988.

Paragrafo unico. Ficam revogadas todas as disposicdes contrdrias a esta Lei.
Art. 331. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Nova Friburgo, 29 de Outubro de 2015.

ROGERIO CABRAL
PREFEITO DE NOVA FRIBURGO
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