CAMARA
MUNICIPAL DE
NOVA FRIBURGO

GABINETE DO VEREADOR MAICON GONGCALVES

Senhor Presidente, requeiro, na forma Regimental, que, apds observadas as formalidades legais, seja
apreciado pelo D. Plendrio desta Egrégia Casa a EMENDA ADITIVA ao Projeto de Lei n® 116/2025,

conforme segue:

Altera o Art. 7° e renumera os seguintes, no Projeto
de Lei n® 116/2025, que “Institui o Plano Municipal
de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS e dd outras
providencias.

Art. 1°. O artigo 7° passa a ter a seguinte redacao:

Art.7°. Os empreendimentos habitacionais situados em Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS observardo os seguintes critérios e limites:

| - O nimero méaximo de unidades habitacionais por lote ou gleba sera de 40 (quarenta),
vedada a subdivisdo artificial de projeto, lote ou empreendimento com a finalidade de
burlar a limitagdo prevista neste artigo;

Il - A densidade habitacional deverd ser compativel com a capacidade da infraestrutura
local, observando-se o disposto nos arts. 22, 39 a 42 da Lei Federal n? 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, e demais normas técnicas pertinentes;

Il - Os projetos deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) que contemple,
no minimo, os impactos no sistema viario, na oferta de servigos publicos (saude, educagéo,
assisténcia social), no meio ambiente e na seguranca da drea de influéncia do
empreendimento.

§ 12 O limite estabelecido no inciso | deste artigo podera ser ajustado por lei municipal
especifica, desde que precedido de:

| - Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) que demonstrem a viabilidade do aumento da
densidade habitacional;

Il - Parecer técnico urbanistico elaborado por profissional ou equipe multidisciplinar
habilitada;

Il - Audiéncia publica com a populacdo diretamente afetada, garantindo o direito a
informacdo e a participacdo no processo decisorio.

§ 22 Considera-se burla da norma a fragmentacdo de projetos, a apresentagao de
empreendimentos simultaneos em lotes contiguos ou a divisdo de condominios, quando
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comprovado o intuito de contornar o limite estabelecido no inciso | deste artigo, mediante
analise técnica dos drgaos competentes.

§ 32 Os empreendimentos em ZEIS deverdo priorizar a utilizacdo de tecnologias
sustentaveis e solugdes de baixo impacto ambiental, visando a reducao do consumo de
recursos naturais e a adapta¢do as mudancas climaticas.

Art. 2°. Renumere-se ordinariamente os anteriores artigos 7°, 8° e 9°, para 8°,9° e 10.

Justificativa

A presente emenda tem como objetivo aprimorar o Projeto de Lei n? 116/2025, que institui o Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, estabelecendo critérios e limites claros para os
empreendimentos habitacionais em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001) é claro ao determinar que qualquer politica
habitacional deve respeitar a capacidade da infraestrutura existente e evitar o adensamento
desordenado. A criagdo de ZEIS, embora seja um instrumento importante para garantir o acesso a
moradia, ndo pode resultar em superadensamento, com a consequente sobrecarga dos servicos publicos
e a degradacdo da qualidade de vida.

A limitacdo do numero de unidades habitacionais por empreendimento, aliada a exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e a priorizacdo de tecnologias sustentaveis, garante um equilibrio entre o
direito a moradia e a necessidade de preservar o meio ambiente e a infraestrutura urbana.

A possibilidade de ajuste do limite por lei municipal especifica, desde que precedida de estudos técnicos
e audiéncia publica, permite que a administragdo municipal adapte a norma as peculiaridades de cada
ZEIS, garantindo a participacao da populagdo no processo decisorio.

Portanto, a aprovac¢do desta emenda é fundamental para garantir que a politica habitacional de Nova
Friburgo seja implementada de forma responsavel e sustentavel, em conformidade com os principios do
Estatuto da Cidade e do direito urbanistico.

Nova Friburgo, 26 de novembro de 2025.

Plenario Dr. Jean Bazet,
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