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Trata-se de processo administrativo instaurado apds recebimento do Oficio n°
090/SEC/2025 que encaminhou, ao Executivo Municipal, cépia do Requerimento de
Informacdes n.° 043/2025, de autoria do Exmo. Vereador Marcos Marins.

Referido Requerimento de Informagbes contém 44 (quarenta e quatro)
questionamentos e apresenta a seguinte Ementa:

“Requer informagbes a Secretaria Municipal do Meio Ambiente acerca da tramitagcdo de processos
administrativos de aprovagdo de projetos de obras e edificagbes, atendimento técnico aos
profissionais, critérios normativos e operacionais adotados, bem como sobre eventuais indicios de
favorecimento institucional a determinadas empresas.”

Antes de se passar a resposta dos questionamentos formulados, faz-se necessario se
fazer uma breve introdugcdo de modo que os Exmos. Vereadores, bem como a populagao
em geral, possam melhor entender acerca da estrutura e funcionamento da Secretaria do
Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (SEADUS).

| - INTRODUCAO:

1 - Da Estrutura Administrativa da Secretaria Municipal do Ambiente e
Desenvolvimento Urbano Sustentavel:

A estrutura administrativa basica da Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, é atualmente regida pela Lei Complementar Municipal n.° 172/2025.
Referida Lei, em seu Anexo |, estabelece as seguintes competéncias:
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“SECRETARIA DO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL - tem como
atribuicdo planejar, propor, executar, controlar e avaliar as acbes ambientais de sua atribuicdo no
territorio municipal, prezando sempre pelo desenvolvimento sustentavel, nos termos da
Constituicdo da Republica, essencialmente o art. 225, da legislagdo nacional infraconstitucional
especifica; executar e implementar, em ambito municipal, as Politicas Nacional e Estadual de
Meio Ambiente e demais politicas interfederativas relacionadas a protecdo do ambiente,
implementando instrumentos de fiscalizagdo e de promocgao da riqueza dos recursos hidricos, da
fauna e da flora integrantes especialmente do bioma da Mata Atlantica no territorio; atuar para
promover a efetiva integracdo de programas e acbes de 6rgdos e entidades da administragcéo
publica federal, estadual e municipal, inclusive através da firmagdo de cooperagdes técnicas,
cientificas e financeiras, para proporcionar o aprimoramento da protegdo e da gestdo ambiental,
bem como o estimulo e o apoio a estudos e pesquisas afins; fomentar programas e praticas com
objetivo de difundir a consciéncia coletiva de prevengdo do meio ambiente com a adogao de
praticas de sustentabilidade; coordenar, elaborar e implementar a politica de desenvolvimento
urbano e ambiental urbano do municipio de forma integrada e intersetorial, visando o pleno
cumprimento da legislagdo vigente; coordenar e conduzir, em parceria com os 6rgdos pertinentes,
a elaboragao e implantagdo de planos diretores e setoriais, desenvolvendo estudos, pesquisas e
anteprojetos ao monitoramento dos mesmos; acompanhar tecnicamente acordos de cooperagéo e
convénios com instituicbes publicas e privadas, nacionais e internacionais, relacionados ao
desenvolvimento urbano fterritorial; produzir estudos e analises que permitam orientar a
intervengdo publica e privada sobre os espa¢os do Municipio, obedecendo aos principios da
universalizagdo de direitos e da transversalidade; desenvolver e gerenciar as atividades relativas
ao Sistema de Informagbes Geograficas (SIG), cartograficas, monograficas e de dados
estatisticos da cidade; constituir bancos de dados, produzir diagnoésticos, informagcbes e
conhecimentos, elaborando levantamentos, estudos, pesquisas e analises necessarias ao
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desenvolvimento das atividades do setor, de demais 6rgdos da Administracdo Publica Municipal e
dos diversos setores da sociedade; instruir os processos administrativos de construcdo,
legalizacdo e parcelamentos do solo com informagcées ambientais, de geolocalizacdo e de
risco; demais atribuicbes que lhes sejam inerentes ou que venham a ser regulamentadas pelo
Poder Executivo.

» Subsecretaria de Planejamento e Desenvolvimento Territorial;

» Subsecretaria de Licenciamento Ambiental;

 Subsecretaria de Analise Técnica.”

A SEADUS, apdés a reforma administrativa, passou a contar com 03 (trés)
Subsecretarias, sendo elas, Subsecretaria de Planejamento e Desenvolvimento Territorial;
Subsecretaria de Licenciamento Ambiental e a Subsecretaria de Analise Técnica.

Por sua vez, visando o melhor fluxo e celeridade processual, as referidas
Subsecretarias possuem Setores, havendo a seguinte distribuicdo basica:

e Subsecretaria de Planejamento e Desenvolvimento Territorial:

- Setor de Planejamento e Desenvolvimento Territorial - que dentre outras
atribuicdes previstas na LCM. 172/2025, atua em diversas frentes de trabalho, a exemplo
do Projeto Riograndina Resiliente; do Projeto de Desenvolvimento Urbano Integrado
Aplicado a Redugdo de Riscos de Desastres Geo-Hidroldgicos (DUI-RRD Cidades), em
parceria com a FIOCRUZ e o Ministério das Cidades; da Coordenacdo da Revisdo de
Legislagbes como o Plano Diretor, dentre outras incontaveis tarefas;
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- Setor de Geréncia de Geomatica - que dentre outras atribuicbes previstas
na LC. 172/2025, é responsavel pelas analises de risco relacionadas a cada projeto
submetido a apreciacdo da Secretaria, e elaboracdo de mapas tematicos diversos para
subsidio da gestdo da PMNF.
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e Subsecretaria de Licenciamento Ambiental:

- Setor de Licenciamento de Servicos de Saude e Conformidade
Ambiental - Trata dos processos de Licenciamento de Atividades relacionadas aos
Servigos de Saude, a exemplo de Hospitais, clinicas e similares e, ainda, de
requerimentos de certiddes de conformidade ambiental solicitadas por concessionarias
para fins de prestagao de servigos publicos (ligagdes novas);
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- Setor de Licenciamento de Atividades Industriais e de Médio e Alto
Impactos - Trata dos processos de Licenciamento Ambiental das Atividades Industriais;
postos de revenda de combustiveis, além de outras;

- Setor de Licenciamento de Atividades de Baixo Impacto - Trata dos
processos de Licenciamento das atividades classificadas pelas normas aplicaveis, como
sendo de baixo impacto, a exemplo de confecgdes, oficinas, dentre outras;

- Setor de Licenciamento Florestal - Trata dos projetos que tém por objeto
requerimentos de supressao de vegetacao; projetos de recuperagdo florestal ou

“9ABYD FVS4VY92¢6903€.96ALSTATIEODVLTESd

Folha 2 de 50



Pag. 15
036224/2025

SECRETARIA DO
_NOVA AMBIENTE E
z FRIBURGO DESENVOLVIMENTO

PREFELTUR A URBANO SUSTENTAVEL

destinacado de areas para fins de compensacao, analise de inventarios florestais, dentre
outras;

- Setor de Licenciamento Ambiental de Projetos Construtivos e
Terraplenagem - Trata dos projetos urbanisticos e de movimentagdo de terra, que
envolvam a instalacédo de infraestruturas, a retirada ou ndo de material, ou até mesmo o
recebimento de material, responsavel por licenciar areas destinadas a “bota-fora”;
responsavel pela andlise de aspectos ambientais como Areas de Preservacdo
Permanentes (APPs), relacionados a projetos construtivos, dentre outros.

- Setor de Projetos de Educagio Ambiental e Areas Protegidas -
Responsavel por coordenar e promover as agdes de educagdo ambiental, como o
Geragdo Consciente desenvolvido em escolas municipais; projetos de arborizagao
urbana (Arborizar Nova Friburgo), implementagdo de Unidades de Conservagao da
Natureza, a exemplo da criagcado da Revisa Amparo, dentre varias outras.

e Subsecretaria de Analise Técnica:

- Setor de Analise Cadastral - Responsavel por analisar a parte documental,
conferindo a titularidade dos imdveis em relacdo ao cadastro municipal, Registro Geral
de Imoveis (RGI), e projeto apresentado; responsavel, ainda, por verificar todo o histérico
do imével, desde a criagdo do lote até as edificacbes e modificagdes aprovadas pela
municipalidade;
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- Setor de Analise do Parcelamento do Solo - Responsavel por verificar os
aspectos técnicos e cartoriais relacionados aos parcelamentos do solo, conferindo se as
metragens e areas dos terrenos conferem com o RGI apresentado ou nado, questdes
relacionadas as dimensodes do lote, infraestrutura basica, além de outros fatores;
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- Setor de Andlise de Edificagdes - Responsavel por analisar todos os
aspectos relativos a edificagdo propriamente dito, como taxa de ocupacio, gabarito,
coeficiente de aproveitamento, areas computaveis e nao computaveis, alturas maximas,

projegao, dentre varios outros fatores previstos em Lei e em normas técnicas aplicaveis;

- Setor de Analise de Terraplanagem - Responsavel pela Analise de Projetos
de movimentagdo de terra, verificando aspectos, como volume de corte e aterro,
inclinagcdes, eventuais medidas de contengcao necessarias conforme legislagédo
urbanistica e ambiental, dentre outros fatores;
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- Setor de Andlise Sisobras e Vistoria Predial - Responsavel pela
comunicagao dos projetos aprovados a Receita Federal do Brasil; pela emissdo dos
Alvaras de Construcdo e pela analise das vistorias prediais, sejam elas realizadas na
modalidade autovistoria ou através do setor de fiscalizagao, para fins de habite-se.
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- Setor de Arquivo de Edificagoes e Parcelamento do Solo - Responsavel

pela guarda e manutengéo do acervo relacionado aos projetos aprovados pela SEADUS,
sejam eles de edificacdo ou parcelamento do solo.

Além dos setores acima mencionados, a Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel ainda mantém:

- Setor de Fiscalizacao de Edificacoes e do Meio Ambiente - Responsavel
pela apuragéo de infragbes urbanisticas (obras) e ambientais. Responsavel por, através
do Poder de Policia Administrativa, adotar as medidas fiscalizatérias e sancionatorias
conforme a Lei.

- Setor de Atendimento - Responsavel pelo atendimento da populagdo em
geral, orientagao, entrega e recebimento de documentos, além de outras atribui¢des.

Desta forma, a SEADUS possui, dentre outras importantes atribuicdes, a de
licenciamento urbanistico de obras e atividades, pautando-se, para tanto, em legislagbes
Federais, Estaduais e Municipais.

Neste contexto, faz-se necessario esclarecer, ainda que sucintamente, sobre alguns
aspectos que podem influenciar diretamente na analise e aprovagao de projetos de obras e
edificacdes, tratado no Requerimento de Informacgdes:
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.2 - Dos Aspectos Geoespaciais do Territorio:

Antes de se pensar em uso e ocupacdo do solo, é importante se entender,
minimamente, que o territério de Nova Friburgo é extremamente complexo, em razdo das
variagdes em seu relevo, variando de uma altitude de cerca de 2366 m do nivel do mar
(Trés Picos) até cerca de 180 m do nivel do mar (regido de Sao Roméao/Cascata). Tais
informacgdes podem ser consultadas nas apresentacdes disponiveis no site da Revisao do
Plano Diretor, acessivel pelo link: https://planodiretornf2025.wixsite.com/revis.
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5° Distrito - Lumiar Area total do Municipio: 935 km? ou 93.500 hectares

| 66% do municipio
esta acima de 1000
metros de altitude.

A érea do distrito de Lumiar &

Trés Picos é o ponto de 21.714 hectares.

culminante da Serra do Mar
com 2366 m.

Localizagso
9 BN /\ Ponto mais elevado - 1840 metros

7 Ponto mais baixo - 180 metros 23:2%]dalrealdolNKCIpIo:

Em 1823, o francés Felipe de

Roure compra a fazenda que
Y k denomina de Lumiar.

-/ s ( O casardgo de Lumiar foi
construido em 1888.
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O Centro da cidade ..

esta em uma

| altitude de 850
metros.

B i, @ smavus Hell

Diferentemente do que ocorre em outros municipios, o territério de Nova Friburgo,
situado na Regido Serrana, possui uma topografia bastante diversificada, o que se
depreende inclusive da drastica variacao de altitude.

“9ABYD FVS4VY92¢6903€.96ALSTATIEODVLTESd

Folha 4 de 50



SECRETARIA DO
] NOVA AMBIENTE E
2 FRIBURGO DESENVOLVIMENTO
S PREFEITURA URBANO SUSTENTAVEL

Desta forma, pela sua geografia existem areas cuja ocupacgao urbana nao é passivel
de autorizagdo sem que sejam realizados e avaliados estudos técnicos complementares, e
ou, obras de mitigacdo de riscos geohidrologicos. Estas e outras restricdes ambientais
definidas por lei, sdo analisadas inclusive, para fins de estabelecimento das normas que
regulam o uso e ocupacgao do solo, a exemplo do Zoneamento Municipal.

1.3 - Do Aspectos Urbanisticos:

A partir de uma visdo holistica do territério, foram criadas as normas de uso e
ocupacdo do solo no ambito do municipio, sendo as principais delas a Lei Municipal n.°
2.249/1988 e as Leis Complementares Municipais n.° 024/2006 (Plano Diretor Participativo)
e 131/2019, que tratou sobre o Macrozoneamento e Zoneamento municipal.

Uma vez estabelecido o Zoneamento contemplando as areas urbanas, agricolas e de
protecdo ambiental, foram estabelecidos, também, os pardmetros urbanisticos aplicaveis a
cada zona.

Desta forma, a possibilidade de uso e ocupacdo do solo no Municipio de Nova
Friburgo ndo se da de forma uUnica, com regras idénticas para todo territério, havendo
limitacdes e potenciais especificos e proprios para cada Zona instituida por Lei.

Atualmente o zoneamento vigente é o instituido pela Lei Complementar Municipal n.°
131/2019, que em seu Anexo Il - Quadro Il traz os paradmetros gerais de ocupagao para
cada zona:

Revisdo Plano Diretor Nova Friburgo QUADRO Il - ANEXO Ii i, NOVA FRIBURGO
— L]
QUADRD 2 - PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANISTICOS
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Revisdo Plano Diretor Nova Friburgo QUADRO II - ANEXO Il 5 NOVA FRIBURGO =3
QUADRO 2 - PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANISTICOS %_’

LoTE min. |_AFASTAMENTO im) | rpcrapa ™ .| _CoEF. 3 m)
onAs nee (m) fundas| Minia (m) | ™ OVPAAC | siinn [ i [asico | man 1] n2 [hmax ";;: g
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e
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2
. ~ . el
Desta forma, um dos fatores determinantes para aprovagédo de projetos de obras e S
- )

edificagdes é a compatibilidade do projeto com o zoneamento e com os parametros
estabelecidos em Lei.

1.4 - Dos Aspectos Ambientais:

Além dos aspectos urbanisticos, por muitas vezes a aprovagao de projetos de obras e
edificagbes requer o atendimento a normas ambientais especificas.
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Melhor explicando, diante da topografia do lote ou da sua cobertura natural, a
aprovacao urbanistica podera estar atrelada ao licenciamento ambiental, para as atividades
de supressao de vegetacgao e terraplanagem, por exemplo.

O Municipio de Nova Friburgo possui um grande remanescente de vegetacao da Mata
Atlantica. Referido bioma é considerado pela Constituicido Federal de 1988 como patrimdnio
nacional, vejamos:

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever
de defendé-lo e preserva- lo para as presentes e futuras geragées.

(--)

§ 4° A Floresta Amazbnica brasileira, a_Mata Atldntica, a Serra do Mar, o Pantanal
Mato-Grossense e a Zona Costeira sdo_patriménio _nacional, e sua utilizagdo far-se-a, na
forma da lei, dentro de condigbes que assegurem a preservagdo do meio ambiente,
inclusive quanto ao uso dos recursos naturais. (Regulamento)

Folha 6 de 50
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Diante da relevancia da Mata Atlantica, foi promulgada a Lei Federal n.° 11.428/2006
que estabeleceu as hipoteses em que a supressao de vegetagao para fins de parcelamento
do solo ou edificagcao é possivel.

Por sua vez, a depender do estagio sucessional da vegetacdo e de suas
caracteristicas, os percentuais de preservacdo na area de um terreno e de compensagao
ambiental serdo variaveis. Atualmente a Resolugdo INEA n.° 89/2014 estabelece as
proporcoes de reposicao florestal.

Por vezes a viabilidade de obra ou edificacdo depende também da realizagdo de
terraplanagem, de modo a se mudar as caracteristicas naturais de determinado terreno. A
terraplanagem pode envolver somente o remanejamento de terra dentro do préprio lote, ou
a retirada de material, ou ainda, o recebimento de material extraido de outro lugar.

Assim, em atendimento as normas ambientais, tem que se ter um controle de todos os
volumes de aterro ou retirada de materiais e a sua correta destinagao, visto que o descarte
irregular, por exemplo, pode causar sérios problemas ambientais e de risco.

Cumpre destacar, também, que o Municipio de Nova Friburgo possui diversos corpos
hidricos, sendo certo que, historicamente, a gestdo do territério de Nova Friburgo foi
realizada tomando por base as bacias hidrograficas existentes. Contudo, ao longo do tempo
as regras relativas as Areas de Protecdo Permanentes - APPs e Faixas Marginais de
Protecdo - FMPs, foram se alterando, sendo previstas pela Legislacdo Federal e Estadual,
regramento de distanciamento de obras e edificacbes dos cursos d’agua, fator que interfere
diretamente na aprovagao de projetos.
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Atualmente o Orgdo Estadual é que detém a competéncia para realizar a
demarcacéo/reducédo das Faixas Marginais de Protegdo dos corpos Hidricos, sendo certo
que se um Requerente ndo obtiver junto ao Orgdo Estadual Ambiental uma demarcacéo
diferente da prevista em Lei a regra geral devera ser obrigatoriamente respeitada, sob pena
de um projeto de construgao/edificacdo nao poder ser deferido pelo Municipio.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Existem questdes também relativas as Unidades de Conservagao instituidas no
territério do Municipio de Nova Friburgo, como, por exemplo, a APA Macaé de Cima, que
possui um zoneamento da unidade e um Plano de Manejo, que por vezes, também pode
trazer limitagdes ao uso e ocupagédo do solo, se sobrepondo ao zoneamento municipal.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Outra questdo ambiental que interfere na aprovacao de projetos de construgdo é
guando ha necessidade de terraplanagem. Neste sentido, o Art. 66, Inciso | da Lei Municipal
n° 2.249/1988, assim dispoe:

Art. 66. Ndo poderéao ser executados, sem prévia licenca as sequintes obras:
| - escavagbes, aterros, terraplanagens e desmontes de rocha;

“9ABYD FVS4VY92¢6903€.96ALSTATIEODVLTESd
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Note-se que a Lei Federal n.° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre: “a
Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacio e aplicagao, e
da outras providéncias.” assim dispde em seu Art.6°, Inciso VI e §§ 1° e 2°:

Art 6° - Os 6rgdos e entidades da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Territérios e dos
Municipios, bem como as fundagbes instituidas pelo Poder Publico, responsaveis pela protegéo e
melhoria da qualidade ambiental, constituirdo o Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,
assim estruturado:

VI - Orgéos Locais: _os 6rgaos ou_entidades municipais, responsdveis pelo controle e

fiscalizacdo dessas atividades, nas suas respectivas jurisdicées;
(Incluido pela Lei n° 7.804, de 1989)
§ 1° - a0 ;

elaborardo normas supletivas e complementares e padrées relacionados com o meio
ambiente, observados os que forem estabelecidos pelo CONAMA.

§ 2° Os Municipios, observadas as normas e os padrées federais e estaduais, também
poderéo elaborar as normas mencionadas no paragrafo anterior. (g.n)

Por seu turno, a Lei Federal n.° 140/2011, dispde em seu Art. 9°, Incisos Xl e XIV,

alinea “a” que:

Art. 9° Sao acées administrativas dos Municipios:
Xlll - exercer o controle e fiscalizar as atividades e empreendimentos cuja atribuicao para

licenciar ou autorizar, ambientalmente, for cometida ao Municipio;
XIV - observadas as atribuicoes dos demais entes federativos previstas nesta Lei
Complementar, promover o licenciamento ambiental das atividades ou empreendimentos:
a) que causem ou possam causar impacto ambiental de a&mbito local, conforme tipologia
lefinid | . c I E uais _de Meio Ambi idl !

[ ial poluid [ ividade; ou (g.n)
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Nao bastasse, a Lei Complementar Municipal n.° 045/2009 que: “Institui o Cédigo do
Meio Ambiente do Municipio de Nova Friburgo, e da outras providéncias.”, dispde em seu
artigo 57:

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Art. 57. As atividades em consequéncia da mineragdo e_as atividades de terraplenagem, no
Municipio serdo regidas, no que concerne a protecdo ambiental, pelo presente capitulo, pela
legislacdo estadual e federal e, ainda, pelas normas complementares editadas pelo COMMAN.

Desta forma, o Decreto Estadual n.° 46.890/2019 criou o Sistema de Licenciamento e
demais procedimentos de controle ambiental — SELCA, e no ANEXO I, foram elencadas as
atividades sujeitas a licenciamento ambiental, no ambito do Estado do Rio de Janeiro.
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Posteriormente, através da Resolugcdo CONEMA n.° 92/2021 (Alterada pela CONEMA
n.° 95), foram regulamentadas as atividades de competéncia do Ente Municipal. Tal
regulamentacdo considera os instrumentos e procedimentos de controle ambiental do
Decreto Estadual n.° 46.890/2019.

Resolugdo CONEMA n.° 92 de 24 de junho de 2021
“CONSIDERANDO:

(...)
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a finalidade do exercicio do poder de policia ambiental de concretizar normas de protegao
ecolégica, incluindo em seus instrumentos o licenciamento e demais procedimentos de controle
ambiental previstos no Decreto Estadual n° 46.890, de 23 de dezembro de 2019;”

Ainda, conforme o artigo 9° da referida resolugdo, a Norma Operacional
NOP-INEA-46, deve ser adotada pelo municipio para o enquadramento de
empreendimentos e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Resolugdo CONEMA n° 92 de 24 de junho de 2021

“Art. 9° O Municipio devera manifestar-se formalmente quanto as atividades e empreendimentos
listados no Anexo | em que néo exercera a competéncia do licenciamento ambiental, as quais
deveré&o ser registradas no SEIMA. (Alterado pela Resolugdo n° 95 do CONEMA)

§ 1° - Enquanto ndo houver manifestacdo expressa e formal do Municipio quanto ao disposto
neste artigo, este exercera o controle ambiental das atividades e empreendimentos listados no
Anexo .

§ 2° - Fica facultada aos municipios a adesdo a declaragdo eletrénica de inexigibilidade de
licenciamento ambiental, de acordo com a Classificagdo Nacional de Atividades Econbémicas
(CNAE) nos termos da Resolugdo INEA n° 217/2021 e suas alteragbes, de forma a manter a
uniformidade e adogéo das premissas da Rede Nacional para a Simplificagdo do Registro e da
Legalizagao de Empresas e Negdcios - REDESIM.

§ 3° - Adota-se a Norma Operacional (NOP-INEA-46), que trata do enquadramento de
empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento ambiental, como norma de
referéncia para estabelecer a classe de impacto ambiental. (Paragrafo incluido pela
Resolugao n° 95 do CONEMA)”

Destaca-se que o Municipio esta habilitado ao licenciamento ambiental municipal
(através da descentralizagdo estadual) conforme pode ser consultado no processo
SEI-070002/000223/2022.

Logo, sdo varios os aspectos ambientais que podem interferir diretamente na
aprovacgdo de um projeto construtivo, desde a necessidade de realizagdo de supressao de
vegetacao, até a existéncia de um corpo hidrico nas proximidades da area que se pretende
ocupar.

1.5 - Dos Aspectos de Risco:

A tragédia climatica ocorrida em 2011, considerada a maior evento climatico do Brasil,
afetou drasticamente o Municipio de Nova Friburgo, contribuindo diretamente para edigcéo
de normas que estabelecem obrigagdes aos entes publicos quanto a analise de risco, a
exemplo das contidas na Lei n.° 12.608/2012, que inclusive alterou a Lei n.° 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade para incluir o Art. 42-A que dentre outras previsoes estabelece:

Art. 42-A. Além do conteudo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no
cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagbes bruscas ou processos geolégicos ou hidrolégicos correlatos devera conter:
(Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

(...)

Il - mapeamento contendo as dreas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundacées bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos;
(Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

(...)
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§ 1°

gg_o_w (Inc/u:do pela Lei n°12608 de 201 2)
A Lei 12.608/2012, também sofreu recentes alteragbes, como a inclusido do Art. 12-D

Art. 12-D. Sem prejuizo dos requisitos estabelecidos em legislagdo especifica, o plano de
contingéncia ou o documento correlato, a ser elaborado e implantado pelo empreendedor, deve
conter no minimo:  (Incluido pela Lei n°® 14.750, de 2023)

- a delimitacdo das dreas potencialmente atingidas, com indicacdo daquelas que devem ser

Submetldas a controle especial e vedadas ao parcelamento, ao uso e d ocupacdo do solo
urbano; (Incluido pela Lei n® 14.750, de 2023)

Em seu Art. 23 a Lei 12.608/2012 ainda dispoe:

Art. 23. E v n 2] licen Ivard
indicadas como ndo edificdveis no plano diretor ou legislacdo dele derivada.

Fato € que com a ocorréncia da tragédia climatica ocorrida em 2011 o fator “potencial
de risco” passou também a ser determinante em relacdo a possibilidade ou nao de
aprovacgao de projetos de construgao/edificagao.

O Municipio inclusive editou o Decreto n.° 285/2019 estabelecendo as classifica¢cdes
de risco, de acordo com as cartas geotécnicas, bem como através dos estudos realizados
pela municipalidade.

1.6 - Outros Aspectos que Impactam nas Analises:

Conforme se demonstrara durante a presente manifestacdo, um projeto de construgao
para ser aprovado deve estar vinculado a um lote devidamente registrado em nome do
Requerente.

Desta forma, a base para as analises de um projeto construtivo é a preexisténcia de
um lote ou area instituida de forma legal, através da prévia aprovacdo de um projeto de
parcelamento do solo ou de um condominio de lotes, por exemplo.

Neste sentido, para que um projeto de construgédo seja aprovado € necessario que a
questdo fundiaria esteja devidamente regularizada. Desta forma, “Lotes” informais,
provenientes de parcelamentos do solo irregulares, ou “Fragdes” irregulares, decorrentes de
fracionamento de areas rurais ou ndo, impedem a aprovacao de projetos construtivos.

Mesmo com a existéncia de RGlI em nome do Requerente, muitos registros nao
trazem informacbes como medidas e confrontagdes, o que resulta na necessidade da
aprovagdo de uma planta de situagao, como condigdo para aprovagdo de um projeto de
construcao.

Podem haver, também, questdes relacionadas a agdes judiciais, direito de vizinhanga,
a exemplo de ocupacéo de areas comuns, areas publicas e até questdbes como a recente
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revisdo de licengas expedidas pelo Orgdo Estadual (INEA), que interferem diretamente na
possibilidade ou ndo de aprovagao de Projetos de Construcao.

.7 - Conclusao Preliminar:

Desta forma, conforme brevemente pontuado acima, o fato de um processo ter o
mesmo objeto de outro como, por exemplo, requerimento de aprovacdo de projeto de
construcao/edificacdo, ndao necessariamente a situacdo fatica sera a mesma, dado as
caracteristicas de cada Lote, ou seja, um processo de constru¢cdo que ndo necessite de
terraplanagem, supressao de vegetacdo ou que ndo necessite de instrumentos ambientais
de outro 6rgao, como a certiddo de demarcacao/reducédo de Faixa Marginal de Protecao,
consequentemente tera um tempo de tramitagao diferente.

O tempo de Tramitagdo também esta diretamente ligado ao tempo em que o
Requerente, através do responsavel técnico constituido, leva para atender as exigéncias
formuladas pelos setores técnicos. Logo, sao diversos os fatores que interferem diretamente
no tempo de tramitagcdo de um processo administrativo que versa sobre aprovagao de
projeto de construgao/edificacao/legalizagao/parcelamento do solo, concluiu-se, portanto,
que cada processo possui suas peculiaridades.

Face ao exposto, consigna-se, que todas as analises técnicas e exigéncias técnicas
formuladas sdo devidamente fundamentadas em todo o arcaboucgo legal e técnico, bem
como da responsabilidade da administragao publica perante a legislagdo superior.
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Il - DAS RESPOSTAS AOS QUESTIONAMENTOS:

A seguir serdo respondidos os questionamentos formulados no RI n° 043/2025:
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| — Sobre a tramitagao interna dos processos de aprovacgao de projetos de
obras e edificagcoes submetidos por engenheiros, arquitetos e outros
profissionais técnicos habilitados:

1. Qual o fluxograma atual de tramitacdao dos processos na Secretaria do Ambiente,
especificar os setores responsaveis por analise, emissao de pareceres e aprovagao
final?

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

De inicio cumpre esclarecer que nos termos da Lei, a execucdo de qualquer
construgdo requer a prévia licenca expedida pelos Orgaos competentes.

No ambito do Municipio de Nova Friburgo, dentre outras normas, tal previsdo
encontra-se disposta no Cédigo de Obras - Decreto - Lei n® 53, de 14 de Janeiro de 1943,
vejamos:

Art. 40° As obras de construcdo ou reconstrugédo, total ou parcial, de qualquer espécie, de
modificagbes, acréscimos, reformas e consertos de prédios, a construgdo de passeios nos
logradouros e bem assim a demolicdo de qualquer construgdo sé 2] i

com as disposicoes deste Cédigo de Obras e mediante o alvard de licenca da Prefeitura.

(...)
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Nesta mesma linha de raciocinio a Lei n.° 2.249/88, dispde:

Art. 53. A_execucdo de obras e servicos, demoligbes, instalagbes ou exploragdes de qualquer
natureza dependerdo de prévia licenca da Municipalidade.
(..)

A aprovacao de projetos de construcao ou edificagcao, atualmente podem ocorrer em

02 (duas) modalidades, a depender do caso concreto e dos requisitos legais:
a) Projeto de Construcao (Nova ou Acréscimo):

Quanto a aprovagao de projetos de construcdo ou edificagdo, o Art. 49 da Lei
Municipal n.° 2.249/88 assim dispoe:

Art. 49. Os projetos de uma construcao ou edificacdo, somente serdo aprovados pelo érgao
municipal competente, quando referidos a um lote devidamente inscrito no Registro de
Imévei [ .

Na mesma linha, o Art. 217 da LC. n.° 124/2018 dispde:

Art. 217. O alvara para execucdo de obras sera obtido por meio de requerimento. no qual o
interessado devera:

| - indicar com precisdo o nome do logradouro publico, o niimero do prédio ou tratando-se de
terreno, a posicdo deste em relacdo ao prédio mais préoximo, bem como as coordenadas
UTM (Universal Transversa de Mercator);

Il - mencionar o _nome_do_proprietario e da inscricdo do imoével, bem como o nome do
responsavel técnico pela construgdo e o numero de registro em érgéo de classe;

Ill - registro geral de imével atualizado:

IV - apresentar projeto a ser aprovado, se exigido para o alvara em questdo, devendo remeter

copia digital ao 6rgdo municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel,
conforme definido em ato administrativo préprio.
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Assim, um dos requisitos exigidos em Lei para aprovagao de projetos de construcao é
a existéncia de um imédvel devidamente registrado em nome do Requerente perante o
cartorio de registro de imoveis.

O processo de aprovacao de projeto de construgéo requer, ainda, o atendimento de
todos os requisitos e parametros previstos em Lei, sem 0s quais o projeto ndo podera ser
aprovado.
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b) Projeto de Legalizagéao:

Para poder se legalizar uma obra realizada a revelia do Municipio, sem a prévia
licenga como regra geral, faz-se necessario o atendimento aos mesmos requisitos de uma
obra nova, existéncia de um imodvel registrado em nome do Requerente e cumprimento de
todos os parametros e requisitos legais.

Contudo, o municipio chegou a editar algumas normas excepcionais que
possibilitaram a legalizacdo de edificacdes com base em documentos de posse e que
tenham extrapolado parametros urbanisticos previstos em Lei, sendo elas:
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e Lei Complementar Municipal n.° 042/2009 que: “Institui a Mais Valia Incidente Sobre
a Regularizagdo de Obras Legalizaveis, e Da Outras Providéncias.”, com as
alteragcdes promovidas pela Lei Complementar Municipal n.° 061/2012.

e Lei Complementar 090/2014 que: “Regulariza as Construgbes em Imdveis com
Destinagdo Urbana no Municipio de Nova Friburgo, e Da Outras Providéncias.”.
(revogada)

e Lei Complementar n.° 114/2017 que: “Ab-Roga A Lei Complementar Municipal n.°
90/2014 E A Lei Complementar Que Dispbe Acerca Da Regularizagdo Edilicia Em
Iméveis Com Destinagdo Urbana No Municipio De Nova Friburgo, e Da Outras
Providéncias.” © (Nr Lc 157/2024), com as alteragdes promovidas pela Lei
Complementar Municipal n.° 157/2024.

Todas essas Leis excepcionais trouxeram um marco temporal para aplicagdo, qual
seja, 31 de dezembro de 2023.

Ressalta-se que, conforme Parecer exarado pela d. Procuradoria Geral do Municipio,
a aplicacdo da Lei Complementar Municipal n.° 157/2024 ficou sobrestada em razédo das
eleicbes de 2024. Assim, os deferimentos com base na referida Lei, comegaram a ocorrer a
partir de 2025.
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c) Do Fluxograma:

Os processos que tenham por objeto a andlise de requerimentos de aprovagao de
projetos de obras e edificagbes, seguem o seguinte fluxo basico:

FLUXOGRAMA SSAT
CONSTRUGCAO/LEGALIZAGCAO

HOMOLOGAGAO
analise de documentos e
analise previa de planta
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SSAT REVISAO
H EDIFICACAO Checklist geral do processo no
ANALISE CADASTRAL Analise da planta baixa da todo, verificando a possibilidade
analise cadastral do imovel a fp edificacdo, verificando se as sond de solicitar as vias para

caracteristicas da referida
edificacdo atendem as legislacées

deferimento e analisando a
documentacao faltante para

partir da ficha de cadastro,
histérico do contribuinte e de
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processos aprovados vigentes no municipio e narmas deferir
anteriormente no mesrno imodvel técnicas da ABNT - confecgao de :
Checklist :
T v
M : COMPILAGAQ
£ v
EEONS TERRAPLENAGEM il

Analise do risco geolégico e do
zoneamento a partir do banco de
dados disponiveis no municipio

¥
PARCELAMENTO
Anadlise da planta de situacao
conforme a documentacao
apresentada, com base nas
legislacdes vigentes no municipio,
plantas de logradouro publico,
restricées de loteamento,
demarcacdes de FMP do INEA,
entre outros - confeccao de
Checklist

Analise da planta relativa a
terraplenagem, onde sdo
verificados os volumes de corte e
aterro, nos casos de construcao -
confecgao de Checklist

SSLA
Caso necessério é realizado a
analise ambiental do imovel em
questao

v

COMPILAGAO

3
SSAT DEFERIMENTO
Elaboracao de parecer da
subsecretaria encaminhando para
deferimento

¥
GABMDUS DEFERIMENTO
Elaboracdo de parecer da
Secretaria de deferimento

ANALISE SISOBRA
Emissao do alvara de construcao
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ANALISE SISOBRA
Emissao do alvara de construgao

v
FISCAIS DE TRIBUTOS
Emissdo das taxas pertinentes,
encaminhamento das taxas e
aguardar o requerente anexar o
comprovante de pagamento das
taxas emitidas

GET
Lancamento no histérico do
contribuinte das informacées

apresentadas em planta por meio

SECRETARIA DO
AMBIENTE E

DESENVO

LVIMENTO

URBANO SUSTENTAVEL

FLUXOGRAMA SSAT

TPA SQLICITA(;ELD
Segunda verificacdo dos
comprovantes de pagamento das
taxas, solicitacao da assinatura da
Secretaria na Planta deferida e no
alvara.

PLACA DE OBRA
Elaboracdo da placa de obra

v
TPA ENVIO DE DOCUMENTOS
Apds assinatura de todos os
documentos pela Secretaria e
subsecretdria & realizado o envio

CONSTRUCAO/LEGALIZACAO

TPA FINALIZADO
Apos envio dos documentos,
realizado o parecer final
comprovando o envio dos
documentos ao requerente,
informando como realizar a
autenticacao dos documentos
deferidos e a finalizagdo do
processo

-

GEGEO ARQUIVO

Arquivamento do processo

EDIFICAGOES/PARCELAMENTO
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do processo em guestao dos documentos deferidos para o

requerente e responsavel técnico

De acordo com as exigéncias técnicas e legais que sejam realizadas, o processo volta
para os referidos setores para verificagdo quanto ao cumprimento.

Em alguns casos especificos, o processo também podera ser enviado a outros 6rgaos
que eventualmente precisem ser ouvidos quando necessario, a exemplo, a Fundagao Dom
Jodo VI, Secretaria de Mobilidade e Urbanismo, Secretaria de Infraestrutura e Obras e de
Protecao e Defesa Civil.
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Por vezes, um determinado processo também precisa ser remetido para a
Procuradoria Geral do Municipio para analise de alguma questao juridica cuja elucidagao se
faca necessaria para a continuidade das analises. Todos os setores e 6rgaos citados
emitem pareceres formais nos autos do processo.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Quanto a competéncia para o licenciamento de obras, aprovagcdo e concessio de
licencas, a Lei Municipal n.° 4.637/2018 - Lei Organica Municipal, em seu Art. 55, a Lei n.°
4.637/2018 dispde ser de atribuicdo do Municipio, vejamos:

Art. 55 Compete ao Municipio:

XVI - promover o adequado ordenamento territorial, mediante o controle do uso e ocupag¢do do
solo e o respeito as exigéncias ambientais, dispondo sobre parcelamento, zoneamento e
edificagdes, fixando as limitagbes urbanisticas, podendo, quanto aos estabelecimentos e as
atividades industriais, comerciais e de prestagdo de servigos:

a) conceder ou renovar a autorizagcdo ou a licenca, conforme o caso, para a sua construcdao
ou funcionamento;

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

XVIIl - ma

a) (...);
b)_licenciamento e fiscalizacdo de obras em geral, incluidas as obras publicas e as obras de
bens imdveis e as instalagbes de outros entes federativos e de seus o6rgdos civis e militares; (g.n)
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Desta forma, a ja citada Lei Complementar Municipal n.° 172/2025, tratou sobre a
reforma da Estrutura Administrativa, estabelecendo, na estrutura da Secretaria Municipal do
Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, as 03 (trés) Subsecretarias ja
mencionadas, dentre as quais estdo as Subsecretarias de Andlise Técnica e de
Licenciamento Ambiental.

Neste sentido, a aprovacéao final de um projeto construtivo se da pela Secretaria da
pasta, juntamente com a Subsecretaria de Analise Técnica, pautando-se o deferimento em
todas as analises técnicas realizadas durante o trdmite do Processo Administrativo.

2. Existe previsdao normativa no ato interno (portaria, instrugao ou outro regulamento)
que discipline essa tramitagao?
Em caso positivo, encaminhar cépia.

O Municipio de Nova Friburgo firmou com a Federagdo das Industrias do Estado do
Rio de Janeiro - FIRJAN, em novembro de 2022, Protocolo de Intengbes para adeséo ao
Programa Licencga 4.0, que tem por objetivo a: “identificacéo de oportunidades de melhorias
no processo de licenciamento, com vistas a redugdo de burocracias e dos prazos de
tramitagéo...”:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

0 presente PROTOCOLO tem por objeto formalizar o mituo propdsito de
cooperagao entre os SIGNATARIOS, com vistas a realizacao da analise dos processos
relativos as licencas e permisses da atividade da construgao civil no MUNICIPIO.
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Paragrafo Gnico - O objetivo da referida analise é a identificagao de oportunidades
de melhorias no processo de licenciamento, com vistas a reducao de burocracias e
dos prazos de tramitago, com intuito final de alavancar o crescimento do setor da

construcao civil e contribuir para a geragao de emprego na localidade.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Conforme Clausula Segunda, uma das agdes cabiveis a FIRJAN foi justamente:
“Propor melhorias nos processos de licenciamento/permissdo das atividades de construcao
civil junto aos 6rgéos responsaveis, a partir da compreenséo dos tramites e dos obstaculos
atinentes a obtencgao das respectivas licengas/permissoes”:

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ACOES DECORRENTES D PROTOC DE
INTENCOES

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Em decorréncia do presente PROTOCOLO, caberao as partes as seguintes acdes:

1 - A FIRJAM:

a) Enviar equipe técnica para acompanhar os  processos  de
licenciamento/permissao das atividades de construgao civil junto aos orgéos
responsaveis, para melhor compreensdo dos trimites e dos obstaculos
atinentes a obtencao das respectivas licengas/permissdes.

b) Propor melhorias nes processes de licenciamento/permissao das atividades
de construgdo civil junto aos 6rgéos responsaveis, a partir da compreensao
dos trémites e dos obstdculos atinentes & obtencdo das respectivas
licencas/permissdes.

¢} Informar, por escrito, ao MUNICIPIO, o nome da equipe técnica envolvida.

“9ABYD FVS4VY92¢6903€.96ALSTATIEODVLTESd
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Em maio de 2023, foi firmado novo Protocolo de Intengdes de modo a incluir o
Municipio no programa #RioConstrucaoBIM (FIRJAN-RJ):

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente PROTOCOLO tem por objeto formalizar o mituo propésito de cooperagio
entre os SIGNATARIOS, com vistas 2 realizacfio da anélise dos processos relativos as licengas
¢ permissdes da atividade da construgdo civil no MUNICIPIO, bem como proporcionar a
participagio do MUNICIPIO no programa #RioConstrugdoBIM da FIRJAN, que sera
realizado como Projeto Piloto;

Parigrafo Unico: O objetivo da referida andlise ¢ a identificagdo de oportunidades de
melhorias no processo de licenciamento, com vistas 4 reduglo de burocracias e dos prazos de
tramitagdo, com intuito final de alavancar o crescimento do setor da construgdo civil e contribuir
para a geracdo de emprego na localidade.

Diante da adesao ao Programa Licencga 4.0, o Municipio de Nova Friburgo, através da
SEADUS, vem recebendo importante assessoria e consultoria técnica, que tem realizado o
acompanhamento dos processos administrativos que possuem por objeto a aprovagéao de
projetos de construgdo, legalizagédo, parcelamento do solo, bem como, requerimentos de
licenciamento ambiental, como pode ser observado no artigo publicado no XVII - Congresso
Nacional de Exceléncia em Gestao anexo a este parecer.

Com os diagnésticos realizados desde a adesdo, o consultor disponibilizado pela
FIRJAN indicou diversas melhorias que estdo resultando em expressiva redugado no tempo
de tramitagédo de processos e aprovagao de projetos.
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Conforme reportagem publicada em 08/03/2024, acessivel pelo link:
https://www.firjan.com.br/noticias/licenca-4-0-reduz-prazos-de-licenciamento-de-construcao-
e-incentiva-o-crescimento-da-economia-em-nova-friburgo.htm, os resultados positivos foram
enfatizados, conforme demonstra o trecho a seguir:
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Em outubro de 2022, um alvard para construgéio em Nova Friburgo demorava, em média,
356 dias, ou seja, quase um ano para ser concedido. Ja para obter o Habite-se de uma
obra era necessdric aguardar quase trés meses, ou seja, 88 dias. Hoje, no municipio, um
alvard de construcdio € concedido em 88 dias, em média. Se for necessdrio licenciomento
ambiental municipal, sobe para 125 dias. E o Habite-se sai em 10 dias, em média. A
reducdo de prazos se fez desde o inicio da aplicacéo do programa Licenga 4.0, parte
do projeto Rio Construcdo, que retine diferentes propostas da Firjan para o aumento da
produtividade do setor e da competitividade do estado do Rio de Janeiro.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Desta forma, a assessoria disponibilizada pela FIRJAN, vem realizando um
acompanhamento dos tramites, através de acesso a todos os numeros de processos que
tramitam perante a SEADUS, de modo a analisar os fluxos e sugerir as melhorias
necessarias para que possa se alcancar uma melhor celeridade e eficiéncia nos processos
de analise.

No entanto, ndo ha, até o presente momento, portaria, instrugdo normativa ou outro
ato regulamentar interno que discipline formalmente essa tramitacdo. O fluxo atualmente
praticado foi definido a partir dos estudos técnicos e das boas praticas administrativas
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indicadas no dmbito do projeto Licenga 4.0, servindo como referéncia operacional para os
servidores e analistas dos diversos setores envolvidos.

Ressalta-se, por fim, que o objetivo da Secretaria € consolidar essas praticas em um
ato normativo préprio, de modo a formalizar os procedimentos e assegurar a uniformizagao
definitiva das rotinas administrativas, em conformidade com os principios que orientam a
Administracao Publica, previstos no art. 37, caput, da Constituicdo Federal, dentre eles os
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

Vale esclarecer, que o fluxo administrativo para aprovagao de projetos urbanisticos
ja existia na antiga gestao, conforme se depreende, por exemplo, do fluxograma extraido do
manual técnico (GIDES) do ano 2017, acessivel pelo link:
https://www.gov.br/mdr/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/protecao-e-defesa-civil-sede
c/copy of ManualTcnicoparaReduodeRiscosdeDesastresaplicadoaoPlanejamentoUrbanoM
ovimentodeMassa.pdf, e vem sendo aperfeicoado através de melhorias continuas.
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FIGURA 5- PRODUTO DO ESTUDO DO FLUXOGRAMA DE AVALIACAO DE DESENVOLVIMENTO

CONSIDERANDO DESASTRES DE MOVIMENTO DE MASSA. FONTE: JICA - “PROJETO GIDES” . ANO 2017.

3. Por qual motivo os processos sao analisados setorialmente de forma sequencial,
com exigéncias parciais que, uma vez cumpridas, geram novas exigéncias em outros
setores, em vez de serem formuladas de forma consolidada?

Os processos sao analisados setorialmente por uma questdo de impessoalidade e
eficiéncia administrativa, conforme os principios que regem a Administragdo Publica,
previstos no art. 37, caput, da Constituicio Federal, especialmente os principios da
impessoalidade, legalidade e eficiéncia.
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A divisao da analise por setores tem como objetivo que o processo seja analisado nas
suas especificidades legais, necessitando consultar diversas leis municipais, estaduais e
federais, assegurando maior seguranga técnica, transparéncia e coeréncia nas decisoes.
Cada setor é composto por profissionais especializados em areas especificas, como
parcelamento do solo, edificagdo e terraplanagem, garantindo uma analise mais precisa e
técnica sobre cada aspecto do projeto apresentado.

Essa separagdo também visa proporcionar ao responsavel técnico uma compreensao
mais clara das exigéncias formuladas, ja que cada manifestagdo aborda de forma
segmentada os temas técnicos pertinentes ao setor responsavel. Assim, torna-se mais facil
0 cumprimento das exigéncias.

Cumpre esclarecer que, desde o primeiro momento, as analises sao realizadas de
forma completa, e ndo parcial. No entanto, durante o trdmite processual, o responsavel
técnico pode realizar alteragbes no projeto. Essas modificagdes implicam na necessidade
de nova analise integral, o que pode gerar exigéncias adicionais ou revisdes em itens que,
anteriormente, encontravam-se em conformidade, mas foram afetados pelas alteracdes
promovidas sem que fossem solicitadas.

Portanto, o procedimento setorial e sequencial ndo se trata de fragmentacao indevida
da anadlise, mas sim de uma metodologia administrativa estruturada, que visa garantir
impessoalidade, especializacdo técnica e eficiéncia no exame dos processos, em
conformidade com os principios estabelecidos.
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4. Ha controle ou padronizagao de prazos para analise e resposta em cada setor?
Qual o prazo médio atualmente praticado por cada setor técnico.
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Sim, ha controle de prazos de analise e resposta em cada setor. De acordo com o
fluxo atualmente adotado, foi estabelecido como meta, que cada setor dispde de até 10
(dez) dias para realizar a analise do processo, podendo essa etapa ser concluida em prazo
menor ou maior a depender da demanda de processos em tramite e da complexidade de
cada projeto protocolado na Subsecretaria de Analise Técnica, ou de outros fatores, como
por exemplo, férias de servidores, feriados, respostas externas e atestados de saude de
servidores.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

A Secretaria observa com frequéncia, a apresentagdo de projetos contendo
inconsisténcias relevantes de desenho técnico e de nao atendimento a legislacao vigente,
tais como: plantas com areas de construgcdo que extrapolam a taxa de ocupacdo ou o
coeficiente de aproveitamento permitidos; equivocos em calculos de areas e indices
urbanisticos, que demandam sucessivas revisbes por parte da equipe técnica;
representagdes graficas em desacordo com as normas técnicas da ABNT, como auséncia
de cotas, legendas incompletas e falta de clareza na identificagdo dos pavimentos, entre
outros, que acabam por impactar o prazo de tramitagao dos processos.
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Ademais, mesmo apdés o envio de exigéncias detalhadas, observa-se que muitas
vezes as exigéncias ndo sao cumpridas na sua integralidade, o que gera a necessidade do
processo retornar a analise e consequente reiteracdo das exigéncias ja emitidas. Em alguns
casos, ha ainda modificagcbes em elementos do projeto que ja se encontravam analisados e
corretos, sem que fossem solicitados, o que acarreta retrabalho e aumento do tempo total
de avaliagao.

5. Os pareceres emitidos por diferentes setores sao previamente harmonizados ou
tém ocorrido conflitos de orientagao técnica entre setores?

Os pareceres emitidos sao elaborados de forma técnica e fundamentada nas
legislagdes e normas aplicaveis, de modo que nao ha conflito de orientacao técnica entre os
setores. O entendimento adotado pelo setor de Analise Técnica €& uniforme,
independentemente do técnico que esteja realizando a analise, assegurando padronizagao,
coeréncia e impessoalidade nas manifestagcées emitidas.

As andlises sdo embasadas nas leis e regulamentos vigentes no Municipio de Nova
Friburgo, especialmente: Lei Complementar Municipal n.° 131/2019 (Lei de Zoneamento
Municipal); Lei Municipal n.° 2.249, de 08 de dezembro de 1988 (Lei do Uso do Solo);
Caddigo de Obras do Municipio de Nova Friburgo, instituido pelo Decreto-Lei n.° 53, de 14 de
janeiro de 1943; Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.
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Além da legislacdo municipal e federal, as analises também observam as normas
técnicas da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), de forma a garantir a
conformidade técnica dos projetos. Entre as principais normas utilizadas destacam-se: NBR
6492/94, referente a representacido de projetos de arquitetura; NBR 7229/93, que trata do
projeto, construgdo e operagdo de sistemas de tanques sépticos e disposicao final dos
efluentes; NBR 9050/15, que dispde sobre acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos
e equipamentos urbanos.
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Portanto, cada setor avalia aspectos especificos de sua competéncia, mas sempre
com base nos mesmos principios e diretrizes normativas. Assim, eventuais divergéncias de
parecer ndo configuram conflito de orientagdo técnica, mas decorrem de adequacdes
pontuais que ocorrem tendo em vista as particularidades de cada projeto em analise,
resultando em diferentes enfoques técnicos, porém todos pautados pela legislacdo e
normas aplicaveis ao caso concreto.
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Ressalta-se, por fim, que em casos especificos e peculiares, em que a legislagéo seja
omissa ou imprecisa, foi instituida, através da Portaria n.° 1.735 de 21 de dezembro de
2022, uma Comissao Interna da Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, cuja composigao foi alterada pela Portaria SEADUS n.° 02 de 15 de abril de
2025 e que tem, dentre outras, a atribuicdo de realizacdo de analise intersetorial e de
emissao de pareceres em processos administrativos em tramite na Secretaria, conforme
Art. 2°, a saber:
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Art. 2° - A Comisséo tera como atribuicbes:

a) Realizar estudos legislativos, com o objetivo de propor a adequacéo e atualizagéo da legislacédo
urbanistica e ambiental, dentre elas o Plano Diretor, especificando as alteracdes consideradas necessarias;

b) Realizar a analise intersetorial & a emissdo de pareceres em processos administrativos em tramite
na Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, podendo as analises envolver a
participagéo de outros servidores e outros orgéos, para fins preestabelecidos;

c) A Comisséo Interna também funcionara como Grupo de Trabalho, para anélise de processos que
versem sobre casos que envolvam instrumentos ambientais revistos em decis6es administrativas definitivas
do Instituto Estadual do Ambiente - INEA.

6. Qual é a rotina de atendimento aos profissionais que buscam consultas técnicas
presenciais?
Quantos dias por semana, em qual horario e com quantos técnicos disponiveis?

Em atendimento a solicitacdo, informamos que, ao longo da gestdo, foram
estabelecidos procedimentos visando facilitar a comunicacdo entre os requerentes e 0s
responsaveis técnicos. Entre as medidas adotadas, destacam-se: atendimentos diarios
quando solicitados, disponibilizacdo de plantdo técnico em formato hibrido — presencial e
on-line — sendo o atendimento presencial realizado as tergas-feiras a tarde e o on-line as
quintas-feiras, no periodo da manha.

Além disso, foi disponibilizado o nimero de WhatsApp da Secretaria (22) 2525-9165
para esclarecimento de duvidas durante todos os dias uteis e durante todo o horario de
expediente.
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7. Ha previsao de retorno ao atendimento integral, como anteriormente realizado, ou
ampliagado do atendimento técnico.
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Conforme informado na resposta anterior, a Secretaria do Ambiente e
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - SEADUS ja disponibiliza atendimento integral por
meio de diversos canais de comunicacdo, visando melhor atender aos profissionais e
demais interessados. Dessa forma, o atendimento técnico encontra-se ampliado e acessivel
tanto de forma presencial quanto on-line, garantindo maior eficiéncia e comodidade no
contato com o setor.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Importante destacar, que o periodo estabelecido inicialmente, que tem se mostrado
suficiente para o atendimento da demanda de profissionais que ainda procuram a SEADUS
de forma presencial. Nada impede, caso haja necessidade e viabilidade de servidores, que
esse atendimento seja ampliado.

8. Existe registro ou protocolo formal das consultas realizadas?
Os profissionais recebem parecer escrito ou apenas orientagao verbal?

Conforme ja exposto anteriormente, todas as exigéncias formuladas pelos setores
técnicos sdo fundamentadas e formalizadas nos autos do processo e de, igual modo, o
cumprimento das exigéncias também deve se dar de maneira formal nos autos do processo.
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Logo, os atendimentos técnicos realizados sdo no sentido de esclarecer ou tirar
eventuais duvidas que porventura possam surgir sobre as exigéncias ja formuladas no
processo, que podem eventualmente ser, formalmente revista, a depender das justificativas
que sejam formalmente apresentadas.

9. Ha previsao de publicacdao de glossario ou material explicativo com defini¢cées de
termos técnicos utilizados nas leis complementares, ambientais e urbanisticas?

A andlise dos processos ambientais e urbanisticos é pautada nas legislacbes e
normas vigentes, sejam elas municipais, estaduais ou federais, entendendo-se que os
glossarios e definicdes técnicas ja se encontram contidos nesses instrumentos legais.

Além disso, compreende-se que os profissionais atendidos possuem a devida
capacidade técnica e atribuicdo legal para interpretar e aplicar corretamente os termos e
conceitos utilizados nas referidas normas, nao havendo, portanto, previsdo imediata para a
elaboragcdo de material complementar como glossario ou material explicativo com definicoes
de termos técnicos utilizados.

O que se tem feito, principalmente apds a implementagao do processo eletronico, € a
divulgagdo de materiais de orientagdo, conforme se depreende do link:
https://novafriburgo.ri.gov.br/pagina/149 Alvara-de-Construcao.html.
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lll. Sobre a aplicacao de exigéncias e critérios técnico

10. Existe norma que exija, de forma obrigatéria, a indicagao de cotas altimétricas em
relacao ao nivel do mar para todos os pavimentos dos projetos? Em caso afirmativo,
indicar o ato normativo correspondente.
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Em atendimento ao questionamento informamos que a solicitagdo das cotas
altimétricas nos projetos de arquitetura, terraplanagem e contencéo visa garantir a precisao
na locagao da edificagcdo em relagao ao terreno e eventuais interferéncias existentes.

A indicacao dessas cotas é fundamental para o correto entendimento da relacao entre
o nivel do pavimento térreo, as vias publicas, os acessos e o sistema de drenagem, além de
possibilitar a verificagdo da compatibilidade entre os projetos complementares. Ainda,
permite avaliar se o projeto atende aos parametros urbanisticos estabelecidos no Quadro I,
Anexo Il, da Lei Complementar 131/2019, quanto ao gabarito e altura maxima, garantindo
assim a conformidade com a legislagdo municipal. Vejamos:

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Quadro Il - Anexo II: (...) 1- Para ndo serem computados na altura h1, que compée o gabarito, a
laje de teto do pavimento semi-enterrado devera estar no maximo a 1,60m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do nivel da soleira, cotados a partir do ponto médio da testada por onde se
fara o acesso a edificagao.”.

Neste mesmo sentido, o Art. 45, caput e Inciso | do Cddigo de Obras Municipal, bem
como o Art. 28, Anexo | - Glossario e Art. 68 da Lei 2.249/1988, dispéem:
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Art. 45° O projeto de qualquer obra de co : ! dificace
de edificio constard, conforme a natureza da obra, das seguintes pegas, de dimensées minimas
de 0,22m por 0,33m, em duas vias, uma das quais, o original, em tela ou papel transparente de
boa qualidade, desenhada a nanquim:

| — plantas cotadas de todos os pavimentos, indicando os destinos de cada compartimento e
suas dimensbes, as areas dos pavimentos, terragos, alpendres e varandas, as dimensées e areas
exatas dos vaos de iluminagéo e ventilagdo, devendo sempre ser representada a posicao de todas
as divisas do lote.

Art. 28. Todas as alturas das edificagcées definidas no Quadro da Gabarito e Taxa de
Ocupacao (Anexo 26) serdao consideradas em relacdo a cota de soleira determinada pela

Prefeitura.
Anexo | - Glossario
Cota - é a indicagdo ou registro numérico de uma dimensé&o indica também, a diferenca de nivel

entre dois pontos, um deles escolhido como referéncia.

Art. 68. Os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a fixacdo, estabilizacdo ou
sustentacdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas de precaug¢do contra eroséo
do solo, desmoronamento e contra carreamento de terras, materiais, detritos e lixo para as valas,
sarjetas ou canalizag6es publicas ou particulares e logradouros publicos, corregos e rios.
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Nao bastasse, a ABNT NBR 6492:2021, estabelece no item 5.7.3 a inclusdo no
Projeto Executivo Arquitetbnico de informagdes planialtimétricas e de locagao, além dos
cortes de terraplanagem com as cotas de nivel projetadas e existentes, vejamos:

5.7 Projeto executivo arquitetonico (PE-ARQ)
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5.7.1 O PE-ARQ deve apresentar, de forma clara e organizada, todas as informacgdes necessdrias para a
construgdo, detalhes construtivos, todas as dimensdes (cotas) necessdrias para a construcdo do edificio,
especificagfes (informacdes de acabamentos), niveis e especificacbes de servigos inerentes.

5.7.2 Entre os documentos graficos, apresentam-se os indicados em 5.7.3 a 5.7.5 e nesta etapa € necessaria
a definicdo de referenciacdo Unica para as cotas de nivel do projeto a serexecutado.

5.7.3 0s desenhos obrigatérios sdo indicados a seguir

a) planta geral de implantacdo, contendo informacdes planialtimétricas e de locacdo;

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

b) planta e cortes de terraplenagem com as cotas de nivel projetadas e existentes;

c) plantas dos pavimentos;
d) planta das coberturas (com detalhes);

e) plantas, cortes e elevagdes de ambientes especiais (areas molhadas e oficinas), contendo
especificagBes técnicas de componentes e quantificacdo em cada desenho;

f) detalhesdeelementos daedificacdo e de seus componentes construtivos em escalas compativeis.

A auséncia dessas informacgbes pode gerar divergéncias entre os niveis projetados e
as condicdes reais do terreno, comprometendo o valor estimado da movimentagao de terra,
a estabilidade das estruturas de contencdo e a execug¢ao da obra conforme o previsto no
projeto.

Folha 22 de 50
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A SEADUS solicita que os projetos apresentem as informagdes técnicas minimas
necessarias para viabilizar a anadlise da implantacdo, com o objetivo de assegurar a
aplicacdo das legislacbes e normas técnicas, garantir a segurangca e promover a correta
ocupacgao do espaco territorial da cidade.

E importante destacar que, apds a tragédia climatica que atingiu Nova Friburgo em
janeiro de 2011, foi publicado o Decreto Municipal n°® 285/2019, de 24 de setembro, que
estabelece a classificagcdo das areas quanto ao risco de desastres naturais e define
medidas preventivas, reforcando a necessidade de atencido a seguranca e a prevencgao de
riscos nos projetos urbanos.

Além das diversas normas técnicas que fundamentam a importancia dos estudos
geologicos e geotécnicos, bem como os parametros e medidas de avaliagdo do solo
visando a segurancga das obras de contencao, destaca-se a NBR 11682 — Estabilidade de
Taludes.

Assim, com base no Art. 68 da Lei Municipal 2.249/88, Decreto Municipal n.° 285/2019
e Lei Federal 12.608/2012, faz-se necessaria a apresentagao de relatorio técnico detalhado,
descritivo e justificativa das intervencdes, incluindo explanagao sobre os estudos e analises
realizados, parémetros levantados e/ou admitidos, metodologias empregadas,
procedimentos e critérios adotados, solugdes previstas, métodos executivos a serem
utilizados e detalhamentos geométricos.
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Portanto, a apresentagdo das cotas altimétricas € indispensavel para a fidedigna
representacao da implantagdo da construgdo no terreno proposto, garantindo o atendimento
as exigéncias técnicas e normativas aplicaveis.

Além disso, essa pratica reforca a prevencdo de desastres e contribui para um
planejamento urbano seguro, especialmente apdés os eventos climaticos graves que
afetaram o municipio. A secretaria busca equilibrar 0 desenvolvimento urbano com a
seguranca geotécnica e ambiental, promovendo uma ocupagdo mais consciente e
sustentavel do territério.
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11. Essa exigéncia é aplicada uniformemente a todos os processos? Se nao, por qual
motivo?
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A indicacao de cotas altimétricas em relagao ao nivel do mar pode ser dispensada em
processos de legalizacdo de edificacdo existente, desde que as demais informacdes do
projeto sejam suficientes para a total compreensdo e definicdo da quantidade de
pavimentos e limites de altura da edificacdo, conforme os parametros estabelecidos pelo
Quadro I, Anexo Il da Lei Complementar 131/2019, assim como mencionado acima.

12. A secretaria possui algum manual de instrugoes técnicas, cartilha de
padronizagao ou checklists de exigéncias a serem cumpridas?

“9ABYD FVS4VY92¢6903€.96ALSTATIEODVLTESd
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A SEADUS disponibiliza no site da PMNF, mediante acesso ao link:
https://www.pmnf.rj.gov.br/paginas-centralizadas/10_Meio-Ambiente.html, arquivos
referentes a legislagao aplicavel, checklists utilizados pelos setores de andlise, modelos de
requerimentos, carimbos, solicitagbes, declaracbes entre outras documentagbes
necessarias para aprovacao de projetos.

Ressalta-se que a apresentacdo de um projeto de construgao, requer a participagéo
de um profissional habilitado, presumidamente conhecedor das normas técnicas e
legislacbes pertinentes, visto que tal conhecimento é requisito basico para elaboragao de
projetos e exercicio da profissdo, tanto que exige-se a apresentagcdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, a
depender do 6rgao de Classe ao qual o profissional esteja vinculado.

As mesmas Leis e normas seguidas pelos técnicos da SEADUS para analise dos
projetos apresentados, sdo as mesmas que devem ser observadas pelos técnicos que
assistem os contribuintes.

IV- Sobre os processos n.° 15.168/2025 e n.° 16.135/2025, de titularidade da
Construtora Genesis:

13. Encaminhar cépia integral dos referidos processos administrativos, com seus
respectivos despachos, pareceres, exigéncias, certiddoes e autorizagbes ambientais
eventualmente emitidas.
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As copias solicitadas encontram-se anexas.

Recomenda-se a observancia da LGPD (Lei Federal n® 13709/2018).
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14. Informar em que datas foram protocolados, quais os prazos de tramitagao e quais
setores por onde passaram.

Conforme relatoérios de tramitacdo anexos, esclarece-se que o Processo 15.168/2025
que tratou da aprovacdo de desmembramento da Area B, situada & Rua Bonfim, Vila
Amélia, em nome da pessoa juridica de direito privado SPE NOF VILA AMELIA AREA B
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n.°
54.365.235/0001-06, foi protocolado em 29/04/2025 e finalizado na Secretaria do Ambiente
e Desenvolvimento Urbano e Sustentavel em 26/06/2025.
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O referido processo passou pelos setores de Analise Cadastral, Geréncia de
Geomatica e setor de Parcelamento do Solo. Através das analises foram exaradas
exigéncias. Dessa forma, apés juntada de novo projeto em cumprimento as exigéncias, o
referido processo retornou ao setor de Parcelamento de Solo para verificacdo de acordo
com o objeto de analise. Apds o deferimento em 26/06/2025, os autos ainda passaram pelo
Setor de Fiscais de Tributos (Sec. de Fazenda) que realizou os langamentos tributéarios,
culminando, apdés o pagamento, na liberagcdo do projeto em favor da Requerente em
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07/07/2025. Por fim o processo foi para o Setor de Geréncia de Logradouros (Sec. de
Fazenda) para as devidas anotagbes cadastrais.

Quanto ao Processo Administrativo n.° 16.135/2025, em nome da pessoa juridica de
direito privado SPE NOF VILA AMELIA AREA A EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 54.365.301/0001-48, tratou de projeto de construcdo e
licenciamento ambiental de empreendimento projetado para a area B Remanescente
oriunda do desmembramento citado acima.

Processo Administrativo n: 15168/2025

Requerente: SPE NOF VILA AMELIA AREA B EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

Assunto: REQUERIMENTO PARA SOLICITACAO DE ANALISE E APROVACAO
DE PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

A partir do "PROJETO PARA DESMEMBRAMENTO DA AREA B, SITUADA NA
RUA BONFIM - VILA AMELIA - NOVA FRIBURGO - RJ CRIANDO A NOVA
AREA B1”, planta aprovada no processo n® 15168/25, orienta-se a baixa da Inscrigao
Municipal n® 04072.00170.000-5 e a criagdo das novas Inscrigdes Municipais, conforme
descrito a seguir:

Und Inscrigio Area privativam?  Testada m?
AREA B-1 07012.00085.000 2934,20 79,10
TOPOGRAFIA - PLANO
AREA B REMANESCENTE 07012.00165.000 15.368,60 81,00

TOPOGRAFIA - POUCO ACIDENTADO
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Planta arquivada na Gelog, pasta 281 (Folha A4).

O processo administrativo foi protocolado em 08/05/2025, e encontra-se em tramite.

O processo ja passou pelos setores de Analise Cadastral, Geréncia da Geomatica,
Parcelamento do Solo, Edificagdes, Terraplenagem, SSLA (Subsecretaria de Licenciamento
Ambiental), SEMU (Secretaria de Mobilidade e Urbanismo) SSPDT (Subsecretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Territorial) e Fundacdo D. Jodo VI. Além do setor de
Fiscais de Tributos (Sec. de Fazenda) que realizou todos os langamentos tributarios.
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Através das codpias integrais disponibilizadas, os Exmos. Vereadores poderdo melhor
verificar todos os fluxos e tramites.

15. Ha registros de reunidoes ou atendimentos diferenciados com os representantes
da empresa requerente?
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O atendimento aos representantes e responsaveis técnicos vinculados aos processos
administrativos citados no Requerimento de Informagdes, se deu nos moldes descritos no
na resposta apresentada ao questionamento n.° 06, ou seja, pelos mesmos canais
disponiveis para todo e qualquer cidadao ou responsavel técnico.

16. Existe vinculo institucional, convénio ou termo de cooperac¢ao firmado entre o
Municipio e a referida empresa?
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A equipe da Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel
desconhece a existéncia de vinculo institucional, convénio ou termo de cooperagao firmado
entre a referida empresa e o Municipio.

V - Sobre critérios de gestao, monitoramento e transparéncia administrativa:

17. Como a Secretaria do Meio Ambiente realiza o controle de desempenho dos
setores técnicos envolvidos na analise e aprovagdo de processos administrativos?
Existem indicadores de produtividade, prazos médios ou outros mecanismos de
avaliagao de eficiéncia?

Conforme ja respondido no item n.° 02 foi firmado com a FIRJAN Protocolos de
Intengdes, através dos quais o Municipio aderiu ao Programa Licenga 4.0, que tem
justamente o objetivo de, através de uma assessoria, verificar os fluxos processuais e
indicar melhorias. As reportagens, cujos links de acesso foram descritos nesta resposta, ja
demonstram as melhorias graduais que vém ocorrendo desde a adesao.

Ademais, em outubro de 2024 houve a implementacido, em admbito municipal, do meio
eletrénico para fins de tramitacdo dos processos administrativos, sendo, inclusive, em
26/10/2024, publicado o Decreto n.° 3.181 de 25 de outubro de 2024, que: “Dispbe sobre o
uso do meio eletrbnico para a realizagdo dos processos administrativos no dmbito das
administragbes direta e indireta do Poder Executivo Municipal de NOVA FRIBURGO - RJ.”
e em seu Art. 1° assim dispds:
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Art. 1° Fica estabelecido o uso do meio eletrénico para a realizacdo de processo
administrativo nos érgaos da Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de Nova
Friburgo. (g.n)

Em seu Art. 2°, o referido Decreto prevé:
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I - rar ficiénci. ficdci fetivi a vernamental romover
adequacdo entre meios, agoes, impactos e resultados;

Il - promover a utilizagdo de meios eletrénicos para a realizacdo dos processos
administrativos com sequranca, transparéncia e economicidade; (g.n)

Desta forma, o meio eletrénico foi estabelecido como regra para a tramitagdo de
processos administrativos junto & municipalidade.
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Com a implementagao do processo eletrbnico, houve um melhoramento dos tramites
processuais, visto que realizados de forma virtual. Fez-se possivel, ainda, implementar, por
exemplo, o sistema de gestdo ambiental - GMA, que possibilita o condicionamento da
homologacgédo de processos que versem sobre aprovagao de projetos de parcelamento do
solo, construcéo, legalizacéo e licenciamento ambiental, a apresentagcdo da documentagao
minima obrigatdria.

Antes da implementagao do referido sistema, por vezes, os processos administrativos
eram gerados sem que fossem minimamente instruidos, o que resultava em um acumulo de
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processos que ficavam parados sem analise, aguardando o cumprimento de exigéncias
consistentes na complementacdo da documentacdo minima necessaria.

Desta forma, atualmente quando os processos sao efetivamente
gerados/homologados, ja possuem a documentagdo minima necessaria que possibilite a
adequada tramitagdo pelos setores envolvidos na analise, 0 que trouxe maior celeridade e
eficiéncia, até porque, conforme ja exposto, as tramitagbes passaram a ser eletrbnicas,
reduzindo o tempo de envio e recebimento do processo de um setor para o outro.

Consigna-se, ainda, que o tempo médio de duragcdo de um processo administrativo
leva em consideragdo, ndo s6 o tempo de analise pelos setores técnicos pertinentes, mas
também o tempo de resposta do requerente e responsavel técnico em relacdo ao
cumprimento das exigéncias formuladas.

Logo, quanto mais rapido as exigéncias sdo cumpridas, e quanto menos adequagodes
se fagcam necessarias, a tramitagdo do processo sera consequentemente mais rapida do
que outros processos em que as exigéncias e adequagdes demorem a ser cumpridas, isso
quando simplesmente deixam de ser cumpridas culminando no arquivamento do
procedimento, sem aprovagao.

Reitera-se, também, que o municipio de Nova Friburgo possui muitas peculiaridades
em razao de sua geografia, 0 que resulta, por vezes, em analises que envolvem terrenos
com inclinagdes que dependem, por exemplo, de projetos de terraplenagem e mitigacao de
riscos, de modo a viabilizar uma constru¢do, impactando, igualmente, no tempo de duragéao
do processo, sendo imprevisivel, o tempo minimo ou maximo de duracdo de um
procedimento administrativo, por mais que se busque estabelecer prazos e metas.
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Um projeto de parcelamento do solo, constru¢cdo ou legalizagdo, por vezes também
envolve questdes como a necessidade de supressdao de vegetacdo ou redugado de faixa
marginal de protecéo, esta Ultima de competéncia do Orgdo Ambiental Estadual.

Neste sentido, a tramitacdo célere de um processo, que envolva a aprovagao de
projetos urbanisticos e de licenciamento ambiental, € um dos objetivos da implementacao
do processo eletrbnico, mas ndo é s6 o fato de o processo ser eletrbnico que |he trara
celeridade, visto que, conforme acima demonstrado, outras acdes sdo necessarias, como o
cumprimento agil das exigéncias técnicas.
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Em outras palavras, quando o projeto submetido a analise estiver de acordo com as
normas urbanisticas e ambientais, mais rapido ele sera deferido, pois evitara que o
processo retorne a setores pelos quais ja passou para verificagdo do cumprimento de
exigéncias e reanalises.

18. Existe canal institucional formal para recebimento de reclamagoes, dentlincias ou
apontamentos por parte dos profissionais ou cidadaos a respeito de inconsisténcias
técnicas, demora excessiva ou exigéncias desproporcionais em processos
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administrativos? Em caso afirmativo, como as manifestagées sao registradas,
tratadas e respondidas?

Conforme ja exposto, além dos atendimentos presenciais e on-line, foi disponibilizado
o numero de WhatsApp da Secretaria (22) 2525-9165 para esclarecimento de duvidas
durante todos os dias uteis e durante todo o horario de expediente.

Em relacdo a denuncias ou reclamacgdes, o Municipio possui Ouvidoria vinculada a
Controladoria Geral do Municipio, conforme se depreende do Anexo | da Lei Complementar
Municipal n.° 172/2025:

CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - tem como atribuicdo planejar, regulamentar,
executar, coordenar e monitorar, no dmbito do Sistema de Controle Interno da Administragdo
Puablica Municipal (SICOIl), a implementagcdo das fungbes e providéncias atinentes a auditoria
governamental, ouvidoria, transparéncia, além da observancia da devida fiscalizagdo da
execugdo orgamentaria, em conformidade com os preceitos constitucionais e legais e assegurada
a efetividade e a transparéncia nas atividades desenvolvidas; orientar e acompanhar a gestdo
governamental, de modo a subsidiar a tomada de decisées a partir da geracdo de informacgées,
com vistas a garantir a melhoria continua da qualidade dos gastos e dos investimentos publicos;
realizar auditoria contabil, financeira, or¢camentaria, operacional e patrimonial nos 6rgédos da
Administragdo Direta que apliquem recursos publicos, emitindo os respectivos relatérios e
pareceres; demais atribuicbes que lhes sejam inerentes ou que venham a ser regulamentadas
pelo Poder Executivo.
» Subcontroladoria de Procedimentos Administrativos;

. ntrol ri; vidoria;

A Ouvidoria possui os seguintes canais de atendimento: Tel/WhatsApp - 22 2525-9244
e e-mail ouvidoria.novafriburgo@gmail.com.

19. Quais sao os critérios utilizados pela Secretaria para definigdo de urgéncia ou
prioridade na tramitacdao de determinados processos administrativos? Existem
situagdes excepcionais previstas em regulamento interno? Ha controle de equidade
no atendimento?

Os critérios utilizados pela SEADUS para definicdo de urgéncia ou prioridade em
relacdo a processos que envolvam projetos de construgao sio aqueles ja estabelecidos
em Lei, a exemplo:

1) Dos projetos publicos ou de interesse publico, como, por exemplo, a construgéo de
unidades de saude; de unidades escolares; unidades habitacionais, dentre outros, em raz&o
do Principio da Supremacia do Interesse Publico.

2) Quando requerido, por exemplo:
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a) pessoa idosa - Art. 71,caput e §3° da Lei Federal n.° 10.741/2003 - Estatuto
do Idoso’ c/c Art. 1° da Lei Municipal n.° 3.145, de 14/05/20012;

b) pessoa portadora de doengas graves ou incapacitadas nos termos da Lei
Municipal n.° 4.388, de 25/05/2015?;

C) outros casos previstos em Lei.

Quanto a equidade, a SEADUS trata a todos os contribuintes de forma isonémica.
Reitera-se, contudo, que o fato de um processo ter o mesmo objeto ndo importa dizer que a
situacao fatica sera a mesma, visto que se pode ter um terreno plano e um em aclive, enfim,
sdo varias as circunstancias que podem diferenciar um caso de outro, conforme ja pontuado
nesta manifestacao.

20. Como é realizado o processo de atualizagao e harmonizagao das normas técnicas
e ambientais aplicadas a aprovacao de projetos, em especial diante de alteragoes
recentes no Plano Diretor ou nas Leis Complementares Municipais? Existe grupo
técnico permanente para andlise normativa, com participagao de representantes da
sociedade civil ou entidades de classe?

O processo de atualizagao e harmonizagédo das Leis municipais, via de regra, ocorre
de forma participativa, contemplando ampla participacéo popular e dos setores pertinentes.
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Em relagcdo ao Licenciamento Ambiental realizado pelo Municipio, este se pauta
basicamente em Leis e normas Federais e Estaduais. Logo, as revisées de tais normas se
dao no ambito Federal e Estadual.

Quanto ao Licenciamento Urbanistico, no que se refere as Leis Municipais, o
processo de revisdo engloba diversas discussdes técnicas que envolvem, também via de
regra, a participagao popular e de setores relacionados com a tematica.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
20/e05¢9/0¢6-9918-0981-€8Je-PP6EBEE

Ressalta-se que, inobstante as escutas realizadas de forma prévia a apresentagao de
Minuta de Projeto de Lei, durante o Processo Legislativo a Camara Municipal pode, em

" Art. 71. E assegurada prioridade na tramitagdo dos processos e procedimentos e na execugéo dos atos e diligéncias judiciais
em que figure como parte ou interveniente pessoa com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos, em qualquer instancia.
()

§ 30 A prioridade se estende aos processos e procedimentos na Administracdo Publica, empresas prestadoras de servigos
publicos e instituigbes financeiras, ao atendimento preferencial junto a Defensoria Publica da Uniéo, dos Estados e do Distrito
Federal em relagdo aos Servigos de Assisténcia Judiciaria.
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2 Art. 1° Fica assegurado ao contribuinte com idade igual ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos, prioridade na tramitagao
dos seus processos em todas as reparticbes municipais.

3 Art. 1° Fica assegurada a prioridade de tramitagdo, em qualquer 6rgdo ou instancia, publico ou privado e em todos os setores
da Administragdo do Municipio de Nova Friburgo, nos processos administrativos em que figure como parte ou interessado,
pessoas com doengas graves ou incapacitadas, com parecer da medicina especializada, ainda que o estado patolégico tenha
se instalado depois de iniciado o processo administrativo.

Paragrafo unico. Sdo consideradas doencas graves: doencas do coragcdo, doengas respiratorias, diabetes, aids, cancer,
doengas do aparelho circulatério, hepatite, célera, alienagdo mental, hanseniase, cegueira, paralisia, doenga de Parkinson,
contaminag&o por radiagao, entre outras devidamente atestadas pela medicina.
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assim entendendo, inclusive requisitar e agendar audiéncias publicas, ainda que nao haja
obrigatoriedade legal, a depender do caso.

Acrescente-se que a participacao popular vem sendo amplamente observada, sendo
certo que foram realizadas em junho de 2024 a Conferéncia Municipal das Cidades e em
dezembro de 2024 a Conferéncia Municipal do Meio Ambiente.

Quanto ao processo de revisdo do Plano Diretor, a sua retomada foi oficializada
através do Decreto Municipal n.° 3.626, de 04 de julho de 2025, sendo no Art. 2°
estabelecido que a Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel:

Art. 2°. A Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel fica responsavel pela
condugéo dos trabalhos de retomada da revisdo do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo,
devendo seu titular tomar todas as providéncias necessarias para o cumprimento deste Decreto.

A partir do Decreto, foi publicada a Portaria n.° 04 de 09 de julho de 2025 que
estabeleceu o Grupo de Trabalho de Revisdo do Plano Diretor de Nova Friburgo, sendo,
ainda, através da Portaria n.° 1.330, de 18 de julho de 2025, criada, no ambito do Conselho
Municipal do Meio Ambiente de Nova Friburgo, uma Camara Técnica Temporaria para
acompanhamento dos trabalhos de revisao.

O processo de revisdo do Plano Diretor esta seguindo todas as determinacoes
contidas na Lei Federal n.° 10.257/2001-Estatuto da Cidade e outras Normas relacionadas,
com ampla participacao popular, incluindo audiéncias publicas realizadas em Nova Suica;
Amparo; Sao Pedro da Serra; Lumiar; Cénego, Campo do Coelho e Riograndina, além da
escuta de diversas entidades de classe, incluindo ACIANF; CRECI; AEANF e SINDUSCON,
bem como varias outras reunides com representantes de associagdes de moradores,
setores, secretarias, concessionarias de servigos publicos, Ordem dos Advogados do Brasil,
Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro, dentre outras.
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Ressalta-se que as datas, horarios e locais de todas as audiéncias publicas foram
agendadas com a participagdo das comunidades, sendo devidamente publicizadas,
ressaltando-se que em relagdo a todas elas, foram expedidos oficios convites para a
Camara Municipal.

O acompanhamento dos trabalhos de revisdo do Plano Diretor pode se dar através de
acesso ao link: https://planodiretornf2025.wixsite.com/revis.
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Quanto a existéncia de Grupo Técnico Permanente para analise normativa, conforme
ja exposto, foi instituida, através Portaria n.° 1.735 de 21 de dezembro de 2022, uma
Comissao Interna da Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, cuja
composigao foi alterada pela Portaria SEADUS n.° 02 de 15 de abril de 2025 e que tem,

dentre outras, a atribuicdo de realizar estudos legislativos, conforme Art. 2°, alinea “a”:
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Art. 2° - A Comissé&o tera como atribuicbes:

a) Realizar estudos legislativos, com o objetivo de propor a adequagéo e atualizagdo da legislacdo
urbanistica e ambiental, dentre elas o Plano Diretor, especificando as alteragdes consideradas necessarias;

b) Realizar a analise intersetorial e a emiss&o de pareceres em processos administrativos em tramite
na Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, podendo as analises envolver a
participacdo de outros servidores e outros Orgéos, para fins preestabelecidos;

c) A Comiss&o Interna também funcionara como Grupo de Trabalho, para anélise de processos que
versem sobre casos que envolvam instrumentos ambientais revistos em decisfes administrativas definitivas
do Instituto Estadual do Ambiente - INEA.

Cumpre destacar que a Camara Municipal de Nova Friburgo, aprovou através a
Resolucao Legislativa n.° 2.490, de 25/08/2021, que: “Dispbe Sobre a Criagdo da Comissao
Especial Mista de Analise e Estudos de Projetos para Revisdo dos Cdédigos de Obras e
Posturas no Municipio de Nova Friburgo.”, vejamos:

Art. 1° Fica criada a Comissao Especial Mista do Poder Legislativo de Andlise e Estudo de
Projetos para Revisdo dos Cddigos de Obras e Posturas.
Art. 2° Cabe a esta Comissdo promover estudos aprofundados de politica urbana, a fim de

Il - Revisédo do Cddigo de Posturas.

Paragrafo Unico. Esta Comissdo deverd, ao final dos trabalhos. apresentar relatério
consubstanciado, com as suas conclusées encaminhadas ao Plendrio, através de seu

Presidente, sob forma de parecer fundamentado, e, se houver que propor medidas,

oferecerd projetos de Indicacdo Legislativa.
Art. 3° A comissdo podera ser composta de até 11 (onze) membros sendo 5 (cinco)

parlamentares, onde sera assegurado, tanto quanto possivel a representacdo proporcional dos
partidos ou dos Blocos Parlamentares da Camara e 6 (seis) representantes de entidades da
sociedade civil organizada, indicado pelos Conselhos abaixo:

I - CREA/RJ (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro);

Il - CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo);

Il - CRECI-RJ (Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Rio de Janeiro);

IV - AEANF (Associagao dos Engenheiros e Arquitetos de Nova Friburgo);

V - OAB/NF (Ordem dos Advogados do Brasil de Nova Friburgo); e

VI - MP/RJ (Promotoria de Justica de Tutela Coletiva de Nova Friburgo).

Paragrafo unico. Todos os membros elegerdo, em escrutinio publico, o Presidente da Comiss&o
dentre os vereadores.
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Logo, tanto o Poder Executivo quanto o Legislativo, estabeleceram normativas com
vistas aos estudos que possam auxiliar no processo de revisao de normas que influenciam
diretamente na aprovacéo de projetos construtivos no Municipio.
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21. Encaminhar, em formato de planilha digital, a relagao de todos os processos
administrativos de analise e aprovacido de projetos de obras e edificacoes
protocolados na Secretaria do Meio Ambiente entre 1° de janeiro e 30 de setembro de
2025, contendo, no minimo, os seguintes campos:

Numero do processo;

Data de protocolo (entrada);

Objeto do pedido (descri¢ao sucinta);

Situagao atual (em tramitagao, deferido, indeferido, com exigéncias, arquivado,
etc.);

e 6 o o
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e Data da decisao final (se houver);

e Nome da empresa requerente e do responsavel técnico (com indicagao de
CPF/CNPJ ou registro profissional)
Setores por onde tramitou e respectivas datas de entrada e saida;
Observagoes sobre eventual prioridade, urgéncia ou tramite especial.

A planilha devera refletir fielmente os dados constantes no sistema interno da
Secretaria ou nos autos dos processos fisicos, caso nao informatizados, e
sera utilizada exclusivamente para fins de controle institucional e fiscalizagao
pelo Poder Legislativo.

Conforme ja exposto anteriormente, o Municipio através da SEADUS analisa
processos administrativos dos mais distintos objetos, incluindo os que versam sobre
licenciamento urbanistico e ambiental de projetos e atividades, certidbes de zoneamento,
parcelamento do solo, dentre outras.

Ressalta-se que os sistemas GPl e GMA, de tramitacdo digital de processos, nao
possibilitam a geracdo de planilha com o filtro especifico de todos os dados solicitados no
Requerimento de Informacao, por exemplo, nome do responsavel técnico (com indicagao de
CPF/CNPJ ou registro profissional), uma vez que, existem casos em que um mesmo
processo possui mais de um responsavel técnico, ou mesmo, casos em que ha alteracéo de
responsabilidade técnica no curso da analise.
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Entretanto, visando o atendimento das informacgdes solicitadas, esta especializada
apresenta a planilha abaixo, contendo as informagdes dos processos digitais protocolados
no periodo solicitado, de obras de construcéo e edificagao, que por serem publicos, podem
ter sua tramitagdo consultada através da pagina oficial da Prefeitura de Nova Friburgo.
(https://gpi18.cloud.el.com.br/ServerExec/acessoBase/?idPortal=008DODCESEF2707B45F4
7C2AD10B38E2 )
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Vale ressaltar, que a SEADUS também analisa processo de terraplanagem,
parcelamento do solo, legalizagdo, pequenos reparos, demolicdo, vistoria predial para
habite-se, licenciamento ambiental, certiddes informativas, dentre outros.

Em relagdo a Planilha, cumpre destacar que diante do exiguo prazo disponivel para
realizagao do levantamento solicitado, e considerando que desconhece-se que o sistema de
Gestao Integrada de Processos possua filtros de busca tdo especificos, foi elaborada a
planilha a seguir, manualmente, e que compilou os dados que foram possiveis apurar:
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MODALIDADE TIPO REQUERENTE ENDEREGO RESPONSAVEL TECNICO

MODULO CONSTRUGAQ LUCIA CARRIELLO RODRIGUES R DOS PINHEIROS BRANCOS, 295-LT78-PQ.RES. MURY-MURY WALBLIR ROZALES
WMODULO CONSTRUGAQ WMARIA NARY HENRIQUES BUERES R RUBENS JOSE DARC, 10 AP-10 - GLEBA- 07 H- CONEGO ROGERID NOGUEIRA KATO
MODULO CONSTRUGAO CAID GOUVEIA GALHARDO AL MARQUES DE AGUIAR 226-T 30- PQ SAO CLEMENTE JEFTE CORREA DA SILVA
MODULO CONSTRUGAO PRISCILA MAURER VEIGA R EQUADOR, 60-LT 30 - COND. PARQUE DA PEDRA-VALE DOS PINHEIROS |ROGERIO NOGUEIRA KATO
PAULG ROBERTO DUARTE
MODULO CONSTRUGAO LUIZ HELENIO SANTOS JUNICR R MARIA FERREIRA DE MEDEIROS, 220- AREA /A25 - LT 15. CASCATINHA  |MANGUEIRA JUNIOR
MODULO CONSTRUGAO JOAO PAULO LEMOS FERREIRA R FELICIAND VASSALO, 172 - LT 20 - ©/E - COND GREEN GARDEN. GONEGO. |LUIZ GOMES DA SILVA LULA
R BERNARDO SALIM RIBEIRD, 380 - LT26 - Q/D - COND. GANTON VERT.
MODULO CONSTRUGAO DEBORA MARIARAMOS SPEZAMES CONEGO. LUIZ GOMES DA SILVA LULA
VICENTE SARND CEREJA
MODULO CONSTRUGAO FERNANDA EMMERICK NEVES TARIF R ALMIRANTE PINTO GUEDES, 9 - LT 32- GL/3 - LOTM.REMANSO. PERISSE |ROGERIO NOGUEIRA KATO
WMODULO [EGALZACAC WALTER DE OLIVEIRA COS 1A AV RAUL SERTA, 108- LT 1C - PARQUE SANTA ELISA FABIANG QUAIROZ
GUILHERME OE BRITO SARTORE
MODULO LEGALIZACAD CARLOS ALBERTO DA CRUZ R CORONEL JOAO TEIXEIRA, 236 - AREA 2. CONSELHEIRO DE S0UZA
RDRMARIO SERTA, 152- LT 15- Q- LOTM. POSTA. ELISA. PARQUE
MODULO CONSTRUGAO IGOR MACIEL MELLO SANTA ELISA JOAD BATISTA THURLER NETO
MODULO CONSTRUGAG PATRICIA DE FRETTAS ALVES AL MARGQUES DE AGUIAR, 240 - LT 23 PARQUE SAO CLEMENTE JEFTE CORREA DA SILVA
N BERNA PARTIUCIPAGOES E
MODULO CONSTRUGAO EMPREENDIMENTOS IMOBIALIARIOS LTDA | ESTRADA CORREGO FUNDO, KM 2,5. JD. OURO PRETO EDUARDO DE VRIES
MODULO CONSTRUGAO MARCIO BOHRER TAVARES ARAGAC R JOSE DO COUTO RAPOSO, 951 - FUTURA UNIDADE AREA F-14. BRAUNES. |NADIA BECHARA SALEME COSTA
MODULO CONSTRUGAQ JOSE CLAUDINET EMERICK RFRANCISCO CANDIDO XAVIER, B6- LT 06. CONSELHEIRO PAULING ENOQUE CARDOSO PINHEIRO
MODULO [EGALZAGAD VARIA CRISTINA FREZ LEDO ESTRADA GALDINOPOLIS - LUMIAR, JOAD CARLOS LEMOS
EDILANE DE OLIVEIRA ROHEN
MODULO CONSTRUGAO FRANCISCO CARLOS DACOSTA MARQUES  |RWALDIR DE BRITOS, 276 - LT 6- Q 32. NOVA SUIGA ENOQUE CARDOSO PINHEIRO
N STAIRISE COMERCIO E CONFECGAG DE
MODULO LEGALIZACAO ROUPAS LTDA RJARDIM DAS ROSAS, 96 - LTO9-A - LOTM. ROSA MISTICA. CALIFORNIA DAVID KENNEDY
WMODULO CONSTRUGAQ RAFAEL GONCALVES R ENEMEZIO FOLLY, 171 AREA A-1-D. VARGINHA JEFTE CORREA DA SILVA
MODULO CONSTRUGAQ JCMHOLDING LTDA R DR EUCLYDES SOLON DE PONTES, 20. CENTRO. JOAQ BATISTA THURLER NETO
MODULO CONSTRUGAD JORGE ANTONIO RODRIGUES PEREIRA RWALTER AZEVEDD, 314 - LT 33 - GBI, PONTE DA SAUDADE JOAD BATISTA THURLER NETO
WMODULO CONSTRUGAO ADRIANA MUNE DA ROGHA RVEREADCR PERICLES ALVES PERE RA MESQUITA, 48-LT42-072 DOUGLAS SARDOU
COMUNIDADE EVANGE LICA LUTERANA DE
MODULO LEGALIZACAO NOVA FRIBURGO AV GALDINO DO VALLE, 01 - IGREJA. CENTRO PAULO CESAR CALXTO
MODULO CONSTRUGAO FRIBURGAUTO LTDA RANTONIO LOPES SERTA, 71 VILA GUARANI PAULO CESAR CALIKTO
MODULO [EGALIZAGAD FABIANO LUIZ ALVES LOPES SITIO BELA VISTA SIN° ROGRANDINA ENOQUE CARDOSO PINHEIRO
WMODULO CONSTRUGAQ RUY BATISTA BARROSO RUA SETE DE SETEMBRO - LUMIAR WALHYSON LEANDRO MEREIRA
HELIO ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO LEGALIZACAO DOUGLAS RESENDE TEIXEIRA DA SILVA RUA RUBENS JOSE DARCY N'10, AP 37- GL.7-PH2 CONEGO SCHUMACHKER
MODULO [EGALIZAGAD OLAIR MCNTEL RIBEIRO RUA NAHIR ROZA CONDACK DE AZEVEDO, NF150 LOTE 33 DAVID KENNEDY
MODULO [EGALZACAC GUSTAVO CAMPOS MONERAT R FELICIO VASSALD, 172-COND. CONEGO GREEN GARDEN-LT16/G D JEFTE CORREA DA SILVA
DIAS HENRIQUE BAPTISTA
MODULO LEGALIZACAC BENICIO DE MORAES FERREIRA RUA SAD PEDRO, DUAS PEDRAS, 135 CENTRO MALLON
MODULO LEGALIZACAC JOSE LEONARDO DE JESUS BELTRAC GOMES | FAZENDA NACIONAL CORREGO DANTAS FABIAND QUEIROZ
MODULO CONSTRUGAO HELIO GONGALVES STORCK AV. RAUL RIVAIL GRIPP, AMPARO, 775, Lote BS/Area A/Cond. Recanto do Luar |[EDUARDO DE VRIES
N R ALBERTO CECCON CECCON 438, LOTE 5,0D B, LOTM. GRANJA MIMOSA,
MODULO LEGALIZAGAO LEONARDO ALEXANDRE SALARINI PRADO JOAQUIM RODRIGUES DE ALMEIDA
R RUA MARIA FERREIRA DE MEDEIROS, M 220, LT 10, COND. "RESERVA PAULD ROBERTO DUARTE
MODULO CONSTRUGAO PEDRO IVO DUARTE PREMIERE [, AREA A25, CONEGO MANGUEIRA JUNICR
HELIO ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO LEGALIZACAO CARLOS ALMIR FIGUEIRA Av. ROMAO AGUILERA CAMPOS, N°239, LOTE 14, LOT® AQUI EU DESGO SCHUMACHKER
MODULO CONSTRUGAO RONEY BRANTES DA RUSA RUA PRUDENTE DE MORAES, 208, AREA E - DUAS PEDRAS LETICIA MERTZ BAETANEVES
RUA MIGUEL CHEQUER BADUY, 00328 Lote 152/GLEBA GiLoim Pg. NOVA  [WALLACE CRISTING BORHER DOS
MODULO LEGALIZAGAO MARCIA SCHUMACK MILITAC BARBOSA FRIBURGO - MURY SANTOS
MODULO LEGALIZACAC MARCELC XAVIER JACCOUD RUA VEREADCR JAYME DE SIQUEIRA CASTRO, 300.CONEGO MARCELO XAVIER JACCOUD
LETICIA MERTZ BAETANEVES
MODULO CONSTRUGAO SOLANGE DA COSTA SILVA RUA DA AGUIA, B0, LT 82D D - PQ MIRANTE REAL - BOA VENTURA ALAN CORREA SANTANA
N ARTE REAL CONSTRUGAD E INCORPORAGAD |RUA FELIPE CAMARAC N°738-LT11 - LOT. PQ DA SAUDADE - PONTE DA
MODULO CONSTRUGAO LTDA EPP SAUDADE RODRIGO FRANGA SILVA
[R FRIBURGO EMPREENDIMENTOS
MODULO CONSTRUGAQ IMOBILIARIOS EIREL-FME RUA PREFEITO JOSE EUGENIO MULLER, W75 - CENTRO RODRIGO FRANGA SILVA
MODULO LEGALIZACAD LAURETIS NAZARE OUVERNEY R. FRANCISCA AMELIA BENVENUTI SPITZ, N%31 - LT F2 JOAO CESAR NASCIMENTO SILVA
DIAS HENRIQUE BAPTISTA
MODULO CONSTRUGAO BERNARDO ANTONIO RIBEIRO NAMEN R ARISTAC JACCOUD, N° 2838, LT N°33, COND. VILA BELA ,CONEGO MALLON
PAULC ROBERTO DUARTE
MODULO CONSTRUGAO LEONARDO TAVARES STUTZ R MARIA FERREIRA DE MEDEIRCS, S/N AREA A18, CONEGO MANGUEIRA JUNIOR
RS LEGALEAGAD ESPOLIO MAICON FRANCISCO DA SILVEIRA | RUA CANADA, 65 L,
MODULO [EGALIZAGAD LUCTANG PRATES DE MORAES RUA DA CASCATA SN - LUMIAR - LOTE 16 DAVID KENNEDY
WMODULO [EGALZACAC ALEXSANDRO DA CUNHA CARVALHO RUA DOM JOAO VI, NF797, CASCATINHAICONEGO
KLC EMPREENDIMENTOS, CONSTRUCOES E
MODULO CONSTRUGAO REFORMASLTDA R VEREADOR FRANCISCO PORTO, 229 LT. M12A CHACARA DO PARAISO  |ENOQUE CARDOSO PINHEIRO
Rua DOMINGOS DE SOUZA PINEL, 00018 LOTE 05/Q.HiLotm. Pque Res.
Pinheiros - CONSELHEIRO PAULING - LEONARDO CALDAS SOEIRO DE
MODULO CONSTRUGAO VINICIUS XAVIER DO VALLE CASTRO
CONSTRUGAD Rua, EVANGELISTA MANCEL DA SILVA, CONSELHEIRO PAULING, 00148,
MODULO ROBERTO CARLOS DE SOUZA LOTE A - Nova Friburgo - RJ JOAO CARLOS LEMOS
MODULO LEGALIZAGAD HENRIQUE SANTOS LOPES RUA JUCA BARROSO, K417 | FRAGAD 2 - SAD PEDRO DA SERRA arﬁgﬁNRDUE HAETISTR
MODULO LEGALIZAGAO JACIR SEBASTIAO DE PAULA RUA JOAO CABRAL SOBRINHO, N°354, LOTEB @-1 - SANTO ANDRE ﬁ%ﬁﬁg JOSEDE ALMEIDA
" RUA DAS PALMAS, N0 - LOTE 20- LOTEAMENTO FREZ - SAC PEDRO DA "
MODULO CONSTRUGAD ALEXANDRE BARROSO BLAUDT SERRA TARCISIO FREZ MAGALHAES
= ESTRADA DE MACAE DE CIMA, KM 5,5, LUMIAR - 5° DISTRITO DE NOVA
MODULO LEGALIZACAO CARLA PICCIONE VARELA STANK FRIBURGO, RJ MOEMA PINEL PINHEIRO
MODULO CONSTRUGAO PRIMUS CONSTRUTORA FRIBURGO LTDA RUA MARECHAL RONDON, 198 - AREAZ - QGUADRA D.CONEGO RAFAEL GONGALVES PADILHA
MODULO LEGALIZACAD WANDERSON PAULA PINTO RUA PROFESSORA HERCILIA GRIPP 288, LOTE 40 - AMPARO MONICA SILVA CASTRO DA COSTA
MODULO [EGALIZACAO ROMULO VANTOIR NEVES SAD PEDRO DA SERRA TARCISIO FREZ MAGALHAES
WMODULO [EGALIZACAC [UANA THURLER LEAL CAMPISTA ESCAM ESTRADA DO TINGLY818.LT 06/Q.B_LOTM_SANTA FE MARCOS GOMES DE SOUZA
[UTZ GUSTAVO DE OLIVEIRA
MODULO CONSTRUGAQ CRISTIANE DA SILVA VITOR RJOSE PEDRO FERREIRA, 313LT- 6, PONTE DA SAUDADE MARTINS
MODULO [EGALZACAD WAIRA GUZZO RODRIGUES RUA DOMINGOS MIRANDA. BARRO APRAZIVEL MAIRA GUZZO RODRIGUES
DIAS HENRIQUE BAPTISTA
MODULO CONSTRUGAO ALEXANDRE RICARDO MARINS E SM R ARISTAQ JACCOUD,2838-LT 60.COND VILLA BELLA RESIDE CONEGO MALLON
WODULO [EGALZAGAC CARLOTA JULIANA SZABO DE CARVALHO ESTRADA PARA SAD LOURENGO, KM 5 | CAMINAOD DO BARAD | DAVID RENNEDY
MODULO CONSTRUGAO ALCIMAR DINIZ RUA CHICC MENDES, N°120 LOTE C-2 - BRAUNES JEFTE CORREA DA SILVA
JOELSON JOSE DE ALMEIDA
MODULO CONSTRUGAO IGREJA BATISTA PARQUE M® TERESA RUA KNUPP, 98. PQ MARIA TERESA MARTINS
RMARINUS EDUARDO DE VRIES, 147-LT 324-GL A. RIDGRANDINA PG I
MODULO CONSTRUGAOILEG |PAULO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS TEREZA.C PAU DOUGLAS SARDOU
CLAUBER DOMNGUES D05
MODULO LEGALIZAGAD DENNIS DIEMER AV GOVERNADOR ROBERTO SILVEIRA,3500 - Lt 5/Q.J - PRADO SANTOS JUNIOR
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KATHERINE AZEVE DO BATISTELA HUMBERTO PERROTA DOS
MODULO CONSTRUGAO  |RODRIGUES RUA ARACATUNA, 111-LT 7ICOND. HOTEL FAZENDA JEQUITIBA SANTOS
MODULO [EGALZAGAD  |BERNARDO BORGES [EALESM R PRESIDENTE KENNEDY, 185-CONS 01ADE-LOTM FAZ DO CONEGO WARCELD FARA
BISMARCK CUNHA FIGUERA
MODULO CONSTRUGAC  |ARIEL SCHUMACKER SOARES ALAM, M* DUQUE ESTRADA LAGINESTRA LT 21. VALE DOS PINHEIRCS FEUCHARD
MODULO [EGALIZAGAD __|JOSE DECLAIR THEDIN ESTRADA DE TERESOPOLISLTS 3E 4. LOTMSITIO DAS PEDRAS RAFAEL GONCALVES PADILHA
HELIO ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO LEGALIZACAO  |ZELIA DA SILVA LOPES TRAVESSA JOSE LOPES FILHO N° 102 LOTE 38 VILA AMELIA SCHUMACKER
MODULO CONSTRUGACIACR |RAFAEL NAEGELE SERAFINI RUA BERBARDO SALIM RIBEIRO 706 - LOTE 10- CONEGO RENAN CARRILEO GOMES
MODULO CONSTRUGAO  |CINTIA MOREIRA SCHUMACKER AMARAL  |RUA VEREADOR ARISTAD JACCOUD, CONEGO, 00617, Area AZ - EDUARDO DE MORAES CARDINGT
RUA DR, RENATO ARNALDD SILVEIRA LOPES WF629- LOTE 61 -5A0
MODULO CONSTRUGAO  |MATHEUS DE MORAES SANDER GERALDO GUILHERME BAESSO JARDIM
MODULO [EGALZACAD _ |RICARDO LUIZ PINTO DE FARIA ESTRADA AYRTON SENNA DA SILVA 3682 - FAZENDA DO CONEGD EDUARDO DE VRIES
MODULO LEGALFAGAO  |NORMA SUELI PERROUT PONTE PACHECO | Av. MANOEL CARNEIRO DE MENEZES, 03999 Varandaifrea 3-8-1 MURY DAVID KENNEDY
[EGALZAGAOISITU
MODULO AGAO ESPOLIO DE MARION LINDEMANN HORVAT  |POSE DOS HECKERTS MURY -Nova Friburgo - RJ LEON MEDEIROS DALMASSO
MODULO CONSTRUGAG | DEVVID LOPES DIAS SITIO DA PEDRA - CORREGO DANTAS VICENTE SARNO CEREJA
MODULO [EGALIZACAD __|JOAD ELIAS CORREA BOHRER Rua SIRIA, 00051 LOTE23 - SITIO SAO LUIZ ANDERSON NIDECK
TMODULO [EGALFACAO __|EMILIO JOSE BALBO RUA JOHAN EVANGELIST MAYER, LT 42.Q. Il STIO SANTA ELIZA ENOGUE CARDGSO PINHEIRD
MODULO CONSTRUGAC  |PIERRE EMILE BECHARA SALEME RUA FERMANDO BIZOTTO, N° 76 CENTRO NADIA BEGHARA SALEME COSTA
N ARTE REAL CONSTRUGAD E INCORPORAGAD "
MODULO CONSTRUGAC  |LTDA RUA FELIPE CAMARAO, 601, LOTE 11, PONTE DA SAUDADE RODRIGO FRANGA
N " DIAS HENRIGUE BAPTISTA
MODULO LEGALZACAO  |HENRIQUE SANTOS LOPES RUA JUCA BARROSO N°417 - SAD PEDRO DA SERRA MALLCN
MODULO LEGALEACAO  |ROBERTA ALONSO NAVEGA R REGINA DE AZEVEDO,396 L1 04/ 01 Cond. Pedra do Imperador. OLARIA _|JOAOQ CESAR NASCIMENTO SILVA
COMND. RESIDENGIAL VALE DO SONHOS B- CASA 09, CONSELHEIRD
MODULO IEGALFAGAO  |DIEGO SOBRINHO PAULING DAYANE SILVEIRA MARTINS
TARCOS ANTONO BARROS DA
MODULO IEGALFAGAOD  |CHRISTIAN DE PINHO RAMOS R DLIAS BARRAS 803-Lt 27/ KiLotm Vargem Bonita CAMPO DO COELHO E
MODULO LEGALZAGAD  |JONEIR DOS SANTOS DIAS R FILSBINA DA SILVA PEREIRA 1181 T19/0 33.FAZ NAC S JOSENSUISSA  |JOAQUIM RODRIGUES DE ALMEIDA)
MODULD CONSTRUGAG __|MARCELLO SIAS FRATTANI ALANEDA GUANABARA 35, LOTE B OA PAROUE SAG CLEMENTE [UIZ CLAUDIO GONGALVES
DIGITAL CONSTRUGAC  |ALEXANDRE BELLO GUNTELLA [OTE 3, DA RUA OSCAR SCHUTZ, VARGIFHA ALEXANDRE BELLO GUINTELLA
N RUA CAMILO JOSE RIBEIRO F 00367 - Lt 30/Lot° Progresso - Lote 30 - N
MODULO LEGALIFAGAO  |JANDIRA DE JESUS PENNA RIOGRANDINA JOAD CESAR NASCIMENTO SILVA
RUA NAHIR ROZA CONDACK DE AZEVEDO, LOTE 34,0 TEAMENTO * NOSS0
MODULO CONSTILEG WENDEL MONTEL RIBEIRO LAR ", CONSELHEIRO PAULING - & DISTRITO. DAVID KENNEDY
MODULO LEGALIZACAO  |MARTA CRISTINA SILVA RUA PREFEITO AMANCIO DE AZEVEDO 0021 AREA A CORDOEIRA JOAD CESAR NASCIMENTO SILVA
MoDULO CONSTRUGAC  |JANIO SILVEIRA CONDACK RUA NORIVAL LEAL CONDACK, GLEBA G, ZONA RURAL- CAMPO DO COEHO |JOSE AUGUSTO B. DE MORAES
RUA WALDIR DE BRITOS, 00240 Casa O7lLote 1010 32/Lotm Nova Suissa-
MODULO CONSTRUGAO  |JANE LUCIA MARRETTO DE MOURA SUAREZ |NOVA SUICA ANDRE DE MOURA SUAREZ
JOSE AUGUSTO BEZERRA DE
MODULO LEGALFAGAO  |ALEXANDRE PEREIRA RUA ANTONIC LUIZ BRAGA 00325, BRAUNES MORAES
- |SPE NOF VILA AMELIA AREA B
MODULO CONSTRUGAC  |EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTOA Vinicius Faria
MODULO SITUACAD BERNA PART E EMPR OB LTDA ESTRADA DD CORREGO FUNDO EDUARDO DE VRIES
EST. SERRAMAR/EM SANTA LUZIAILUMIAR.
MODULO LEGALIFAGAO  |MARIA INES PAES FERREIRA JOAD CESAR NASCIMENTO SILVA
Fiua RUBENS JOSE DARCY, 00070 AP.0ZCL7F
MODULO CONSTRUGAC  |[MARINA BENVENUTI DE MACEDO COHEGD Gléna Bugallo Ferai
AVENIDA JOVINIANG JOSE SANGLARD 634 LOTE 05, JARDIM GUARACY -
MODULO CONSTRUCAC  |PEDRO PAULO SILVA DA ROCHA VARGINHA Leticia Storch Rocha
MODULO [EGALIZACAO ___|CELIA MARIA DA SILVA LUCAS RUA ARNALDO BITTENCOURT, N- 53, CENTRO DAVID KENNEDY M. LEAL
TMODULO [EGALEAGAD _ |CARLOS ANDRE DA SILVA HERMANN EST FRIBURGO LUMIAR, 226 MURY TAONICA SILVA
TGDULO [EGALZAGAD __ [RUTHFIGUEIRA HERDY RLENIR LOPES VEIGA,121 LT C1.LOT JARDIM FOR DA MOHTANHA TAOHICA SILVA
r ALEXANDRE DOS SANTOS MAFORT OE WATHEUS SILVA MENDONGA
MODULO CONSTRUGAC-UNI |[FREITAS R DO VALAIS, 00207 LOTE 84, BAIRRO SUICO
MODULO CONSTRUCAG __|LUCILLA CABRAL DA SILVA MONTERD RUA GERTRUDES STERN, 422, LOTM, PQ. RESID, MURY LOTE 188 WALBLIR ROZALES
RUA NORIVAL DOS SANTOS CALIXTO, CAMPO DO COLERO, 178, LOTE 32001
MODULO LEGALIZAGAO VALERIA ARMOND PIETROBON 20 NOVA FRIBURGO DOUGLAS SNFIGY
TODULO CONSTRUCAG _ [WMARIA JOSE FREZ SILVA RUA DOS EUCALIPTTOS, I 190, [OTE 58, SAO PEDRD DA SERRA Guilherme Bassso Jardim
TODULO CONSTRUCAG __|ESPOLIO DE HAMILTON JOSE GOUVEA VILA LUMIAR, 36508, BOA ESPERANCA VICENTE SARNO CEREJA
" [IGREJA EVANGELICA PETENCOSTAL BRASIL e —
MODULO LEGALFAGAO  |PICRISTO R MANOEL LOURENCO SOBRINHO, 123 OLARIA
" JOELSON JOSE DE ALMEIDA
MODULO LEGALIZAGAO  |JOUSE DOS SANTCS R CARLOS FREDERICO RIBEIRO,232-LT 1/QD 5-LTM GJ ST TEREZINHA MARTINS
MODULO [EGALZACAD __|DOUGLAS RESENDE TEIXEIRA DA SILVA RRUBENS JOSE DARCY, 10- AP 36/GL 7-PH2 GONEGD ENOQUE GARDOS0 PINHEIRD
MODULO CONSTRUGAC-UNI |PAMELA QUEIROZ WERMELINGER Rua Luiz José Fracaccio, n°1 14, conego Paulo Duarte )
MODULO CONSTRUGAC-UNI |SANDRAMAR PEREIRA RVER ARISTAO JACCOUD,2758-LT 05/Area A-06.CONEGO Edilane de Oliveira Rohem
MoDULO CONSTRUGAC UNI |ANDERSON PIMENTEL MELLO R RAUL QUARESMA DE MOURA 51-.T11-QD A VALE DOS PINHEIROS DAYVID TARDIN COUTINHO
TGDULO [EGALZACAO _ |ROBERTO DE GOVER VIARNA R EUDOXIA CORDEIRC DUARTE 96 LT 7. LAGOINHA ROBERTO DE GOUVEA VIANNA
TACDULO [EGALEAGAO __|CLAUDIA CRISTINA BAZILIO DE SOUZA R DR GUILHERME EDELBERTO HERMSDORFF 287 LT10 AMPARD EDUARDO DE VRIES
MODULO CONSTRUGAC-UNI |RAFAEL PARGA HINA ALAM MARQUES DE AGUIAR 395 LT 08 PQ SAO CLEMENTE LUIZ GOMES DA SILVA LULA
MoDULO CONSTRUGACLUNI |MARCIO MANGEL MACHADO R ALEXANDRE FRANCISCO MORAES, 11337 08/Q. XIV-B. Lotm Jd. Guaracy |JOAO B. THURLER NETO
FIEIco CONSTRUCAG _[VANDERLEA BERGOT LEAL R PROFESSOR LARAVILELA, 2577 346.A LOTM, PG IMPERIAL ENOGUE CARDOS0 PINFEIRD
EARTRAD - HELIO ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO JOSE CARLOS LOPES DAHER RUA VISCONDE DE [TABORAI, N°244 - BRAUNES SCHUMACHER
MODULO [EGALEACAO | WHAGNER PEREIRA SANTANA R JARDIN DAS ROSAS,93.LT 07 LOTM ROSA MISTICA.JD CALIFORNIA ENOQUE CARDOSO PINFEIRD
PR HELIO ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO JOSE CARLOS LOPES DAHER AV CONS. JULIUS ARP, 396-LT 7. SCHUMACHER
MODULO LEGN PACAD NATHAN ALVES FERNANDES RUA LUTERCAGH, N 70, LOTE 35-B - CATARCIONE DAVID KENNEDY MARQUES LEAL
DIGITAL CONSTRUGAC |ALEXANDRE BELLO GUINTELLA [OTE 3, DA RUA OSCAR SCHUTZ, VARGIFHA ALEXANDRE BELLO QUINTELLA
R BERNARDO SALIM RIBEIRO,360-LT 27/GD D.COND. GANTON VERT.
MODULO CONSTRUGAC-UNI |WALDIRLE DE FREITAS MUXINELI JUNIOR  |CONEGO ALEXANDRE BELLO QUINTELLA
MODULO CONSTRUGAC  [MARINILTO JOAQ SILVA OUVERKEY R EVANGELISTA MANOEL DA SILVA,LT 4,G:4 LOTMS. JORGEG. PAULINO | MARCOS GOMES DE SOUZA
CLAUBER DOMMNGUES DOS
MoDULO LEGALFAGAO  |CONFECGOES E COMERCIO TATILTDA-ME  |R URBANO ANTONIO BACHINI, 32.CORREGO D'ANTAS SANTOS JUNICR
MODULO CONSTRUGAG __|OITO MAIS EMPREEND. INOB, LTOA RUA JACIRA DOS SANTOS BORGES lote B2 RIOGRANDINA JOAD B, THURLER NETO
RUA FRANCISCO LUIZ FERNANDES, 558, LOTE 15 - LAGOA SECA, CONS
MODULO LEGALFACAO  |MANOELINA KLEM DE BOSSAM PAULING ENOQUE CARDOSO PINHEIRD
CLAUBER DOMNGUES DOS
MODULO CONSTRUGAC-UNI |CATARINE VENAS RODRIGUES R ARACY DA SILVA CARVALHO 64-LT 08.COND. VILA GANDHI.CASCATINHA _|SANTOSJUNIOR
TODULO [EGALIZACAD _ [MARCELO MARTINS KLEIN RLAYRS FOLLY TURQUE 210-Area B-5 AMPARD EDUARDO DE VRIES
- R COLINA SUAVE, 50LGTM JOVENR BOY- LT 01-0GD C-5A0 PEDRG DA "
MODULO CONSTRUGAC-UNI |MARIA HELENA BARBOZA CORREA SERRA TARCIZIO FREZ MAGALHAES
R FRANCISCO MASTRANGELD, 295 LT 28/GB A CANTO 0O
MODULO CONSTRUGAC-UNI |JOSE ABEL MAGLIANO RIACHO. CONSELHEIRO PAULING REHAN CARRIELLD GOMES
JOELSON JOSE DE ALMEIDA
MODULO CONSTRUGAC  |ADRIAND HAVAZIO ROCHA RUA 10 DE OUTUBRO N° 248 - AREA A-6 EM AMPARD MARTINS
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- AVENDA DOS FERROVIARIOS N, 01615~ LOTE 02, DUAS PEDRAS - CEP  [JORGEMALRICIO VASGONCELLOS)
MODULO LEGALZAGAD  [IVAR UBIRAJARA LEMOS BRAVO 28633.010 , NOVA FRIBURGO - RJ GRIPP
MODULO CONSTRUGAO  |MARIA ILDACI OLIVERNEY BOY Rua RODRIGUES ALVES, 00157 - SAO PEDRO DA SERRA - Nova Friburgo - RJ_[TARCISIO FREZ MAGALHAES
DIGITAL TEGALZACAD  |MARCELO DE WIELG BARROS0 RUA 5 DE MAID, 156.LT 3170 C HEBERLANDIA. AMPARD
N FUA EQUADOR, T &, LOTE 37, COND. * PQ DA PEDRA *, VALE D05 ALAN CORREA SANTANA E
MODULO CONSTRUCAO |FENIX ADMINISTRADORA DE BENS LTDA PINHEIROS BUGALLO ARQUITETURA LTDA
- R FELICIO VASSALD, 172-LT 05/GD T, COND CONEGO GREEN
MODULO CONSTRUCAO  |Caria da Costa Rodrigues GARDEN.CONEGO Alexandre B, Quintsila
5 - FELIC ROBERTO DE ALMEIDA
MoDULO LEGALZAGAD  |ESPOLIO DE GERTRUDARUSS RUA PARANA, 176.LT 22/0. D.LOTEAMENTO BELA VISTA. SCHUMACHER
WMODULO CERTIDAD INF_|SELMA EDITH BARDASSON PEREIRA
WMOOULO CONSTRUCAD — [MARCIO RGGERID DA COSTA FUA DAS PALIMAS 377, SAC PEDRC DA SERPA TRRCISIO FREZ MAGALFAES
MODULO CONSTRUGAC-UNI [VLADIMIR CARVALHO FLORES RVEREADOR ARISTAO JACGOLID 2643-AREA ABILT 14. CONEGO DOLIGLAS DA SILVA SARDOU
MODULG [EGALZACAD __|JOSE LUIZ ABICALIL RUA EDUARDO SALUSSE, I 20, CENTRO. ENGQUE PINHEIRO
N GUILHERME DE BRITO SARTORE
MoDULO CONSTRUGAO  |CHRISLEY FERNANDES DE BRITO RSAQUAREMA, 98-LT 03/QD B. CAMPD DD COELHD DE S0UZA
N A S FERNANDES COMERCIO E Rua DECLINDA THURLER, ODOES LOTE 5-A/0 B/GALPAD
MODULO CONSTRUCAO  |REPRESENTACOES LTDAME CONEGO CEP 28621-170 Claube r Domingues das Santas Juniar
- WITROPLAST ADMINIS TRADORA DE IMOVES
MODULO LEGALIZAGAD PROPRIOS LTDA AV GOVERNADOR ROBERTO SILVEIRA, NE1560 - AREA 3B - CONSELHEIRD PAULING Wiarcalo V. Faria
2 FELTO ROBERTO DE ALWETDA
MODULO IEGALFAGAD  [RMDE FRIBURGO EMPREENDIMENTOSLTDA |R ROSA D& VARZES, 05-4-2. VARGEM GRANDE, CONEGO SCHUMACKER
WMODULO [EGALZACAD __|RODRIGO FREITAS NIGRI DE OLIVEIRA R OR. JOSE GALIAND DAS NEVES, 250.LT 34 B4IRAO SUISSO ENGQUE CARDOSO
MODULG [EGALZAGAD ___|MARCELO MONTEL RIBEIRG RLI%, CATUABA, N° 72, LOTE 53 NOSS0 LARSANTG ", CONSELHERD PAULING DAVID KENNEDY MARGUES
MODULO [EGALZAGAD GUSTAVO SANCHO MEDEIRCS RUA VILLAREPOS, 136 LOTE 77 E 78 BRAUNES [SANDRA DWORAK FOLLY HUBACK
MODULO [ECALZAGAD JULIO JOSE DE PAULD RCAMPOS SALES, 197 LOTE 88 - PERISSE. Nova Friburga- Rl DAVID KENNEDY WMARGUES LEAL
MODULO LEGALD@AO ANDRE ALEXANDRE PRESTES MATOS RUA ANMORIM IRMAQOS 133 - LOTE 7-A - RUY SANGLARD RENAN CARRIELLO GOMES
MoDULO CONSTRUCAQ-UNI_|VANESSA RIBEIRO HENRIQUES RUA RUBENS JOSE DARCY, N10, CONEGO Edilane de Oliveira Rohem
MODULO CONSTRUGAD _|JHONATAN SILVA BELIENE PEREIRA ESTRADA BELA VISTA, JARDIM GUARAGY, i 471 - LOTE® JOAQ CARLOS LEMOS
. AV. ANTONIO MARIO DEAZEVEDO, N2 21379,AREA 01, " FAZENDA CONQUISTA ",
MODULO LEGALZACAD  [ANDREA THULER PIMENTEL CONQUISTA -3 MARCELO V. FARIA
EEE— N DIAS FENRIGUE BAPTISTA
MODULO A RODRIGO MARIANI DE REZENDE R José Darcy,10.LT AP-04/G. 07.COND. FRIBOLURG PARK CONEGO MALLON
WMODULO [FGALFACAD __|IGREJA EVANGELICA MARANATA RUA AUGUSTO SEVERD, NF106, LOTE 0Z-A ENGQUE CARDOS0
MODULO TEGALZACAD | DIANA RAROLINE KLEIN SIVA RODRIGUES [ Rua Jiiic Arbrési Palmenn ENGQUE CARDOS0
MODULO CONSTRUCAO  |EDERSON VIDAL TRAVESSA DO VIADUTO N* 165 - LOTE 38, MURY, NOVA FRIBURGO -RJ.  |ENOQUE GARDOSO
MODULO CONSTRUGAO-UNI |SILVANA NATALINA THURLER R ALMIRANTE ALEXANDRING EALENCAR 606-LT 36/GB. 3. LOTM REMANSO |VICTOR SCHWARTZ NOEL
MODULO CONSTRUGAQ-UNI [JORD JUNIOR BERBET MOREIRA DA FONSECA|R BERBARDO SALIM RIBEIRO,380-LT 24-COND. GANTON VERT CONEGO |ROGERIO KATO
MODULO CONSTRUCAD _[MARCELD ALBUGUERGUE BRAUNE RUA Aveling Frofte 1 779, Tote 63, Condominio Vi, Cascdli Alyiio Rossl Pass & Soiza
MOOULO EGALZACAD  |CARLOS ROBERTO SALGUEIRO DIAS Vila MURY, 6223 E5T BRUND WETMANN, TURY ALICE LA MIRANDA MARTING
P PAULO ROBERTO DUARTE
MODULO O MARIA HELENA RODRIGUES DE SOUZA A AVENIDA GOVERNADOR GEREMIAS DE MATTOS FONTES, Ne 45 MANGLEIRA JUNIOR
B CLEMILDA DE FATIMA GARDINGT OE - JTOELSON JOSE DE ALMEIDA
MoDULO CONSTRUGAO  |CARVALHO RUA ERNESTO DE SOUZA CARDINOT AREA 10, CARDINOT MARTINS
MODULO COMNSTRUGAO Eduarde Andrade Costa Alameda Mamues de Aguiar, n 527, LOTE 3, Pamjue Sao Clemente Marcelo Amorim Monteiro
FISICO CONSTRUGAO _[VANDERLEA BERGOT LEAL R PROFESSO0R LARA VILELA,257LT 346-A.LOTI PQ IMPERIAL ENGQUE CARDOSO PINHEIRD
MODULO LEGALZAGAD | 071 ANE GRIPP PACHECO GUEDES R JOSE LINCOLN DE GARVALHO, 80 -LT4 - QD 14 - CAMPO DO COELHO __|José Augusto B, de Morass
MODULO CONSTRUCAO-UNI_|PEDRO HENRIQUE MOLINA VIEIRA Rua Doutor José Galiano das Neves LOTE 35. BAIRRO SUISSO Jetté Corrda da Siva
MODULO CONSTRUGAO-UNI |ALAN CORREA SANTANA R Anténio Joaquim de Macedo Soares 212.1t 16/0D AVale do sol Duas Pedras |ALAN CORREA SANTANA
MODULO CONSTRUGAD __|JAIRO ARALIJG CUNHA RUA JOECYO JOSE DA SILVA, IF 35, CASCATINFA RIGARDO VERLY
MODULO CONSTRUGAO _|PAULD SERGIC DE SOLIZA R ovo Onents, 50.LT 6. Santo André. CONSELHEIRO PALLING oo Carios Lemos
MODLLO CONSTRUGAO | GERSON MOREIRA Rua S50 Roque, 205 OLARIA THALLIA ROSA MARCFETE
MODULO CONSTRUGAD _|ALANCORREA SANTANA RCLELALETIGIA EULALIA, 3977 25-GL3. BRAUNES. ALAN CORREA SANTANA
WMODOLLO CONSTRUGAO _|CARLOS HENRIGUE ANUDA PINFEIRD Piia SANTO ANTONIO, 128 LTS 58/58-Lafin, B Cascatinha CASCATINAA TOELSONWARTING
MODULO [EGALZACAD __|MAX PACHECO SCHUABE RUA ALPINA, 53, LOTE 228, CONEGO EDUARDO DE VRIES
- RUA OCTAVIO CORREA, 120, LOTE 165, GO K [OTEAMENTO. CAMPO DG |MARCOS ANTONIO BARROS DA
MODULO CONSTRUCAO-UNI |ANTONIEL GANEDO PASCOAL COELHO SILVA
- EDSON DE ANCHIETA CARVALHO
MODULO CONSTRUGAO  |ROBERTO MARCOS DE LIMA ESTRADA SANTANA, 344, LT 10, €D 8.CAMPO DO COELHO JUNIOR
MODULO LEGALFAGAD MARIA EVA MARTINS R PROF. IZAIAS SCARINI MARRETO, 170-LT 2. SA0 GERALDO ggh'ﬁﬁ%ﬁfo DEALMEIY:
MODULO [EGALZACAD ___|MONNARAH GOVEA DO NASCIMENTO RUA CEARA, 34, LOTE 13, QUADRA T - BELA VISTA - OLARIA RENAN CARRIELLO GOMES
MODULO CONSTRUGRC-Uni: [CARLA DAYANE HERGLLANG DA SILVA R ANDRES NOBELL SOLER, 312.LT 08/GL 03. CATARCIONE David Kennedy Marques Leal
. RUA OSCAR SHULTZ N° 464 E 475, LOTE (1-A - LOTEAMENTO PARQUE RAPHAEL DUQUE ESTRADA
MODULO CONSTRUGAO  |MAURICIO PEREIRAVELOSG FOLLY ipioirapilen ol ol ity ks
" - MELIO ROBERTO DE A,
I LEGALZAGAD  |MIRKO LEANDRO BALLA CALVO RUA VICENTE DE MORAES, 48-LT 4, CHACARA BRALINE Bochhe i
MODULO LEGALZAGAD  |JUCELINO SANA GONCALVES R ANDREIA SALARINE CECCON, 76-LT 19/0D. A. GRANJA MIMOSA - PRADO  [ENOQUE GARDOSO
RUA DELCINA MONTEIRD, N* 28 - LOTE 23, OO LOTEAMENTO RIVO TORTO
MODULO LEGALEACAD  |ROSAURA DE ALMEIDA CABRAL EM T CRISTANO BORHER
COMNSELHEIRO PAULING
T CONSTRUGAO  |BRUNO LEONARDO RODRIGUES ESTEVES | RUAVILLEDE FRIBOURG, N*121, LOTE 12, JARDIM BELVEDERE R R TR
MODULO CONSTRUGAO | CRIVEL EMPREENDIMENTOS LTOA ESTRADA R-130, TRES CACHOEIRAS, AREA 3 - CONQUSTA WALELIR ROZALES
MODLLO [EGALZACAD | WILSON ELIAS SADA Rua Anthrio VErio Azevedo,5000 Lot 29-6-2.5 Cémego D'Ants JOAGUIW ALTAEIDA
MODULO CONSTRUGAO __|XAVIER ENERGIA SA Rua Valentim Canteima, 27 RIOGRANDINA RODOLFO DORNELAS
MOOULO CONSTRUCAO __|SERAPHIM EMPREENDIMENTOS LTDA Pua Jarde| Hottz, 230 - LOTE 14 - QUADRA | - Parque 530 Clements JEFTE CORREA DA SILVA
MODULO EGALZACAD _ |ELIETE FERREIRA FELIPE Rua General Osbiio, 384 - GENTRO LUANA SOARES PIMENTA
MODULO CONSTRUGAO-UNI [WANDERSON PINHEIRC JARDIM RUA HENRIQUE EDUARDO AMARAL, 14 SITIO SAO LUIZ ENOGQUE CARDOSO
MODULO [EGALZAGAD ___|ERLD BRAUN Rua Maria Francelina Barroso ALEX MONTES GLARG PEREIRA
5 R IMPERATRIZ 62 LT 68, Lotm, PO RESID VERDES MARES. PONTE DA
MoDULO CONSTRUGAD. LN |JOHN GREGORY:VOLEN SAUDADE AROLDO TAVARES MARTINS
F - : RENE SANTOS DA SILVA
MODULO LE GALIZACAD ACIUC LEITE PORTUGAL Rua Emilia Francelina Bamoso, 826 Conego AGRICOLA
- FUA KNUPB 124, [OTE 296 - PARGUE MARIA TERESA - CONSELHEIRG
MODULO LEGATACAD GELS0 PACHECO PAULING EDUARDO CEZAR DA VRIES
MODULO COMNSTRUCAD ALBA INGRID CHAGAS MORAES Rua Paraiba, 196, BELA VISTA - OLARIA Henngue Etenc Henngues
MODLLO [EGALZACAD  |MARINEIA OLIVEIRA VIEIRAPEXOTO RVEREADOR AMADEU VILLA, 59.LT 5 GUADRA 4 - SOLARES ENOQLIE CARDOS0
i = DIAS FENRIGUE BAPTISTA
e CONSTRUGAO  |CALEDONIA CONSTRUTORA LTDA RBALMANT, 08.LT 01/QD. 02. LOTM. SOLARES Il. SA0 GERALDO R b
MODULO LEGALIZ\\QJN\O José Torres Ribeiro Vila ALTO 50 N°09856, MURY - MURY - Nova Friburge Clauber D dos Santes Junior|
. Rua Laudelina Mury Ahes da Costa, 142- Loleamento Mova Opgac- 53-A -
MODULO LEGALZAGRD  [THAIANA GRANDINI CARVALHAES AMPARO THAIANA GRANDINI CARVALHAES
MODULO [EGALZACAD __|LUZ CARLOS BERCOT Rua Eiisa Ventira, 71, CORDOETRA Joaquim Rodrigues de Almeida
MODULO STUAGAQ CHRISLEY T ERNANDES DE BRITO Ria Saquarerra, 98 CAMPO DO COLETO Gulhemne de Briio Sarore
LG GONSTRUGAG.UNI [MARCIA DE OLIVEIRA SOUZA DA GOSTA Rua Carolina Pacheco do Almo Moura, 36 LOTE 28, CONSELHEIRO PAULING |10 SO MARTINS
- - - FIELIC ROBERTO DE ALMEIDA
MODULO LEGALEACAD  |JOAD BATISTA GRIPP FILHO E S Rua José Thurler da Silva, 375, Area 1-44 - CONEGO SCHUMACHER
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MODULD LEGALLZAQAO NELIA MARIAROCHA MATTOS E S/M Rua Remana Vilas Boas 31 NOWA SUICA JOAOQ CESAR MNASCIMENTO SILVA
MODULO LEGALIZACAD ANGELICA MONTEIRO DE OLIVEIRA Rua Eugenio Gnpp, 1372- BRAUNES [Joelson Jose de Almexda Marting
< Rua Antonic Joaquim Gengalves,431- Lote 57, Lotm. Sta Bernadete - SAOD

MODULD LEGALIZACAD LUIZ CARLOS BERCOT GERALDO JOAQUIM RODRIGUES ALMEIDA
MODULD LEGALLZAQAO THAIAMA GRAMNDINI CARVALHAES Rua Laudelina Mury Aves da Costa, 142/53A-Lotm Nova Opgdo AMPARD THAIAMNA GRAMDIM CARVALHAES
MODULD CONSTRUCAO XAVIER ENERGIA SA Rua Valentim Canteimo, 27 RIOGRANDINA RODOLFO DORNELAS

VI - Sobre os impactos econémicos e sociais no setor

22. Qual o numero médio mensal de processos protocolados por construtoras,
empreiteiros e profissionais da construgao civil versus capacidade operacional atual?

Considerando o periodo indicado no item 21 deste RI, a média de processos que tém
por objeto requerimentos relacionados exclusivamente ao setor construtivo € de 36 (trinta e
seis) processos por més, totalizando 325 (trezentos e vinte cinco) neste periodo.
Destaca-se que nao foram contabilizados processos referentes aos outros setores, como
Licenciamento Ambiental, Setor de Fiscalizagao, Certidao Informativa, dentre outros.

A Subsecretaria de Analise Técnica, responsavel pela analise dos processos
construtivos, possui em seu quadro 08 (oito) técnicos, engenheiros e arquitetos, atendendo
tanto a demanda atual, quanto a finalizagdo de processos anteriormente protocolados.

23. Foi realizado estudo de impacto econdémico dos prejuizos causados pela
morosidade ao setor da construgao civil municipal?

[e110dpI¢,/oSegossade/aaxIaAIaS/Iq wod 9 pnojo-gTidBy/:sdny :9ssaoy "ajuswenbip opeuissy

Conforme ja exposto, a respeitada instituicdo FIRJAN, através de diagndsticos
realizados, por meio da cooperacéo firmada, tém constatado que o tempo de tramitagcao dos
processos junto a SEADUS tem reduzido significativamente.

O desempenho da SEADUS tem sido tao notdério, que a Secretaria foi convidada a
apresentar sua experiéncia no evento Rio Constru¢cdo Summit, importante evento
promovido pela industria da construgdo brasileira, nos anos de 2023 e 2025, junto com
outras cidades que participam também do projeto.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Desta forma, com a devida vénia desconhece-se qualquer estudo técnico que
demonstre, de forma inequivoca, que haja suposta morosidade e que esta tenha causa nas
analises e procedimentos realizados pela Administracdo Publica, ndo ha que se falar em
qualquer impacto econémico e/ou prejuizo.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Pelo contrario, a SEADUS vem buscando continuamente melhorias para reduzir os
prazos e melhorar os fluxos de analise e aprovacdo em verdadeiro beneficio a coletividade
e ao setor da construgao civil.

24. Quantas obras foram iniciadas irregularmente por construtoras e empreiteiros
devido a falta de aprovacgao tempestiva?

Conforme ja exposto, qualquer projeto de obra/construgao para ser executada requer
0 prévio licenciamento, sob pena de configurar uma infragdo urbanistica e/ou ambiental
passivel de punicéo.
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Neste sentido, conforme ja demonstrado e diagnosticado através do Programa
Licenca 4.0, é que os projetos que atendem adequadamente aos parametros urbanisticos e
ambientais, bem como as normas técnicas aplicaveis, em que as exigéncias sejam
brevemente cumpridas, conseguem alcangar uma analise e aprovagao célere.

Assim, com a devida vénia, a alegagdo de que obras teriam sido iniciadas sem a
prévia aprovagdo de projeto e expedicdo das licengas cabiveis, configura infragdo
urbanistica passivel de apuracdo e sancdo, sendo descabida a alegacdo de que tal
circunstancia teria ocorrido em razdao dos procedimentos e fluxos adotados pela
Administracao Publica.

Desta forma, as obras iniciadas irregularmente se deram a revelia do Municipio e em
contrariedade as normas vigentes por opgao e risco daqueles que ndo deram entrada no
processo de aprovagdo ou ndo aguardaram a devida aprovagdo, circunstancia que, de
maneira alguma pode ser atribuida ou justificada na atuacdo e tramites da Administracao
Publica.

Ainda, conforme ementa extraida do julgado (Agint no AREsp n. 1.926.267/ES,
relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado em 8/8/2022, DJe de 5/9/2022.),
nao ha o que se falar em “licenca tacita” para inicio de intervencao urbanistica ou ambiental.

“PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. DIREITO URBANISTICO. ESTADO DEMOCRATICO
E ECOSSOCIAL DE DIREITO. LICENCIAMENTO AMBIENTAL E URBANISTICO. DIREITO DE
CONSTRUIR. INICIO DE OBRA SEM LICENGA. EMBARGO DE OBRA. INEXISTENCIA, NO
DIREITO AMBIENTAL E NO DIREITO URBANISTICO, DE LICENCA OU AUTORIZACAO
TACITA. AUTO DE INFRACAO LAVRADO ATENDENDO AS DETERMINACOES LEGAIS E
REGULAMENTARES. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. ANALISE
DE LEGISLAGCAO LOCAL. SUMULAS 280/STF E 7/STJ.”

[e110dpI¢,/oSegossade/aaxIaAIaS/Iq wod 9 pnojo-gTidBy/:sdny :9ssaoy "ajuswenbip opeuissy

25. Existe estimativa de valores nao arrecadados pelo municipio devido aos atrasos
que afetam todo o setor da construgao civil?

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Conforme esclarecido anteriormente, o tempo de tramitacdo de processos € variavel
em funcao de diversos fatores. Fato é, que independente do tempo de tramitacao, a
arrecadacao ocorrera no final do processo, podendo ocorrer, inclusive mediante
lancamentos de oficio em caso de processos abandonados em que se tenha apurado os
fatos geradores.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Esclarece-se, que muitos processos nado sido aprovados em fungdo do nao
cumprimento de exigéncias legais ou, até mesmo, abandono pela parte interessada.

De igual modo, o que se tem conhecimento € que diante das melhorias
implementadas e redugdo dos prazos de tramitagdo e aprovacao de projetos que estejam
em acordo com os parametros urbanisticos e ambientais, e normas técnicas aplicadas,
houve uma melhora na arrecadacao.

Cumpre neste tépico mencionar, que além da Secretaria de Fazenda, responsavel
pela arrecadacdo municipal, a Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, em decorréncia da sua atribuicio licenciadora, € uma das que mais arrecada,
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sendo certo que os langamentos tributarios decorrentes dos trabalhos desenvolvidos pela
SEADUS ocorrem pela efetiva atuacado da Secretaria nas analises e emissdes de licengas
urbanisticas e ambientais.

VIl - Acerca de eventual responsabilizagao e medidas corretivas

26. Foi instaurado procedimento disciplinar para apurar as irregularidades relatadas
pelos profissionais da construgao civil?

Com a devida vénia o questionamento é genérico, o que dificulta a prestacdo de
informacdes, uma vez que Procedimento disciplinar esta relacionado a conduta comissiva
ou omissiva de algum servidor.

Em complemento, ndo se tem conhecimento de qualquer conduta comissiva ou
omissiva praticada por servidor desta Secretaria que tenha desencadeado na abertura de
Processo Administrativo Disciplinar. Nao ha qualquer formalizacdo dos profissionais da
construgao sobre eventuais irregularidades citadas.

Quaisquer denuncias dirigidas a SEADUS sdo prontamente apuradas, contudo,
enfatiza-se que para que haja a apuragao, faz-se necessario que a denuncia contenha o
minimo de indicio de que eventual irregularidadel/ilicitude tenha sido praticada.

[e110dpI¢,/oSegossade/aaxIaAIaS/Iq wod 9 pnojo-gTidBy/:sdny :9ssaoy "ajuswenbip opeuissy

Importante mencionar que, atualmente no que pese a legitima possibilidade de
formalizagdo de denuncias de forma andnima, fato é que a prépria jurisprudéncia limita, por
exemplo, a abertura de processo administrativo disciplinar, apenas com base nessa
modalidade de denudncia, sendo imprescindivel a realizagdo de prévia investigacdo ou
sindicancia, vejamos:

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Sumula 61 1 do STJ: “Desde que dewdamente motlvada e com amQaro em lnvestlgagao ou

d_en_un_cl_a_an_qmm_a em face do poder- dever de autotutela imposto a adm/n/stragao (9. n)

Neste sentido, o Art. 27 da Lei Federal n® 13.869, de 5 de setembro de 2019, que
Dispde sobre os crimes de abuso de autoridade, assim prevé:

Art. 27. Regquisitar instauracdo ou instaurar procedimento investigatério de infracdo penal
ou administrativa, em desfavor de alquém, a falta de qualquer indicio da pratica de crime, de
ilicito funcional ou de infracdo administrativa: (Vide ADIN 6234) (Vide ADIN 6240)
Pena - detengéao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa. (g.n)

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Nesta mesma linha, o trecho a seguir, extraido do Manual de Processo Administrativo
Disciplinar da Controladoria Geral da Uniao*, dispde:

“(...) Nao_se pode, todavia, confundir obrigatoriedade de apuracdo imediata com apuracao
precipitada. E veridico que, em boa parte das vezes, a noticia da prdtica de determinada
irregularidade nao se apresenta revestida de exposicdo detalhada do fato supostamente
ilegal, bem ainda da indicacdo dos possiveis autores. Nesse caso, deve a autoridade
promover, de pronto, uma investigagdo prévia do fato, por meio da qual se buscara maiores

* https://repositorio.cgu.gov.br/bitstream/1/68219/10/Manual_PAD%20_2022%20%281%29.pdf
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elementos. Como ja asseverado, a_noticia de irregularidade deverd estar revestida de

lausibilidade, ou seja, conter o minimo de elementos indicadores da ocorréncia concreta

de um ilicito (materialidade) e se possivel os indicios de autoria, de modo que noticias

" ~ ; !
movimentar_a_madquina_estatal, por demais dispendiosa, para apurar _noticia_abstrata e
néri m cuj r nd ncontram requisitos minim lausibili .”(9.n)

Desta forma, para que a autoridade competente possa proceder a abertura de PAD,
faz-se necessario que eventual denuncia, ainda que andnima, contenha indicios e provas
minimas que possibilitem a apuragdo, sob pena de configuragdo de crime de abuso de
autoridade.

Sabe-se que muitas vezes as denuncias, inclusive anénimas podem ter motivagao
pessoal, politica, concorrencial, dentre outras, o que eventualmente pode, inclusive,
configurar, a pratica de crimes tipificados no Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de
1940 - Codigo Penal, a exemplo:

Denunciagao caluniosa

Art. 339. Dar causa a instauracédo de inquérito policial, de procedimento investigatério criminal, de
processo judicial, de processo administrativo disciplinar, de inquérito civil ou de agédo de
improbidade administrativa contra alguém, imputando-lhe crime, infragdo ético-disciplinar ou ato
improbo de que o sabe inocente: (Redacéo dada pela Lei n°® 14.110, de 2020)

Pena - reclusdo, de dois a oito anos, e multa.

§ 1° - A pena é aumentada de sexta parte, se o agente se serve de anonimato ou de nome
suposto.

§ 2°- A pena é diminuida de metade, se a imputacéo é de pratica de contravencgo.
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Comunicagéo falsa de crime ou de contravengao

Art. 340 - Provocar a agdo de autoridade, comunicando-lhe a ocorréncia de crime ou de
contravengdo que sabe nao se ter verificado:

Pena - detengéo, de um a seis meses, ou multa.

Caluania

Art. 138 - Caluniar alguém, imputando-lhe falsamente fato definido como crime:

Pena - detengéao, de seis meses a dois anos, e multa.

§ 1°- Na mesma pena incorre quem, sabendo falsa a imputacdo, a propala ou divulga.
§ 2°- E punivel a calunia contra os mortos.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Desta forma, toda a apuracao deve ser realizada de forma cautelosa, respeitosa e
responsavel.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

27. Quais medidas concretas serdao adotadas para regularizar o fluxo processual que
beneficie todo o setor construtivo municipal?

A SEADUS possui fluxo processual devidamente estabelecido. Os ajustes pontuais
realizados sao decorrentes das percepgdes obtidas através da rotina administrativa e da
execucgao do Programa Licencga 4.0 em andamento.

Desta forma, ndo ha “irregularidade” de fluxo, pelo contrario este tem se tornado cada
vez mais aprimorado de modo a reduzir o tempo de analise e tramitacdo, o que beneficia
toda a populacéo, incluindo o setor construtivo.
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A SEADUS esta constantemente buscando aprimorar os processos com o objetivo de
oferecer um atendimento de qualidade ndao apenas ao setor construtivo, mas também a
comunidade de Nova Friburgo.

Ressalta-se que a implementacdo do meio eletrbnico para tramitacdo dos processos
administrativos, por si soO, acarretou em melhorias significativas ao setor, como, por
exemplo, a apresentagdo das pranchas em formato digital, o que antes, em relagdo aos
processos fisicos, demandava custos de impressao.

Da mesma forma, os relatérios técnicos que antes precisavam ser impressos e
apresentados fisicamente, passaram a ser apresentados em formato digital.

Outra melhoria introduzida pelo Decreto n.° 3.181 de 25 de outubro de 2024 foi o
periodo para pratica dos atos processuais, que podem ocorrer 24 (vinte e quatro) horas por
dia, ndo dependendo mais do horario de expediente das reparticdes publicas, vejamos:

Art. 8° Os atos processuais em meio eletrénico consideram-se realizados no dia e na hora do
recebimento pelo sistema informatizado de gestdo de processo administrativo eletrénico do 6rgdo
ou da entidade, o qual devera fornecer recibo eletrénico de protocolo que os identifique.

§ 1° Quando o ato processual tiver que ser praticado em determinado prazo, por meio do sistema

eletrbnico governamental, serdo considerados tempestivos os efetivados, salvo disposicao
em contrdrio, até as vinte e trés horas e cinquenta e nove minutos do ultimo dia do prazo,
no horario oficial de Brasilia.

Outra importante medida adotada pelo Executivo foi a criagdo do programa de
trabalho n° 14004.0412200081.118, que estabelece a previsdo orcamentaria para
possibilitar a contratagdo, via licitacdo do Georreferenciamento, medida de extrema
importancia para atualizagédo das bases de dados e cartograficas, com informagbes que
certamente possibilitarao uma analise mais célere e precisa.

28. Ha cronograma especifico para implementacao de melhorias na Secretaria?

O Programa 4.0 esta sendo executado, com a previsdo de no proximo més ser
firmado novo termo de Acordo de Cooperagcdo com a FIRJAN para continuidade dos
trabalhos, o que vem sendo tratado nos autos do processo administrativo n.° 24690/2025.

Referido programa, possui um fluxo e cronograma de aplicacéo junto as Prefeituras
aderentes, cuja copia segue anexa.

Ressalta-se, que outras melhorias dependem da atualizagcdo legal, a exemplo do
Caddigo de Obras € que data de 1943 e da Lei do Uso do Solo que data de 1988, legislacdes
estas que impactam diretamente nos elementos e parametros de analise relacionados aos
projetos construtivos.

A proposta é que na revisdo do Plano Diretor se estabeleca as metas e prazos para
revisdo dessas Leis.
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29. A Secretaria pretende implementar sistema de gestao da qualidade ou certificagao
1ISO?

A implementacdo de qualquer sistema de gestdo de qualidade, bem como controle
interno e externo, deve se dar para toda a estrutura da Administragdo Publica Direta e
Indireta. Neste sentido, a Lei Organica Municipal, assim dispde em seus artigos 57, 64 e 65:

Art. 57. A administragdo publica direta e indireta dos Poderes do Municipio obedecera aos
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, e também ao
seguinte:

§ 3° A lei disciplinara as formas de participacao do usudrio na administracdo publica direta
e indireta, requlando especialmente:

I - as reclamacdées relativas a prestacdao dos servicos publicos em geral, assequradas a
manutencdo de servicos de atendimento ao usudrio e _a avaliacdo periddica, externa e

- , idade d .

Art. 64. A lei lecerad do. normatizaca li a meio eletréni
tramitacdo de processos administrativos, transmissdo de pecas processuais e

comunicacdo de atos dos Poderes Municipais. observado o disposto no art. 60.
Paragrafo tnico. O processo administrativo eletrénico (PAe) devera assegurar e ampliar:

| - a eficiéncia do servigo publico;

Il - a legitimidade das pegas processuais;

Il - a agilidade na tramitagéo;

IV - 0 acesso a informagéo e a transparéncia;
V - a economicidade.

. ¢ g 2 [ da administracé iblica
ir indir rv ifici , quando aplicavel, os prazos
estabelecidos por esta Lei Orgénica e pela legislagdo federal que trata de acesso a informagéo.

A Secretaria vem adotando medidas e programas continuos de capacitacdo e
aprimoramento, conforme mencionado nas respostas anteriores, com o objetivo de
estabelecer um sistema permanente de melhoria da gestédo publica.

Essas ac¢des buscam fortalecer a eficiéncia administrativa, padronizar procedimentos
e elevar a qualidade dos servigos prestados a populagédo, criando as bases necessarias
para, futuramente, viabilizar, em assim entendendo, a implantagcdo de um Sistema de
Gestao da Qualidade e eventual certificagao ISO, alinhada as diretrizes de modernizagao e
transparéncia da administracao publica.

Destaca-se que, por abordarem aspectos multissetoriais, tais certificacdes devem ser
implementadas em todos os érgédos do Executivo Municipal.

VIl - Sobre o controle interno e prevengao.
30. Existe auditoria interna especifica para monitorar a tramitagcao de processos?

Um dos procedimentos adotados durante a Rotina Administrativa é a verificagdo do
quantitativo de processos por setores e do tempo de permanéncia em cada um deles.
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As acdes de controle interno e prevengao vém sendo realizadas por meio do
Programa Licenca 4.0, que tem proporcionado assessoria técnica especializada e
acompanhamento continuo dos fluxos processuais no ambito da SEADUS.

O programa tem contribuido para 0 mapeamento e padronizagcado dos procedimentos
internos, fortalecendo a transparéncia administrativa, a rastreabilidade dos processos e a
identificagao de possiveis fragilidades operacionais.

31. A Secretaria possui cédigo de ética interno e programa de integridade?

A Lei Municipal n.° 4.667, de 22/02/2019, que: “Institui o Cédigo de Etica e Conduta
dos Agentes Publicos no Ambito da Administragdo Direta e Indireta do Poder Executivo
Municipal, e dé Outras Providéncias.” é aplicavel a todos os Orgdos da Administraco
Publica.

Nao bastasse, conforme ja exposto, os processos tramitam por diversos setores e
passa pela analise de diversos profissionais, possuindo o fluxo implantado, além de maior
eficiéncia nas analises, o condao de justamente zelar pela impessoalidade e moralidade, de
modo que as analises ndo se limitem a um uUnico técnico.

Desta forma, a analise multidisciplinar envolve a atuacado de diversos técnicos, que
por sua vez participam do processo administrativo, até o seu desfecho.

[e110dpI¢,/oSegossade/aaxIaAIaS/Iq wod 9 pnojo-gTidBy/:sdny :9ssaoy "ajuswenbip opeuissy

Acrescente-se que, no ambito municipal, foi editado o Decreto n.° 2495, de 07 de
novembro de 2023, publicado no Diario Oficial do Municipio em 07/11/2023, que assim
dispde em seu Art. 2°;

Art. 2° Fica , . inicipai ,
WM@MMM&EM&M sem énus para o MunICIPIO e sem

prejuizo de seus vencimentos e demais vantagens.

Paragrafo unico: Nas Secretarias Municipais onde existam 02 (dois) ou mais subsecretdrios
ou cargos equivalentes em efetivo exercicio, cada gestor editard portaria designando a
ordem de substituicdo encadeada, sendo vedada a designa¢do conjunta de agentes publicos.

§202/ESYYTZ oN [enbig ojuawnooq
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Seguindo o disposto no referido Decreto, foi editada a Portaria n.° 01 de 27 de
novembro de 2023, posteriormente substituida pela Portaria n.° 01 de 25 de fevereiro de
2025, prevendo a seguinte ordem de substituicao:

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Art. 1° — Fica designado(a) para responder pela Secretaria Municipal do Ambiente e
Desenvolvimento Urbano Sustentavel, em decorréncia de impedimento de seu(ua) titular, sem
oénus para o Municipio e sem prejuizo de seus vencimentos e demais vantagens, revestindo-se
também de competéncia para fins de ordenagdo das respectivas despesas, o(a) ocupante do
cargo de subsecretario(a), na seguinte ordem prioritaria:

I - O(a) Subsecretario(a) de Analise Técnica;

Il - O(a) Subsecretario(a) de Licenciamento Ambiental;

Il - O(a) Subsecretario(a) de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Territorial.
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Logo, em casos de eventuais impedimentos previstos no referido Decreto, existe
procedimento administrativo predeterminado a ser seguido pelos 6rgdos da administragao
publica municipal, sendo certo que, as analises processuais sao realizadas por equipe
multidisciplinar, envolvendo varios servidores e distintos setores.

32. Ha registro e controle de reunides entre servidores e empresas do ramo da
construcao civil?

Como ja esclarecido, o contato entre servidores e requerentes/responsaveis técnicos,
sejam eles vinculados ou ndo a uma empresa do ramo da construgao civil, se da, através de
atendimentos diarios quando solicitados, disponibilizacdo de plantdo técnico e do
atendimento via WhatsApp da Secretaria, pelo niumero (22) 2525-9165 ou pelos telefones
fixos dos setores, destinado ao esclarecimento de duvidas, disponivel em todos os dias
Uteis durante o horario integral do expediente.

33. Existe ouvidoria setorial para dentincias na area ambiental/urbanistica?

Conforme ja mencionado, para atendimento as denuncias ou reclamagdes, o
Municipio possui Ouvidoria vinculada a Controladoria Geral do Municipio, conforme se
depreende do Anexo | da Lei Complementar Municipal n.° 172/2025:

CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - tem como atribuicdo planejar, regulamentar,
executar, coordenar e monitorar, no ambito do Sistema de Controle Interno da Administragdo
Publica Municipal (SICOIl), a implementagcdo das fungbes e providéncias atinentes a auditoria
governamental, ouvidoria, transparéncia, além da observancia da devida fiscalizagdo da
execugdo orgamentaria, em conformidade com os preceitos constitucionais e legais e assegurada
a efetividade e a transparéncia nas atividades desenvolvidas; orientar e acompanhar a gestdo
governamental, de modo a subsidiar a tomada de decisées a partir da geragado de informacgoées,
com vistas a garantir a melhoria continua da qualidade dos gastos e dos investimentos publicos;
realizar auditoria contabil, financeira, orgcamentaria, operacional e patrimonial nos 6rgédos da
Administracdo Direta que apliquem recursos publicos, emitindo os respectivos relatérios e
pareceres; demais atribuicbes que lhes sejam inerentes ou que venham a ser requlamentadas
pelo Poder Executivo.

» Subcontroladoria de Procedimentos Administrativos;

» Subcontroladoria de Gestdo e Ouvidoria;
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A Ouvidoria possui os seguintes canais de atendimento: Tel/WhatsApp - 22 2525-9244
e e-mail ouvidoria.novafriburgo@gmail.com.
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IX - A respeito da participacao social e transparéncia.

34. A Secretaria pretende criar comissdo técnica consultiva com participagcdo de
representantes das organizagées de classe e demais entidades representativas dos
profissionais da construcgao civil?

Conforme ja introduzido no item 20 da presente resposta, a participagdo da sociedade
civil € fundamental para a construgao e implementagao dos instrumentos da politica urbana,
sendo essa participagao, inclusive, incentivada por instrumentos legais, como a Lei Federal
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n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, que preveem a gestdo democratica e a participagao
social nas decisdes sobre o futuro urbano das cidades.

Os parametros relacionados a participagdo da sociedade civil, estdo dispostos na Lei
n.° 10.257/2001, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, e
estabelecidos no inciso | do artigo 43: “Para garantir a gestdo democratica da cidade,
deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos: | — érgdos colegiados de
politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal”;

Nesta linha, a participacdo de representantes das organiza¢des de classe e demais
entidades representativas dos profissionais da construcdo civil vem sendo amplamente
observada, tanto nas Conferéncias Municipais das Cidades e do Meio Ambiente realizadas
nos ultimos anos, como nos processos de revisdo do Plano Diretor Participativo de Nova
Friburgo (LCM 24/2006), que esta seguindo todas as determinagdes contidas no Estatuto da
Cidade, com ampla participacdo de diversas entidades relacionadas setor da construcao
civil, incluindo ACIANF; CRECI; AEANF e SINDUSCON. De forma isondbmica, também sio
ouvidos no processo, representantes de associagdes de moradores, Conselhos, Municipais
e Estaduais, atuantes no municipio, setores, secretarias, concessionarias de servicos
publicos, Ordem dos Advogados do Brasil, Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro,
dentre outras.

Registra-se também a participacdo da sociedade civil e setores relacionados ao
desenvolvimento urbano da cidade, na construcdo dos planos municipais de Saneamento,
de Mobilidade, Habitacdo e outros. Da mesma forma, as futuras revisdes da legislagao
urbanistica municipal, deverao garantir a participagao dos referidos setores de interesse.
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Destarte, importante destacar, que o Municipio protocolou na Camara Municipal no
presente ano, proposta de regulamentagao do artigo n.° 174 da LCM n.° 024/2006 (Plano
Diretor Participativo) que criou, mas nado implementou, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial-COMDUT. Inobstante tenha se criado o COMDUT
pela referida Lei, até a presente data a sua composi¢ao nao fora tratada e estabelecida por
Lei Municipal propria.
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20/e05¢9/0¢6-9918-0981-€8Je-PP6EBEE

Segundo a LCM n.° 024/2006, que define a politica de desenvolvimento e gestéo
urbana e territorial do Municipio de Nova Friburgo, a composicdo do COMDUT deveria ser
instituida nos seguintes moldes: “A composi¢cao do Conselho devera ser instituida por Lei
Municipal e contemplar a representacdo dos diversos segmentos da sociedade e
representantes das Unidades Territoriais de Planejamento - UTP definidas nesta Lei.”

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Assim, considerando a necessidade de regulamentacdo do COMDUT, para o
acompanhamento do planejamento e da execugao da politica de desenvolvimento urbano e
territorial do Municipio, mediante o estabelecimento de sua composicéo paritaria, o Art. 2°
da Minuta proposta do Executivo, encaminhado a Camara Municipal (PLC n.° 09/2025) em
19/03/2025, dispunha da seguinte redagao:

“Art. 2°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT, 6rgédo
permanente de carater consultivo, de assessoramento, normativo e deliberativo, no que a
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Lei dispuser, sera integrado pelos representantes e suplentes do Poder Publico e dos
segmentos da sociedade civil abaixo relacionadas:

| - 09 (nove) representantes do Poder Executivo Municipal, que deverao ser indicados por
ato do Chefe do Poder Executivo, sendo, preferencialmente, as abaixo listadas ou as que
venham a lhes suceder:

a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal do Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal Fazenda;

c) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Protegdo e Defesa Civil;

d) 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

e) 01 (um) representante da Fundagdo Dom Jo&o VI;

f) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Urbanismo;

9) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras;

h) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacéo
Fundiaria;

i) 01 (um) representante da Secretaria Municipal Turismo.

Il - 01 (um) representante do Poder Legislativo Municipal que devera ser indicado por ato
do Presidente da Camara de Vereadores.

1l - 10 (dez) representantes da sociedade civil, distribuidos pelos seguintes segmentos:

a) 01 (um) representante de entidade de classe;

b) 01 (um) representante das instituicbes de ensino superior, tecnolégico e
profissionalizante estabelecidos no Municipio;

c) 03 (trés) representantes de Associagdes de Moradores ou Sociedades Amigos de Bairro,
legalmente constituidas e em funcionamento no territério do Municipio de Nova Friburgo,
sendo 01 (uma) de cada Bacia Hidrografica do Municipio, quais sejam, Bacia do Rio
Grande; Bacia do Rio Bengalas e dos Ribeirbes e Bacia do Rio Macaé;

d) 02 (dois) representantes de entidades do Terceiro Setor, devendo 01 (um) deles ser
vinculado a defesa das pessoas portadoras de necessidades especiais;

e) 03 (trés) representantes do setor de comércio, servigos, industria e construgdo civil.”
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Veja-se, portanto, que além da participacdo da sociedade nos processos de revisao e
construgao da legislacdo municipal, a proposta do Executivo no referido PLC, que teve sua
tramitacdo suspensa em 01/07/2025, constituia o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial com 03 (trés) cadeiras reservadas para representantes dos setores da
sociedade relacionados a pergunta do presente Requerimento de Informacgdes.
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Dessa forma, a criagcdo de “comissdo técnica consultiva com participacdo de
representantes das organizagbes de classe e demais entidades representativas dos
profissionais da construcao civil” devera, agora, ser tratada no ambito da Revisdo do Plano
Diretor em curso.
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35. Ha previsdo de consulta publica para discussdo das normas técnicas com
participagao de construtoras, empreiteiros e profissionais do setor?

Sim, ha previsdo de consulta publica para discussdo das normas técnicas com
participacao do setor da sociedade civil mencionado.

Conforme o Plano de Trabalho da Revisdo do Plano Diretor, elaborado com o objetivo
de apresentar a metodologia de elaboragdo, acompanhamento e participagdo da sociedade
civil, e ja apresentado ao Ministério Publico Estadual, o processo de revisdo esta
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organizado em trés etapas principais: Etapa |- Preparatéria, Etapa II- Escutas e Etapa llll -
Desenvolvimento Técnico.

A Etapa Il consiste em:
|- Escutas Intersecretariais

Interlocugcéo com secretarias municipais relacionadas para conhecimento das diretrizes dos
planos existentes ou em desenvolvimento.

II- Escutas Intersetoriais

Reunides com diversos setores da sociedade para apresentacdo do processo
participativo de revisdo do plano diretor e mobilizacdo para a ampliacdo do debate.
Incluidos na etapa, os conselhos de Agricultura; Turismo; Desenvolvimento Econémico;
Gestor da APA de Macaé de Cima; comités de bacias Rio Dois Rios e Macaé e Ostras;
SINDUSCON, AEANF, ACIANF, CRECI; e outros.

I1l- Escutas Comunitarias

A metodologia do trabalho social, Escutas Comunitarias, conta com a realizagéo de
reunides de aproximagdo com associagdes e liderancas de diversas localidades. Os
encontros consistem na realizagao de atividades de escuta e “mapeamento comunitario”,
para um maior conhecimento dos técnicos sobre o territorio e as demandas locais. Também
faz parte desse momento, a apresentagdo do processo participativo de revisao do plano
diretor e sua importancia para a gestdo das cidades.

Portanto, no caso da proposta normativa do Plano Diretor, o Plano de Trabalho indica,
que apodés a etapa do Desenvolvimento Técnico, que consiste, na construcdo de um
Diagnostico Fisico-Territorial a partir do conhecimento das fragilidades, potencialidades e
diversidades socioambientais da cidade, e na organizacao informagdes sobre a realidade do
territério, prevendo, a espacializagdo de um conjunto amplo de dados sobrepostos e
avaliados pela municipalidade, o produto técnico e normativo proposto sera apresentado a
da populacdo e representantes de diversos setores da sociedade, incluindo o setor
construtivo, em audiéncias e consultas publicas, para pactuagao antes da consolidagao do
documento final.

O acompanhamento do trabalho, inclusive com fotos e memoria de reunides
realizadas com participacdo de profissionais do “setor”, pode ser observado no sitio da
Revisao do Plano Diretor disponivel no link: https://planodiretornf2025.wixsite.com/revi

36. Como serao comunicadas oficialmente as mudang¢as nos procedimentos aos
profissionais da construcgao civil?

Todas as melhorias, adequacdes e mudancas relacionadas ao setor construtivo serao
comunicadas por meio dos canais oficiais de comunicagéao, tais como o Diario Oficial, o site
institucional, as redes sociais da Prefeitura e da Secretaria.
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Além disso, essas informagdes sao frequentemente discutidas e construidas em
conjunto com os profissionais da area, durante os atendimentos diarios quando solicitados,
os plantdbes técnicos (presenciais e on-line), e demais formas de atendimento
disponibilizadas pela Secretaria.

37. Sera disponibilizado painel publico de acompanhamento de processos online?

Com a informatizacdo dos processos, foi possivel disponibilizar uma ferramenta de
consulta publica no site da Prefeitura, acessivel pelo link:

https://gpi18.cloud.el.com.br/ServerExec/acessoBase/?idPortal=008D9DCESEF2707B45F4
7C2AD10B38E2

E importante destacar que, no momento da abertura dos processos, tanto o
requerente quanto o responsavel técnico passam a ter acesso ao acompanhamento integral
dos fluxos processuais, podendo verificar, em tempo real, o andamento e as etapas
correspondentes de seus processos.

X - Dos estudos comparativos e modernizagao

38. Foi realizado estudo comparativo com secretarias de outros municipios quanto ao
atendimento ao setor da construgao civil?
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Conforme ja mencionado, o Municipio de Nova Friburgo firmou com a Federagao das
Industrias do Estado do Rio de Janeiro - FIRJAN, em novembro de 2022, Protocolo de
Intengdes para adesdo ao Programa Licenga 4.0, que tem por objetivo a: “identificacdo de
oportunidades de melhorias no processo de licenciamento, com vistas a redugdo de
burocracias e dos prazos de tramitagdo...”: tal programa, atualmente, é desenvolvido em 05
(cinco) municipios fluminenses, tais como Vassouras, Guapimirim, Trés Rios, Magé e Nova
Friburgo, conforme matéria publicada em maio de 2024
https://firjlan.com.br/noticias/municipios-do-estado-do-rio-de-janeiro-aderem-ao-programa-lic
enca-4-0-8AE4828C8F2C8ECF018F638A54D6573B-00.htm .
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39. Existe convénio com universidades ou instituicoes técnicas para modernizagao
dos processos de licenciamento?

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Apesar de ndo existir, ainda, um convénio especifico com universidades, a SEADUS
esta participando de edital de selegéo publica - SNDUM - n° 03/2025 Projeto Adaptagéo, pra
selecdo de municipios visando assessoria técnica para aprimorar instrumentos de politica
urbana com vistas a adaptacgao climatica, no ambito do Projeto Adaptagao, em cooperagao
entre Ministério das Cidades e Universidade Federal do Rio de Janeiro.

A assessoria técnica visa propor ou revisar normativos destinados a implementacéao
de um ou mais instrumentos da politica urbana com vistas a adaptacgao climatica, a saber:

a) Direito de preempgao;
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b) Estudo de impacto de vizinhanga - EIV;

c) Operagéo urbana consorciada - OUC;

d) Parcelamento do solo urbano;

e) Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoéria - PEUC;
f) Projeto especifico de expansao urbana — PEEU

g) Regularizacao fundiaria de interesse social - Reurb-S;

h) Transferéncia do direito de construir — TDC;

i) Zoneamento especial de interesse social - ZEIS; e

j) Zoneamento e macrozoneamento.

40. A Secretaria participou de programas estaduais/federais de modernizagao
administrativa?

Conforme todo o explanado acima, vem sendo implementado um conjunto de
iniciativas para tornar a gestdo da SEADUS mais eficiente, transparente e digital, usando
tecnologias e novas praticas para otimizar o servigo. Isso inclui a digitalizacdo de processos,
a capacitacédo de servidores, a melhoria da gestédo de recursos e a adaptagao de estruturas
para um funcionamento mais agil que atenda melhor as demandas da sociedade.
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Ademais, tendo em vista o Decreto Federal 11.888 de 22 de janeiro de 2021, que
estabelece a Estratégia Nacional de Disseminag¢ao do Building Information Modelling (BIM)
no Brasil, que neste interim, no dmbito do Convénio FIRJAN Senai e Sebrae, foi realizado
consulta para realizacdo de diagndstico no setor técnico, a fim de elaboragado do Plano de
Implantagao BIM, o que gerou relatério através do convénio “Rio Construgao BIM”.
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O objetivo desta colaboracao é que a SEADUS realize, em breve, a implementacao
da tecnologia mencionada, visando alcangar uma melhor qualidade e produtividade nas
informacgdes técnicas, de forma integrada e organizada.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Destacamos ainda, que a SEADUS participou do ciclo de oficinas de capacitagao
para revisdo de normativa relacionada ao Zoneamento Ambiental Municipal - ZAM, que é
parte das agdes do Programa Cidades Verdes Resilientes, coordenado pelos Ministério do
Meio Ambiente, em conjunto com os Ministérios das Cidades e da Ciéncia, Tecnologia e
Inovacgao.

A proposta oferece respostas as demandas de planejamento ambiental nas areas
urbanas, com subsidios para o ordenamento do uso e ocupagao do solo, especialmente os
resultantes do processo de implementacao dos planos diretores municipais.
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Xl - Do Plano de A¢ao Institucional para o Setor da Construcgao Civil

41. Existe plano de agao formalmente instituido pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente voltado a melhoria do atendimento aos profissionais da construgao civil,
incluindo engenheiros, arquitetos, construtoras, empreiteiros e demais técnicos
habilitados?

Foram implementadas, nos ultimos anos, diversas melhorias no setor de atendimento
da SEADUS, dentre eles: (i) atendimentos diarios quando solicitados, disponibilizagdo de
plantdo técnico em formato hibrido — presencial e on-line — sendo o atendimento
presencial realizado as tergas-feiras a tarde e o on-line as quintas-feiras no periodo da
manha, bem como, em outros dias quando solicitado pelos interessados.

Complementarmente, cumpre informar que todas as solicitagcbes de atendimento
presencial ou remoto, sdo plenamente atendidas. Nao bastasse, conforme ja pontuado, o
processo eletrénico trouxe maior autonomia para os requerentes e profissionais.

Além disso, consultas técnicas podem ser realizadas por numero de WhatsApp da
Secretaria (22) 2525-9165 ou pelos telefones fixos dos setores durante todos os dias Uteis e
durante todo o horario de expediente.

42. Em caso positivo, o referido plano contempla cronograma detalhado de execucgao,
com a indicagao de etapas, metas quantificaveis, prazos objetivos e responsaveis
técnicos por cada fase?
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43. O plano de acao esta disponivel para consulta publica? Em caso afirmativo,
informar o meio de divulgagao e encaminhar cépia do documento.

44. O referido plano contempla mecanismos de acompanhamento e avaliagdao de
resultados, com indicadores de desempenho e metas institucionais previamente
estabelecidas?
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Para respostas aos itens 42, 43 e 44, apresentam-se as seguintes informacdes:

Conforme mencionado em diversos itens acima respondidos, um plano formalmente
instituido foi o Programa Licenga 4.0, com metas claras de melhoria nos procedimentos
administrativos da SEADUS. Vale esclarecer, que apenas um plano de melhorias, sem
atualizagcido das legislagdes pertinentes ao setor construtivo, ndo teriam o efeito esperado,
em funcdo da desatualizagédo da legislagao urbanistica municipal, como o Cédigo de Obras
e a Lei de Uso do Solo.

duUN4preg38€901AdveO.Ly451¥9.0.243830A6A800

Por este motivo, a SEADUS esta trabalhando incansavelmente na revisdo do plano
diretor municipal, para posteriormente, trabalharmos na atualizagdo do Cédigo de Obras e
Lei do Parcelamento do Solo, leis essas, que ndo acompanharam o avango necessario ao
desenvolvimento da cidade.
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Portanto, além das inumeras melhorias com fluxo de procedimentos, é necessario
elaborar legislacédo especifica, que disponha sobre tramite de processos administrativos, de
acordo com a informagao dos processos.

lll - APONTAMENTOS COMPLEMENTARES:

Em razdo de todo o exposto, a SEADUS refuta veementemente as alegagdes e
acusacOes apresentadas no Requerimento de Informagdes, incluindo as constantes nos
considerandos, eis que sao infundadas.

Neste sentido, as alega¢cdes de morosidade das analises; exigéncias técnicas
desproporcionais e aplicadas de forma seletiva; favorecimento institucional; auséncia de
critérios objetivos e padronizados, dentre outros, nao refletem a realidade fatica, inexistindo
qualquer comprovagao dos fatos narrados.

A SEADUS preza pela observancia dos principios que regem a Administragao
Publica, e coloca a sua equipe técnica a disposicao, para prestar maiores esclarecimentos
que se fagam necessarios, inclusive, eventualmente acessando determinado processo
administrativo, objeto de “reclamacgdes”, para juntamente com os parlamentares e
interessado verificar os tramites, exigéncias, tempo de analise, tempo de cumprimento de
exigéncias, dentre outros elementos.
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E o que nos cabia informar.

Nova Friburgo, 24 de outubro de 2025.
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