Estado do Rio de Janeiro
= Prefeitura Municipal de Nova Friburgo
? Procuradoria Geral — Respostas a Expedientes Externos

Nova Friburgo, RJ, 28 de margo de 2023.

OFiCIO PGM.REE N°. 204/23
Processo Administrativo n® 8065/23 (RI 325/2023)

Oficio n° 021/SEC/2023

De ordem do Excelentissimo Senhor Prefeito Johnny Maycon Cordeiro Ribeiro.
acusamos o recebimento do expediente acima mencionado.

Em virtude das informagdes requisitadas pela Camara Municipal de Nova Friburgo
através do Requerimento de Informagdes n°® 325/2023, estamos encaminhando c6pias do material
apresentado pela Secretaria, conforme documento anexo, para as consideragdes de estilo.

Respeitosamente,

Joio Paulo Figueird dos Santos
Procurador-Geral do Municipio
Matricula 63.010

Ao Excelentissimo Senhor
Max Bill Monteiro Ratamero

DD. Presidente da Camara Municipal de Nova Friburgo - RJ
Em Maos.
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MEMORANDO
Data: 10 de margo de 2023
Memo SME/JUR n°: 160/2023
De: Juridico - SME
Para: Subsecretaria Administrativa
A/C Carlos Veiga

Ref.: Requerimento de Informagéo n° 005/2023 - Vereador
Maicon Queiroz - Solicitagdo de informagdes dos itens de 1
Assunto: ao 8

PA LOLS 12023

Prezado,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para solicitar o pedido
referente ao Requerimento de Informagao n°005/2023, itens 1 ao 8 - Vereador Maicon
Queiroz, no oficio em anexo.

Na certeza da melhor acolhida, despedimo-nos renovando os votos da mais
elevada estima e consideragao.

PRAZO: 30/03/23

Atenciosamente,

Sabrina‘Gomes Freitas
Assessoria de Gabinete /Coordenadora do Juridico da SME
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OFICIO
Data: 27 de marco de 2023
OFICIO GAB n°: 22¥ 12022
De: “Gabinete da Secretaria Municipal de Educagéo
Para: PGM - REE
A/C Jodo Paulo Figueird

Ref.: Resposta do Requerimento de Informagédo n°325/2023 -
Vereador Maicon Queiroz - Solicitagdo de informagdes dos
Assunto: itens 1 a0 8

PA 8065/2023

Exmo Sr. Dr. Procurador,

Cumprimentando-o cordialmente, em atendimento ao requerido, fago
constar resposta da Subsecretaria Administrativa, desta Secretaria, com os

devidos esclarecimentos em anexo.

Na certeza da melhor acolhida, despedimo-nos renovando os votos da
mais elevada estima e considerag&o.
g

/ . ;

Caroline Moura Klein

Secretaria de Ed"ucagéo
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Data: 27 de Margo de 2023 . {'\ A
Memo. SME/GAB n°: 305/2023
De: Subsecretaria Administrativa da Secretaria Municipal de Educagéo
Para: Coordenadoria de Assessoria Juridica
A/C Sabrina Gomes de Freitas
Assunto: Ref.: Requerimento de Informagdo Memo. n2 160/2023

Prezada,

Com cordiais cumprimentos, em atendimento ao Requerimento de Informagdo n@.
005/2023 da Camara Municipal de Nova Friburgo - Gabinete do Vereador Maicon Queiroz, vimos
apresentar as seguintes informagdes:

A atual gestdo de Secretaria Municipal de Educagdo de Nova Friburgo efetuou o
levantamento da infraestrutura de todas as Unidades Escolares do Municipio. Ap6s a analise das
Unidades Escolares, visando atender as exigéncias de adequagdes aos Protocolos Sanitarios e, por
conta das interdicbes por danos estruturais e/ou necessidades emergenciais de reformas, a
Secretaria Municipal de Educagdo, por forca do dever constitucional e normativas
infraconstitucionais e, ainda, por forga do Decreto Municipal que declara a educagdo como servico
fundamental, entende que a educagdo é a pauta prioritaria e essencial nas decisdes e politicas
plblicas e que seu papel é concluir para o desenvolvimento mental e psicossocial, para saude e a
formacao e informagdo das criangas, adolescentes, jovens e adultos e garantir a continuidade do
saber, com o objetivo de evitar prejuizos no ensino-aprendizagem dos estudantes da escola
plblica, bem como, preservar sua salde prestando uma educacdo de qualidade e com seguranga,
em conformidade com a Lei de Diretrizes e Base da Educagdo (LDB), Lei n? 9.394, de 20 de
dezembro de 1996, em que procedeu o planejamento para reforma, adaptacao, construgao e
manutencdo das Unidades Escolares, precipuamente aquelas que foram classificadas como

vermelhas pela Comissdo de Avaliacdo.

Coube a Secretaria Municipal de Educacdo criar metas e estratégias com vista a avancar na
melhoria da qualidade da educa¢do no Municipio e superar alguns problemas existentes quanto
aos espacos fisicos. Vdrios processos de obras, reformas e manutengdo e adequacdo foram
abertos e licitados, outros aguardando finalizagdo de projetos na EGCP — Escola de Gerenciamento

de Convénios e Projetos.
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Dessa forma, a Secretaria Municipal de Educacdo ndo poupou esforgos na tentativa de
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minimizar a situacdo encontrada e, para nao prejudicar os alunos e funcionarios, tanto na falta de
aula, quanto na reposigdo dos dias letivos, adotou varias medidas como: Gest3ao Compartilhada,

aquisicdes e alugueis de imoveis, transposi¢do de alunos e transporte escolar para alguns casos.

ESCOLAS INTERDITADAS E REALOCADAS EM IMOVEIS ALUGADOS:

« JARDIM DE INFANCIA MARIA DUQUE ESTRADA LAGINESTRA (JIMDEL) - Interditada em outubro
de 2022 a Unidade foi alocada em 3 espagos diferentes para finalizar o ano. Atualmente
funcionando no imoével alugado situado na Rua Clarindo da Rosa Teixeira, n? 40 — Area B-2,
Conselheiro Paulino, neste Municipio.

OBS: Houve alteragdo do objeto do contrato. O imével estava alugado inicialmente para receber a
Escola Municipal Hélio Gongalves Correa.

> Aguardando elaboragdo do Termo de Referéncia para contratagdo de uma empresa
especializada cm consultoria, ensaio tecnoldgico e projetos de recuperagdo estrutural. A
intenc3o é adquirir expertise técnica de empresa especializada no ramo.

e ESCOLA MUNICIPAL HELIO GONCALVES - A Unidade voltou a funcionar no predio recém
reformado. A obra serd entregue definitivamente nos préximos dias.

e ESCOLA MUNICIPAL ESTACAO DO RIO GRANDE - A Unidade vai passar por uma grande
intervencdo de reforma e adequaggo. Atualmente funcionando no imével alugado situado na Rua
Francisco Luiz Fernandes, n2. 1334, Lote 03 - Quadra 01, Conselheiro Paulino, neste Municipio.

> Obra paralisada em fungdo da necessidade de realocar as criangas para outro local
para permitir o avango das obras na unidade;

» Dado 1 ano do contrato, a empresa pediu reajuste do contrato (previsto em lei).
Porém nosso setor técnico identificou que o percentual de reajuste requerido pela

empresa estava errado (diferenga a maior) e orientamos a corre¢do da planilha
apresentada.

» Sera feito remanejamento para dar seqliéncia na obra.

e ESCOLA MUNICIPAL CLAUDIR ANTONIO DE LIMA - Fase final da reforma e adequacdo, ja
comegando a receber os alunos. Atualmente funcionando no imével alugado situado na Rua
Eugénio Nideck, n2. 304, (Parte das instala¢des), Catarcione, neste Municipio.

¢ CMEI SEBASTIANA ROSA CARNEIRO DE MELLO, interditada em fevereiro de 2022. Atualmente

funcionando no imdvel alugado situado na Avenida dos Ferroviarios, n2. 36, Area 36-A, Duas
Pedras, neste Municipio.
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» Aguardando elaboragdo do Termo de Referéncia para contratagdo de uma empresa
especializada cm consultoria, ensaio tecnoldgico e projetos de recuperacdo estrutural. A
intencdo é adquirir expertise técnica de empresa especializada no ramo.

« ESCOLA MUNICIPAL JORNALISTA AMERICO VENTURA FILHO, interditada em fevereiro de 2022.
Atualmente funcionando no imével alugado situado na Avenida José Pires Barroso, n2. 999, Via
Expressa, Olaria, neste Municipio.

» Aguardando elaboragdo do Termo de Referéncia para contratagdo de uma empresa
especializada cm consultoria, ensaio tecnoldgico e projetos de recuperacao estrutural. A
intencdo é adquirir expertise técnica de empresa especializada no ramo.

ESCOLAS EM MANUTENCAO COM ALUNOS REALOCADOS EM UNIDADES ESCOLARES MAIS
PROXIMAS:

« ESCOLA MUNICIPAL DINAH LANTIMANT BRAVO - Passando por manuten¢do e adequagao. A
Unidade foi adaptada no Colégio Municipal Rui Barbosa. Previsdo de retorno para meados de
Abril, dentro do cronograma da manutengao.

o CMEI BRASILINA DA ROSA TEIXEIRA - Passando por manutengdo e adequagdo. A Unidade foi

adaptada no C.M.E.l. Padre Luiz Pecci. Previsdo de retorno para meados de Abril, dentro do
cronograma da manutengao.

ESCOLAS EM MANUTENCAO E EM PROCESSO DE FINALIZACAO

e ESCOLA MUNICIPAL PROFESSOR ERNESTO TESSAROLLO - Imével parcialmente interditado, o
pré-escolar continua funcionando no imével. Atualmente esta passando por manuten¢do e
adequac3o. Previsdo de retorno para meados de Abril, dentro do cronograma da manutencdo.

e CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL DE NOVA FRIBURGO SAO JORGE (CEINF SAO JORGE) -
Retomada das obras para finalizagdo e adequagéo do prédio. A obra estava parada a varios anos

e com a sua finalizacdo, ird receber os alunos do CMEI Santa Terezinha e CMEI Adriano Affonso
(Bairro Sdo Jorge).

ESCOLAS INTERDITADAS E REALOCADAS EM IMOVEIS ADQUIRIDOS

e ESCOLA MUNICIPAL HELENA COUTINHO - Interditada em 2021, a Unidade esta passando por
uma grande intervencdo de reforma, atualmente a unidade esta funcionando no imoével adquirido
pelo Municipio: Centro Municipal de Educagdo Nossa Senhora das Gragas - Olaria
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> Situagdo obra: Atrasada RUBRICA: ’?{f "

- A obra encontra-se paralisada, em virtude de itens que para se M executados
necessitam de uma planilha de rerratificagdo que esta sendo elaborada. Como exemplo, a planilha
licitatéria prevé projetos executivos de elétrica, hidraulica, entre outros para execugdo dos
servicos estipulados no projeto. Sera necessaria a elaborag3o da planilha de rerratificagao.

- A Secretaria de Obras estd avaliando os pontos apresentados;

- ITENS DE ADITIVO: Realizacdo do projeto elétrico para revisao de todo o sistema; Projeto
executivo de prevengdo de incéndio e pdnico e SPDA; Readequacgdo de Projeto Estrutural;
realizacio de Projeto Executivo de instalagbes hidraulicas.

- A empresa contratada apresentou expediente datado de 02/03/2023 informando da
impossibilidade de prosseguimento da execugao do objeto contratado, notadamente em razdo de
acréscimo de novos servicos que se fazem necessarios para a continuidade das obras e que fazem
parte da nova planilha orgamentdria. Essa nova planilha orcamentéria serd submetida a nossa
secretaria para remanejamento de recurso.

e ESCOLA MUNICIPAL MESSIAS DE MORAES TEIXEIRA, interditada em 2021, a Unidade esta
passando por uma grande intervengdo de reforma, atualmente a unidade esta funcionando no

imével adquirido pelo Municipio: Centro Municipal de Educacdo Nossa Senhora das Gragas —
Olaria.

» Situagdo obra: Vai atrasar
- A obra encontra-se paralisada. Existe um estado de fissuragdo e deformagdo da estrutura.
Para a recuperagdo e reforgo especifico dessa estrutura, serd feito um levantamento de
investigac3o criteriosa para solugdo (*).

(*) Aguardando elaboragdo do Termo de Referéncia para
contratacdo de uma empresa especializada cm consultoria, ensaio
tecnolégico e projetos de recuperacdo estrutural. A intengdo é
adquirir expertise técnica de empresa especializada no ramo.

- O aterro do pétio foi compactado com material de péssima qualidade (lixo e entulho) que
por ventura ocasionou os problemas encontrados como: recalque e deformagdo do solo. A
previsdo de colocacdo de um novo aterro de aproximadamente 17,94m* ndo condiz com a
necessidade in loco, visto que serd necessario a retirada do aterro de péssima qualidade e
aplicagdo de um novo, aumentando assim a necessidade de metragem cubica. Além disso, foi
constatado no decorrer da execucdo da obra que o muro que faz divisa coma Rua Manoel
Lourenco Sobrinho encontra-se deteriorado, com a sua parte estrutural comprometida e, ndo
estava previsto na planilha orgamentadria inicial a sua recuperacdo. hoje em virtude de itens que

para serem executados necessitam de uma planilha de

- A empresa contratada apresentou expediente datado de 16/03/2023 informando da
impossibilidade de prosseguimento da execugdo do objeto contratado, notadamente em razdo de
acréscimo de novos servigos que se fazem necessdrios para a continuidade das obras e que fazem

parte da nova planilha orgamentéria. Essa nova planilha orgamentaria serd submetida a nossa
secretaria para remanejamento de recurso.
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« ESCOLA MUNICIPAL SAO JOSE - A Unidade foi transferida para o imével “adquirido pelo

Municipio: Centro Municipal de Educacdo Nossa Senhora das Gracas - Olaria.

e CMEI MAURA ROSA RODRIGUES - A Unidade estd passando por uma grande intervencao de
reforma, atualmente a unidade estd funcionando no imével adquirido pelo Municipio: Centro
Municipal de Educagdo Nossa Senhora das Gragas - Olaria

» Situagdo obra: Atrasada

- Obra em andamento, houve uma paralisagdo em agosto por motivo de término de
contrato e em virtude de itens que para serem executados, necessitavam de uma planilha
de rerratificacio. A empresa demorou na apresentagdo das planilhas, meméria de célculo e
do novo cronograma.

- A Secretaria de Obras est4 avaliando os pontos apresentados;

- ITENS DE ADITIVO: Projeto estrutural — laje do refeitério; Readequagdo do Projeto
elétrico; fechamento superior das salas de aula com forro nao previsto originalmente.

- A fiscalizac3o aplicou a 12 Sangdo de Adverténcia em 13/07/2022 pelo baixo efetivo na
obra, apenas 38,02 % de obra executada e demora na apresentacao das planilhas, a 22 Sangdo de
Adverténcia ocorreu em 27/02/2023 pelo mesmo motivo, baixo efetivo e apenas 45,38% de obra
executada. Novo prazo para término da obra de mais 90 dias.

e CMEI MARIA JOSE MAFORT - A Unidade foi transferida para o imével adquirido pelo Municipio:
Centro Municipal de Educagdo Nossa Senhora das Gracas - Olaria.

ESCOLAS INTERDITADAS E COM GESTAO COMPARTILHADA COM O ESTADO:

e COLEGIO MUNICIPAL ODETTE PENNA MUNIZ - Interditada em 2018, a Unidades vai ganhar
novas instalacdes em uma area adquirida pelo Municipio no Bairro Vila Nova, aguardando
assinatura de contrato para ordem de inicio da obra. Atualmente a Unidade esté funcionando,
na forma de Gestdo Compartilhada no Colégio Estadual Professora Jamil El Jaick - Centro

PROCESSOS ABERTOS DE OBRAS:

e ESCOLA MUNICIPAL SAO JUDAS TADEU — PROCESSO Ne. 7630/20

e COLEGIO MUNICIPAL RUI BARBOSA — PROCESSO N2. 3299/21

e ESCOLA MUNICIPAL BERNARDO PACHECO — PROCESSO Ne. 11146/22

e ESCOLA MUNICIPAL SANTA PAULA FRASSINETTI — PROCESSO N2. 8422/22
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Com informado acima, a Secretaria Municipal de Educagdo abriu varios processos para
reformas de escolas. Mediante a elaboragdo de um Programa de Necessidades, em consonancia
com os diretores envolvidos, abrimos o processo que € encaminhado para (EGCP) Escola de
Gerenciamento de Convénios e Projetos que elabora os projetos e, posteriormente, encaminha
para Secretaria de Obras que fica encarregada de elaborar o Termo de Referéncia de obra. Esse
processo de obra consiste em varias etapas: visita técnica para confeccdo do projeto estrutural,
projeto elétrico e hidraulico, meméria de calculo, planilha or¢amentaria, Termo de Referéncia,

entre outros. Passado por todas as etapas, 0 processo vai para agendamento e licitagdo.

Em tempo, informamos que todos os imdveis interditados pela Defesa Civil estdo
desocupados aguardando reforma e que, até o presente momento, n3o existe nenhuma intencdo

em adquirir os imdveis alugados e que anexo a este, seguem copias dos contratos dos imoveis

alugados das Unidades Escolares que estdo em obra.

Sendo o que ha para expor, despego-me de V. Ex2, colocando-me a disposicdo para

esclarecimentos, renovando desde ja, os votos da mais elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

s NEER ettt
!' 7 Z @ %\s’ﬁi-"':lr'“:': o080 oh
Carlgs Veiga da Rocha

Subsecretdrio de Gestdo Administrativa
Matricula: 990256
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Contrato de Locagho que entre si firmam o MUNICIPIO
DE NOVA FRIBURGO ¢ o ROQUEANO SOCIAL
CLUBE, tendo por objeto a loca o de imovel para
instalacio de unidade escolar — ESCOLA MUNICIPAL
JORNALISTA AMERICO VENTURA, na forma
abaixo:

V

o

25 “Acs 15 de setembro de dois mil e vinte & dois. 0 MUNICIPIO DE NOVA
FRIBURGQ, pessoa juridica de direito publico interno, com sade na Av. Alberto Braune, n.
225. Ceniro,, Nova Friburgo, neste ato representado pela Exmo. Sr, Prefeito Municipal,
JOHNNY MAYCON CORDEIRQ RIBEIRO, brasiieiro, casado, portador da cédula de
identidade n°. 200740538, expedida pelo DIC/R] e inscrito no CPF/MF sob o n°. | 10.203.337-
58 domiciliado no endereco acima, ora denominado simplesmente LOCATARIO, e o do outro
lado, ROQUEANO SOCIAL CLUBE, entidade recreativa, sem fins luciativos. inscrita no
CNPJ sob o n°. 27.760.701/0001-85, com enderego na Av. José Pires Barroso, n®. 999 - Olaria
- Nova Friburgo - Cep. 28.620-075, nesic ato representado por seu presidente, Sr. Hideraldo
Andrade Santarém, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n. 02388427181 expedida
pelo Detran/RJ, onde consta a Identidade n. 054008628 expedida pelo [FP/R] e CPF n.
630.728.917-68, residente e domiciliado & Rua Franklin Tooseveltn, n. 378 — Vale dos Pinheiros

.,-I-'NO‘V‘A Friburgo/RJ, degominado simplesmente LOCADOR , tendo em vista o processo
administrativo n 14.625/2022, conforme autorizagdo de fls. 66 e B0, firmam o presente
. conirato de locacso, o qual serd regido pela lei federal n°. 8.666/93, em especial o artigo 24,
inciso X, bém como mediante as cléusulas e condicdes oxpressas a seguif:

CLAUSULA PRIMEIRA < DO OBJETO

‘ O pre.seﬁt.e.cbntrato de locacdo tem como objeto g,ilnéveﬂ do locador, situado na
Av.iJ0sé Pires Barroso, n°. 999 - Via Expressa, Olaria, nesia cidade, para fins de acomodagao
da .\I_Jl}idgdf; Escolar - ESCOLA MUNICIPAL JORNALISTA AMERICO VENTURA.

ELAUSULA SEGUNDA — DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Jeoo * - .imo6vel objeto desta locagdo serd utilizado exclusivamente pela Secretaria
. Municipal de Bducacio para fins de instalagho e funcionamento da referida unidade, sendo
expressamente vedada qualquer destinacio diversa, ainda que ndo contriria a moral ¢ aos
boung costumes, exceto cOm anuéncia expressa do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DETERIORACOES (\ 5

- . Nobcaso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que
impéga a utilizagdo parcial ou total do imével ora locade, por parte do municipio, podesa o

E g Lo
fwanida Albertn Gravie, n. 223 - Cpntco - Hove Friburgo/R Cep. 2HEIZ-00

Tall2) 2525-8100 - www pronf rf.gov.be e
ww .. i : / M
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pr'é'seme' instrurhento ser rescindido sem que ao locador assista o direito de i d;}‘nizagao, ou
considerado suspenso no todo ou em parte em relagdo as obrigagdes oriundas do mesmo,
obrigando-se O LOCADOR a prorrogat O prazo de locag#o pelo tempo que haja perdurado o
impedimento dg. uso- Em comprovada a culpa do LOCATARIO pelo fato impeditivo de
utilizaggio do imovel, ficara este responsavel pelo ressarcimento de todos os danos causados.

&

UARTA — DAS BENFEITORIAS

J Toda e qualquer obra efou benfeitoria porventura realizada no imével pelo
L@CAT%.RIQ, considerar-se-4 automaticamente incorporada ao referidg imovel, ndo cabendo
ao mesmo qualquer direito de indenizagdo ou retencdo seja 2 que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DO MUNICIPIO
(8] LQCATARIO obriga-se a:

a) .: Ngo efetuar instalactes, adaptagdes, obras ou benfeitorias, sem prévia obtengdo de
autarizago por escrito do locador:

b) * ‘Nago transférir o presente contrato, nao sublocar o imével no todo ou em parte, ndo ceder
ou empresiar sob qualquer pretexto € de igual forma alterar a destinagao da locagdo sem O
prévio e expresso -consantin:'cntd o locador;
¢).- Encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos, ou intimagdes dos poderes piblicos
que forem entregues no imavel, sob pena de responder pelas multas, correcBes monetarias ¢
penalidades® decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento das

» determinagdes daqueles_podercs; ;
d)  Mantero imével objeto da locaglio no mais perfeito estado de conservagiio e limpeza,
para assim © restituir ao locador quando finda. ou rescindida a locac#io, correndo por conta
exclusiva do locatdrio as despesas necessarias: para esse fim, obrigando-se ainda & pintar ©

imovel quando da Sportunidade de sua‘entrega;

=

¢) '~ Facultar ao locador 2 exeminar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto
. solicitado, bem como no caso de 0 imével ser colocado & venda, permitir que os interessados o
. yisiterit p

| CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS DECORRENTES

%
7/

e . " As despesas decorrentes da utilizacéio do imoével, tais como, consumo de Agua
o.¢sgoto, luz & Imposto Prédial e Territério Urbano - IPTU e Taxa de Coleta Domiciliar de
Lixo ~ TCLD -que sobre 0 mesmo incidam ou venham a incidir serdio de umeira
responsabilidade do LOCATARIO, excetuando o pagamento de outras Taxas ou Tributos que
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

I fwenida Mberta Braung, n. 220 - Centra - Hova Friburga/Rd J['ﬂap. ZBbi3-0Di
S . Tal(Z2) 7525-G100 ~ www peninf.rj gav.br
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pavdgrafo Unico: O LOCATARIO podera realizar a transferéneia das faturas de energia,
sguae &agoto para sua titularidade.

1

CLAUSULA SETIMA — DA DESAPROPRIACAO
; .Cléaso'o imével, objeto da locacdo, venha a ser desapropriado pelos Poderes
Publicos, ficard ¢ presae'n;ia contrato, bem como o LOCADOR, exonerado de toda e qualquer
responsabilidade decortente. .

CLAUSULA OITAVA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo dé vigéncia do presente contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, 3
comegar em 01 de setembro de 2022, com (€rmino no dia 01 de setembrq de 2024, podendo ser
- glterado ou prorrogado na forma das leis de regéneia.

"I’arﬁgrafb primeiro - Este conirato, embori datado de 15 de setembro (de 2022, tem todos 0s

seus efeitos e validade retrpati,vos a 01 de setembro de 2022,

Paragrafo segundo - O LOCATARIO se compromete a entregar o imével, independentemente
de notificagio judicial ou extrajudicial, sob pena de pagamento de multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor do aluguel, além do cumprimento de todas as clausulas contratuais até a entrega
das chaves.

" CLAUSULA NONA - BO VALOR DO ALUGUEL

" 7.0 valor do aluguel mensal ora pacluado seré de R$3.500,00 (Cinco Mil e
Quinheritos Reais) conforme avaliaggo de fls. 47 e requisicdo de servico de fls. 54, totalizando,
portanto, dutaffe a sua vigéncia, um total de RS 132.000,00 (Cento ¢ Trinta e Dois Mil Reais).

Pardgrafo Primeiro: 'Os pagamentos OCOITErdo em 30 (trinta) dias apds o adimplemento das
" cbrigacfes, apos g exibigdo do recibo competente 2 municipalidade (Secretaria Municipal de

_ . . Educacfio) para.conferéncia, atestado € posterior pagamento.
L _,.,'i’ar{lgrq-f?"Segundo:- As despesas decorrentes do presenic contrato para o exercicio vigente
".(sefcen’tbro a dezembro/2022) no valor de RS 22.000,00(vinte & dois mil reais) correrdo no
‘presente exercicio por'conta do Programa de Trabalho n. 22.002.12.361.0057.2146,Codigo
de Despesa n. 33.90.39, Fonte 01, através da Nota de Empenho n. 1.454/2022, emitida no
. dia 31 de agosto de 2022. (fls. 73).

o

Paragrafo Terceiro: O reajuste do aluguel mensal, caso necessério, serd reajustado anualmente

ou Ba menor periodicidade admitida em lei, pelo menor indice de atualizacdo permitido, dentre
estes o IGPM-FGV ou, no caso de auséncia deste, pelo IGF-FGY, ou ainda, no ¢aso de sua

extingio, pelo IPC-RJI-FGV ou, na sua falta, por outro indice substitutivo oficial nomeado pelo

: o Avenids Mbserta Breune, n. 225 - Gentro - Nova Friturge/Rd Cep. 2851001
. g Teli#) 7575-3100 - v pren..gov b
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. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO ;v e T Nong '
A ! L ADATHL T . P d N S —

. : O preseﬁte!contrato poderé ser rescindido por inadimpléncia das partes, por
dcordo destas, pu pela superveniéncia de norma legal que a torne impraticével, bem como de
forma unilateral precedida de notificagiio prévia por escrito, com antecedéncia minima de 30
 {(iinta) dias; podéndo, ainda, © presente instrumento ser rescindido nas hipdteses previsias nos
" arts. 78 & 79 da Lei n. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA PUBLICACAQ

-~ 0 locatario providenciara a publicagio do presente instrumento, em extrato, no
* ¢rgio oficial do Municipio, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DO FORO

s e ‘Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Friburgo para dirimir as questdes
. oriundas deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

: B, apos lido e achado conforme, firmam o presente instruimento em 03 (irés) vias
de igual teor e forma, assinado peranie a presenga de duas testemunhas.

L L] /

-
—

MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO

\ JOHNNY MAYCON
. PREFEITO - LOCATARIO -

a  ROQUEANO SOCIAL CLUBE
e " HIDERALDO ANDRADE SANTAREM
e PRESIDENTE - LOCADOR

Avenida Mberts Breune, n. 775 - Centes - Nova Friburga/Ri Tiap. 28613-001
Tal(27) 7575-9100 - v ponfr.gov.br
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CONTRATO N. 76/2022

Conirato de Locagho que enire si firmam © MUNICIPIO
DE NOVA FRIBURGO ¢ o ESPOLIO DE EMAIR
ELISEU DA ROSA PINHEIRG, tendo por objeto &
locacio de imével para instalagdo € funcionamento da
{Inidade Escolar - Escola Municipal Hélio Gongalves

Cérrea, na forma abaixo:

vinte e dois, o M UNICIPIO DE MOV A
Av. Alberto Braune, f.

Aos dezoito de maio de dois mil ¢
FRIBURGO, pessoa juridica de direito piblice inteino, com sede n4
925, Centro. Nova Friburgo neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito JOHNNY
MAYCON CORDEIRG RIBEIRQ. bresileiro. casado. portador da | cédula de identidade n.
200740338, expedida pelo DIC/R] ¢ inserito no CPF/MF sob o n. 110.203.337-58 domiciliado no
endereco acima, ora denominade simplesmente LOCATARIC, e de putro jado, © ESPOLIO
DE EMAIR ELISEU DA ROSA PINHEIRO, nesie ato representado por sua inventariante,
Qs Maria Amélia Queiroz Pinheiro, brasileira. portadora da Qarteira de [dentidade n.
201510, expedida pelo IFP/RJ. inscrita no C.RF/MF u. 026.841.737-92. residenis €
domiciliada a4 Rua Adbertino Quadro Gama. f. 074, Casa. Conselheire Paulino, neste
Municipio. denominado  simplesmente LOCADOR, tendo em vista © Processo
administrativo 32.690/2021 firmam o presente contrato de locacag. o qual serd regido pela
i_ei Federal n. 8.666/93, em especial 0 Artigo 24, inciso X, bem coimo mediante as clausuias e
condiches expressas 8 seguir

CLAUSULA PRIMEIRA: DO ORBIETC

Q presente contrato de locacdo tem COMO objcto o\ imovel do LOCADUR,
situado na Rua Clarindo da Rosa Teixeira, n. 40- Area “B-27, Conselheire Paulino, neste

Municipio, para fins de instalagio & funcionamento da Unidade Escolar - Fseola Municipal
Lélic Gongalves Cdrrea, l

CLAUSULA SEGUNDA: DA UTILIZACAG DO IMOVEL

Gonealves Correa, sendo
nido contrivia a maorzal e

e e e

208 hons cosirmes, EXceid COMm anudneia expressa do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS DETERIORACORES |

Mo caso de incéndio ou ocorréncia de qualguer oulrg mativo de forga maior que

impega a utilizacdo parcial ou

(otal do imdvel ora locado, por parie do municipio, podera o

Hrefeitura Municioal de Nova Friburgo |

Avenida Mberts Braun, 226, Dentro, Nova Frihurgo, Estado da Rio de Jangirs \

Tel, {27) 7575-9100 - waw.pronf ri.gov be

/-



FROCESSO:

0 The ) A

Ty

%, bl e § ’.-.. ':?.’ ]Jf-‘f ¥ ‘.:._.I. ,---; ,. | F ¢ e ———
i ,ﬂ% M@@ﬁé‘“w“ G MBS URADOBILLEER AL, 4 o
;‘E{j ERIBU RGO | veo mMuwnic fr1o’ Eesh Y 320490

. L TG 1972
Sty PR E FELTURA s agh 0—:‘..'.24.5,,.

R L R -
e —E — vl Een
-ﬁfc;éﬁ‘ﬁté instrumento ser rescindido sem gue aos locadores assisla 0 direito 'de indenizagio, ou
considerado suspenso no todo ou em parte em relagdo s obrigagQes onund_as do mesmo,
obrigando-se © LOCADOR a prorrogar ¢ prazo de locag#o pe]o rempo que hajfx perd_u!'ado 0
impedimento do uso. Fm comprovada a culpa do LOCATARIO pelo fato impeditivo de
utilizacio do imdvel, ficard este responsave! pelo ressarcimento de todos 0s danos causados.

CLAUSULA QUARTA: DAS BENFEITORIAS ‘
Toda e qualquer obra e/ou benfeitoria porventura realizada no imével pelo
1 OCATARIO considerar-se-a autoraaticamente incorporada a0 veferido imdvel, niio cabendo

) . - e e g oo,
a0 mesmo qualquer direito de indenizacio ou reiengdo seja & que tltuicv| for,

CLAUSULA QUINTA: OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O LOCATARIO obriga-se a:

|
a) Nzo efeiuar insialagdes, adaptagdes, obras ou benfeitorias. ?em prévia obtengdio de
auiorizacio por escrito do locador:

b) N3o transferic o presenie conirato, ndo sublocar o imoével no todo ou em parte. néo
ceder ou emprestar sob qualguer preiexio € de igual forma alterar a destinacdio da locagéo sem
o prévio & expressoe consentimento o locador;

¢) Fneaminhar ao locador todas as notificacdes. avisos, ou |intimacdes dos poderes
publicos que forem entrogucs ne imével, sob pena de responder pelas multas, correcdes
monetéarias ¢ penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento
das determinages daqueles poderes: .

d) Manter o imovel objeto da locacdo no mais perfeito estado de conservagao ¢ limpeza,
para assim o restituir ao locador quando {inda ou rescindida a logacdo. corrende por conta
. .o 7 & ~ s | . .
exclusiva do locatdrio as despesas necessarias para esse fim, obrigando-se ainda a pintar 0

imével quando da oportunidade de sua entregat .

) Facultar ao locador a examinar ou vistoriar o imovel sempre que for para tanto
solicitado. bem como no caso de o imavel ser colocado & venda, penanitir gue 08 interessados 0
visitem.

CLAUSULA SEXTA: DAS DESPESAS DECORRENTES

As despesas decorrenies da utilizacio do imdvel, tais como, consumne de dgua e
esgoto, luz, impostos € laxas que sobre 6 mesmo incidam ou venham a incidir serdo de inteira
responsabilidade do LOCATARIO. |

FE————

PBrefgitura Municipal de Nova Friburgo | ‘
iyenids Mberta Rraune, 225, Canteo, Hova Friburge, Fstade de Nio de Jensirn g y

Tel, (72) 2525-500 - wony pruml.rj govbr |
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SLAUSULA SETIMA: DA DESAPROPRIACAC

Caso o imével, objeto da locagdo, venha a ser desapropriado pelos Poderes
Pablicos, ficard o presente contrato. bem cotno o LOCADOR. exonetado de toda e qualquer
responsabilidade decorrente.

CLAUSULA OITAVA: DO PRAZO DE VIGENCIA |

|

O prazo de vigéaeia do presente conirato serd de 12 (doze) meses, & comegar
em 01 de maio de 2022 ¢ terminars emm 01 de maio de 2023, podendo ser alterado ou
prorrogado na forma das Leis de regéneia.

|
Pardgraic Unico — Este termo. embora datado de 18 de maio de 2022. tem todos 08 SEUS
ofeitos ¢ vatidade retroativos a 0t de maio de 2022 |

CLAUSULA NONA: DO YALOR DO ALUGUEL

O valor do alugnel mensul org pactuado serd de RS/ 8.125.00 (oito mil cento
o vinde e cineo reais) conforme valor apurade pela Comissho Permanenic de Avaliaglo as
f15.09/45 ¢ coustante na reguisicis de servico de fis. 59, totalizando, portaut, dUrante 2
eun vigéucia no corrente, um total de RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) €Ot 0
nagamento efetuado todo dis 10 dez) de cada més subseguente 20 vencido, semipre 2p08
q_exibichio do recibo comupetente 3 municipalidade (Secretarin_de Edusacic) para

sonferéncia, atestado ¢ pagamento. .

Paragrafo Primeire: As despesas decorrentes do presenie contralo para o exercicio vigente
(maic/2022 a dezembro/2022) no valor de R 65.000.00 (sessenta & cinco mil reais) correrao
jo presenie exercicio por conta do Programa de Trabalho n. 22.002.12.361.0057.2146 ¢
272.002.12.361.0057.2146, Codigo de Despesa n. 3.3.90.36, Fonte 0003, Noia de Empenko
w. TT5/2022 ¢ Nota de Anulagiio de Empenho a. 24/2022, emitidas no dia 19 de abril de
76932 e L0 de maio de 2022, respectivamente. (fis, 74 81). |

Pardgrafo Segundo: Considerando existir Nota de Anulagao de Empenho n. 24/2022 & fi. 81
1o valor de R$ 16.250.00 (dezesseis mil duzentos & cinquenia reais) em razdo do alraso na
colebraciio do presente instrumento. 0 saldo remanescente a ser utilizado na nota de empenho
. 77602022 é de RS 65.000,00 (sessenta ¢ cinco mil reais).
Paragrafo Tereeiro: O aluguel mensal seré reajustado anualmente ou na menor periodicidade
admitida em lei, pelo menor indice de atualizago permitido, dentre ssies © IGPM-FGV ou.
o case de austneia deste. pelo IGP-FGY, ou ainda. no caso de sua extingdio, pelo 1PC-RdJ-
FOGY ou, na sua falta, per outro fndice substitutivo oficial nomeado pelo governe que refiita de
sorma real a inflagio ocorrida no perfodo. wdo independente de avise ou notificago.

Breteitura Municipal de Nava Friburgn
Averids Blbzrta Braune, 775, Centra, Nova Friburgn, Lsieds do fic da Janeiro
Tal. (72) 7523-3i00 = vy pmntrj.gov.br
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LAUSULA DECIMA: DA RESCISAQ

e

O presente conirato
acordo destas. ou pela superveniénc
forma unilateral precedida de notificagdo prévia por
(iinia) dias, podendo, ainda. o presents in
aris. 78 e 79 da Lei o° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA PUBLICACAQ

0O LOCATARIO providenciard & publicacdo do pre

exirato, nho 6rgio oficial do Municipio. no prazo de 20 (vinte) dias.

assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO FORO

Fica cleito o Foro da Comarca de Nova Friburgo g
oriundas deste contrato. renunciando as paries a qualguer outro. pPa

seja.

E. apés lido ¢ achado coniorme, firmam o presente i
vias de jgual teor

o {orma. assinado perante a presenca de 02 {duas}te

— MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO |
JOHMNNY M'AVCUN
LOCATARIO
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poderd ser rescindido por inadimpléncia das partes. por
i de norma legal que & Lorme imp
ascrito, com ante
strumento ser rescindido nas

aticavel, bem como de
cedéncia minima de 30
hipdieses previstas nos

wepte instrumento, em
~oniados da data de sua

aia dirimir as quesides
¢ mais privilegiado que

pstrumento em 03 (tegs)
stemunhas,

ESPOLIO DE EMAIR ELISEU DA ROSA PINHEIRO

REP, L EGAL: MARIA AMELIA QUEIROZ PINHEIRO
LOCADOR
TESTEMUNHAS!
1) 82)
CPR- CPF:

fArefeitura Municipal de Navs Friburgo
Avenida Alberto Braune, 295 Dentra. tova Friburgo, fstada do R
Tel. {27) 2575-5100 - www.pmn f.gav.br

in de Janairo




&

A PROCURADORIA GERAL
FRIBURGO po MUNICIPIO
pPREFEITURA <) “,u R v d—:hﬁ _

AN e g 52 T
l 2 {L 1S: e ﬁﬂ‘h';r_? 4 40 w#;i:.*ﬁ ‘
RULRICA: A Pl AL P giﬂ.-
— i
CONTRATO N. 257/2022

Contrato de Locagdo que entre si firmam O
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO e Sr.LUIZ
CARLOS AFFONSO E ANA PAULA
AFFONSO, tendo por objeto a locagdio para
instalagio ¢ funcionamento da E.M Estacdio do
Rio Grande., na forma abaixo:

Aos 11 dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e dois, 0 MUNICIPIO DE
NOVA FRIBURGO, pessoa juridica de diteito publico interno, com sede na Av. Alberto Braune,
n. 225, Centro, Nova Friburgo, neste ato representado pela Exmo. Sr. Prefeito Municipal, Johnny
Maycon Cordeiro Ribeiro, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n. 200740538,
expedida pelo DIC/RJ e insctito no CPF/MF sob o n. 110.203.337-58, domiciliado no enderego
acima, ora denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado o Sr. Luiz Carlos Affonso,
portador da Carteira de Identidade 1.04850339-5, expedida pelo {FP/RJ, inscrito no C.P.F/M.F n.
620.354.607-00 & Sr." Ana Paula Affonso, portadora da Carteira de Identidade n.085583448,
expedida pelo [FP/RJ, inscrito no CP.F/MF n.015760.157-93, ambos com domicilio na Rua
Francisco Luiz Fernandes, n. 1.334, Lote 03, Quadra 1, Loteamento Vale das Palmas, Conselheiro
Paulino, neste Municipio, denominado simplesmente LOCADORES, resolvem firmar 0 presente
contrato de locagiio, tendo em vista o constante no procedimento administrativo n.20.796/22, o
qual serd regido pela Lei Federal n. 8.666/93, em especial o Artigo 24, inciso X, bem como
mediante as clusulas e condigdes expressas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato de locag@o tem como objeto o imével dos locadores, situado na
Francisco Luiz Fernandes, n. 1.334, Lote 03, Quadra 01, Conselheiro Paulino, neste
Maunicipio, para instalagéo e funcionamento da E.M Estagfo do Rio Grande.

CLAUSULA SEGUNDA: DA UTII J1ZACA0 DO IMOVEL

O imével objeto desta locagdo serd utilizado exclusivamente para instalagdo e
funcionamento da E.M Estagéo do Rio Grande, sendo expressamente vedada qualquer destinago

diversa, ainda que nfio contraria 2 moral e 208 bons costumes, €xceto com anuéncia expressa do
locador.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS DETERIORACOES

No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de forya maior que i
utilizagio parcial ou total do imével ora locado, por parte do municipio, poderd 0 PIEse
instrumento ser rescindido sem que ao locador assista o direito de indenizagdo, ou cons) ferafk

AvenidaAlberto Braune, n°. 225-Centro- NovaFriburgo- Estadado Riode Janeiro
Tel. (22) 2525-9100—www.pmnf.fj.go

. - D
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RUDRICA: N o

suspenso no todo ou em parte em relagdo 3s obrigagoes oriundas do mesmo, obrigando-se ©
locador a prorrogar O prazo de locac#o pelo tempo que haja perdurado 0 impedimento do uso. Em
comprovada a culpa do locatério pelo fato impeditivo de utilizago do imével, ficard este
responsével pelo ressarcimento de todos os danos causados.

CLAUSULA QUARTA: DAS BENFEITORIAS

Toda e qualquer obra e/ou benfeitoria porventura realizada no imével pelo locatério,
considerar-se-4 automaticamente incorporada ao referido imével, nfo cabendo ao mesmo qualquer
direito de indenizagfo ou retengdo seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA: OBRIGACOES DO MUNICIPIO
O LOCATARIO obriga-se a:

a) ndo efetuar instalagBes, adaptagdes, obras ou benfeitorias, sem prévia obtengdo de
autorizag&o por escrito do locador;

b) nfio transferir o presente contrato, nio sublocar o imével no todo ou em parte, ndo ceder ou
emprestar sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinago da locagéo sem 0 prévio e
expresso consentimento 0 locador;

c) encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos, ou intimagdes dos poderes piblicos
que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, corregdes monetarias e

penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento das determinag0es
daqueles poderes;

d) manter o imdvel objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para
assim o restituir ao locador quando finda ou rescindida a locagdio, correndo por conta exclusiva do
locatario as despesas necessarias para esse fim, obrigando-se ainda a pintar o imével quando da
oportunidade de sua entrega;

€) facultar ao locador a examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado,
bem como no caso de o imével ser colocado 4 venda, permitir que 0s interessados o visitem.

CLAUSULA SEXTA: DAS DESPESAS DECORRENTES

As despesas decorrentes da utilizacio do imével, tais como, consumo de dgua e esgoto,
energia elétrica serfo de responsabilidade do LOCATARIO. O pagamento de tributos que tenham

por fato gerador a PmPriedade imobili4ria serfio de responsabilidade do LOCADOR, na condi
de proprietério do imével, sendo-lhe assegurado, no ambito do Municipio do Nova Friburgg

razio do que dispdem os artigos 121, v e 283, I, ambos da Lei Complementar Municipal it
de 28 de setembro de 2018-Cédigo Tributdrio Municipal, isencfio quanto a0 pagamgl)

AvenidaAlbertoBraune, n°. 225-Centro-Nova Friburgo-Estadodo RiodeJaneiro
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imposto predial e territorial urbano- IPTU e da Taxa de Coleta Domiciliar de Lixo-TLCD.

CLAUSULA SETIMA: DA DESAPROPRIACAO

Caso o imével, objeto da locagio, venha a ser desapropriado pelos Poderes Puablicos, ficard o
presente contrato, bem como o locador, exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente.

CLAUSULA OITAVA: DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 24 (vinte e guatro) meses, a cOmegar em
11 de outubro de 2022, com término no dia 11 de outubro de 2024, podendo ser alterado ou
prorrogado na forma das leis de regéncia.

CLAUSULA NONA: DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ora pactuado serd de R$ 7.100,00 (sete mil e cem reais)
conforme avaliagio da Comissdo Permanente de Iméveis de fls.11/17 e requisicdo de servigo de
fls.53, totalizando, portanto, durante a sua vigéncia, um total de R$ 170.400,00 (cento e setenta
mil e quatrocentos reais) com o pagamento efetuado todo dia 10 (dez) de cada més subsequente
ao vencido, sempre ap0s a exibi¢éo do recibo competente & municipalidade (Secretaria Municipal
de Educag#io) para conferéncia, atestado e pagamento.

Paragrafo Primeiro: As despesas decorrentes do presente contrato para o exercicio vigente
(outubro a dezembro de 2022) no valor de R$ 21.300,00 (vinte € um mil e trezentos reais) correrdo
por conta do Programa de Trabalho 1n.22.002.12.361.0057.2146, Cédigo de Despesa n.
33.90.36, Fonte 03, através da Nota de Empenho n. 1.650/22, emitida em 30 de setembro de
2022 (11s.70).

Paragrafo Segundo: Sera admitido o reajuste do aluguel com prazo de vigéncia igual ou superior
a 12 (doze) meses, mediante aplicagfio do indice IPCA, ou outro que venha a substitui-lo, desde
que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes.

Pardgrafo Terceiro. O reajuste serd formalizado por meio de termo de apostilamento previsto no
art.65, §8° da Lei n° 8.666/93

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAQ

O presente contrato poderé ser rescindido por inadimpléncia das partes, por acordo destas,

ou pela superveniéncia de norma legal que a torne impraticavel, bem como de forma unilaterg]
precedida de notificagdo prévia por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, pode

ainda, o presente instrumento ser rescindido nas hipéteses previstas nos arts. 78 e 79 da {"

8.666/93. N
Avenida Alberto Braune, n°. 225- Centro-NovaFriburgo- EstadodoRiode Janeirg
Tel. (22) 2525—9100—www.pmnf.rj.;m£;1£ b@
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CLAUSULA DECIMA—PRIMEIRA: DA PUBLICACAO "l

O locatério providenciar4 a publicagdo do presente instrumento, em extrato, no érgéo oficial
do Municipio, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Friburgo para dirimir as questdes oriundas deste
contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, ap6s lido e achado conforme, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, assinado perante a presenga de duas testemunhas.

P

. LOCATARIO
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO
Johnny Maycon
% -
/a/ =5% y
m& / LOCADORES |
L C 0S8 AFFONSO & ANA PAULA AFFONSO

Avenida Alberto Braune, n®. 225- Centro- Nova Friburgo-Estadodo Riode Janeiro
Tel. (22) 2525-91 00— www.pmnf.rj.gov.br
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Contrato de Locagdo que entre si firmam o
MUNIC{PIO DE NOVA FRIBURGO ¢ a IGREJA
. PRESBITERIANA DE NOVA FRIBURGO, tendo
por objeto a locagfio para instalagdo da Escolar
Mounicipal Claudir Antonio de Lima, na forma
abaixo: '

CONTRATO N. 159/2022

Aos 21 dias do més de julho do ano.de dois mil ¢ vinte e dois, 0 MUNICIPIO DE NOVA
FRIBURGO, pessoa juridica de direito publico-interno, com sede na Av. Alberto Braune, n. 2235,
Centro, Nova Friburgo, neste ato representado pela Exmo, Sr. Prefeito Municipal, Johnny Maycon
Cordeiro Ribeiro, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n. 200740538, expedida pelo
DIC/R] e inscrito no CPF/MF sob o n. 110.203.337-58, domiciliado no endereco acima, ora
denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado 2 IGREJA PRESBITERIANA DE
NOVA FRIBURGO, inscrita no CNPJ sob o n. 09.490.549/000-86, sediada a Rua Eugénio Nideck, n.
304, Catarcione, Nova Friburgo-RJ, CEP: 28.610-010, neste ato representada por seu Presidente, Sr.
Wilson Roberto Plaza Filho, portador da Carteira de Identidade n. 13.130.960-1, expedida pelo
DETRAN/RJ ¢ inscrito no C.P.F/M.F sob 0 n. 107.039.877-20, residente ¢ domiciliado & Rua Eugénio
Nideck, n. 299, apto 201, Catarcione, Nova Friburgo-RJ, denominado simplesmente LOCADOR,
resolvem firmar o presente contrato de locagfo, tendo em vista o constante no procedimento
administrative n.4,.981/22, o qual sera regido pela Lei Federal n. 8.666/93, em especial o Artigo 24,
inciso X, bem como mediante as clausulas e condigdes expressas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

O presente contrato de locag8o tem como objeto o imével do locador, situado 2 Rua Eugénio
Nideck, n. 304 (parte das instalagdes), Catarcione, Nova Friburgo-RJ, para fins de instalacdo e
funcionamento da Escolar Municipal Claudir Antonio de Lima. '

CLAUSULA SEGUNDA: DA UTILIZACAO DO IMOVEL
O imobvel objeto desta locégﬁo sera utﬂizado exclusivamente para fins de instalagdo e
funcionamento da da Escolar Municipal ‘Claudir Antonio de Lima, sendo expressamente vedada

qualquer destinagfio diversa, ainda que.n#o contrdria a moral e aos bons costumes, exceto com
anuéncia expressa do locador. '

CLAUSULA TERCEIRA: DAS DETERIORACOES

No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a
utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do municipio, poderd o presente instrumento
ser rescindido sem que ao locador assista o direito de indenizag#o, ou considerado suspenso no todo ou
em parte em relagdo as obrigagBes oriundas do mesmo, obrigando-se o locador a prorrogar o prazo de
locagiio pelo tempo que haja perdurado o impedimento do uso. Em comprovada a culpa do locatario

Avenida A!heﬁo Bféuna‘ ne.225-Centro-NovaFriburge- Estadodo Rio de Janeiro
Tel. (22) 2525-9100 ~www.pmnf.rj.gov.br
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pelo fato impeditivo de utilizagdo do imével, ficard este responsavel per ressafﬁ‘ﬁientb‘w dos 08
danos causados. o 4 PRECTssO; _H'G’Mf *L_,z -
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CLAUSULA QUARTA: DAS BBNFEITORIAS : o .2 A
Toda e qualquer obra e/ou benfeitoria porventura reallzada no imével pelo Iocalér‘t 0, céﬁsﬁderar-
se-4 automaticamente incorporada ao referido imével, nfo cabendo ao mesmo qualquer direito de
indenizagdo ou retengdo seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA: OBRIGAGCOES DO MUNICIPIO
O LOCATARIQ obriga-se a:

a) ndo efetuar instalagdes, adaptagdes, obras ou benfeitorias, sem prévia obtenc:.ﬁq de autorizagio
por escrito do locador;

b) néo transferir o presente contrato néo sublocar o imével no todo ou em parte, ndo ceder ou
emprestar sob qualquer pretexto e'de igual forma alterar a destinag#o da locacdo sem o prévio e
expresso consentimento o locador;

c) encaminhar ao locador todas as notificages, avisos, ou intimagdes dos poderes publicos que
forem entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, corregdes monetirias e penalidades

decorrentes do atraso no pagamento ou satxsfac;ﬁo no cumprimento das determinacdes daqueles
poderes; Lo

d) manter o imével objeto da locaciio no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para
assim o restituir ao locador quando finda ou rescindida a locagéio, correndo por conta exclusiva do

locatdrio as despesas necessarias para esse ﬁm, obrigando-se ainda a pintar o imdvel quando da
oportunidade de sua entrega;

e) facultar ao locador a examinar ou \iistqriali“ o imével sempre que for para tanto solicitado, bem
como no caso de o imdvel ser colocado 4 venda, permitir que os interessados o visitem.

CLAUSULA SEXTA: DAS DESPESAS DECORRENTES

As despesas decorrentes da utilizagiio do imdvel, tais como, consumo de 4dgua e esgoto, energia
elétrica serfio de responsabilidade do LOCATARIO. O pagamento de tributos que tenham por fato
gerador a propriedade imobilidria serfio de responsabilidade do LOCADOR, na condi¢do de
proprietério do imével, sendo-lhe assegurado, no dmbito do Municipio de Nova Friburgo, em razio do
que dispdem os artigos 121, v e 283, II, ambos da Lei Complementar Municipal n. 124, de 28 de

setembro de 2018-Cédigo Tributério Municipal, isen¢do quanto ao pagamento do imposto predial e
territorial urbano- IPTU e da Taxa de Colpta Domiciliar de Lixo-TLCD.

AvenidaAlberio Braune, n°. 225 Ceniro- NovaFriburgo - Estadodo Riods Janeiro
Tel. (22) 2525-9100 - www.pmnf.rj.gov.br
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CLAUSULA SETIMA: DA DESAPROPRIACA

Caso o imdvel, objeto da locagio, venha a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficard o
presente contrato, bem como o locader, exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente.

CLAUSULA OITAVA: DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéneia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, a comegar em 21 de julho
de 2022, com término ne dia 21 de julho de 2023, podendo ser alterado ou prorrogado na forma das
leis de regéncia. A

CLAUSULA NONA: DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ora pactuado serd de RS 3.160,00 (trés mil e cento e sessenta reais)
conforme avaliagiio da Comissdo Permanenté de Iméveis de f1s.09/33 e requisicio de servigo de fls.49,
totalizando, portanto, durante a sua vigéncia, um total de R$ 37.920,00 (trinta ¢ sete mil e novecentos e
vinte reais) com o pagamento efetuado todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido, sempre
apos a exibigio do recibo competente a.municipalidade (Secretaria Municipal de Educagfio) para
conferéncia, atestado e pagamento. : | \
Parsgrafo Primeiro: As despesas decorrentes do presente contrato para o exercicio vigente (julho a
dezembro de 2022) no valor de R$ 18.960,00 (dezoito mil e novecentos e sessenta reais) correrdo por conta
do Programa de Trabalho n. 22.002.12.361.0057.2146, Cédigo de Despesa n. 33.90.39, Fonte 01,
através da Nota de Empenho n. 1.168/22, emitida em 19 de julho de 2022 (f1s.70),

Parigrafo Segundo: O aluguel mensal serd reajustado anualmente ou na menor periodicidade admitida em
lei, pelo menor indice de atualizagfio permitido, dentre estes o [GPM-FGV ou, no caso dé auséncia deste,
pelo IGP-FGV, ou ainda, no caso de sua ‘exting8io, pelo [PC-RJ-FGV ou, na sua falta, por outro indice
substitutivo oficial nomeado pelo governo que reflita de forma real a inflaglio ocorrida no perfodo, tudo

independente de aviso ou notificagfo.:

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAQ

O presente contrato poderd ser rescindido por inadimpléncia das partes, por acordo destas, ou pela
superveniéncia de norma legal que a torne jmpraticivel, bem como de forma unilateral precedida de
notificacdio prévia por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, podendo, ainda, o presente
instrumento ser rescindido nas hipéteses previstas nos arts. 78 ¢ 79 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA; DA PUBLICACAQ

O locatério providenciard a publicagdo do presente instrumento, em extrato, no orgéo oficial do
Muniefpio, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura.

w

AvenidaAlberto Bratfne. n, 225 ~Centro-NovaFriburgo-EstadodoRiodeJaneiro
Tel. (22) 2525-8100 ~www.pmnf.ij.gov.br
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CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Friburgo para dirimir as questdes oriundas deste contrato,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, ap6s lido e achado conforme, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor €
forma, assinado perante a presenca de duas testemunhas.

" LOCATARIO
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO -
Johnny Maycon

éé.' lson ZOEL*:'ZH%: SR ) ’TQ ¢z, 1 .
= LOCAD =

,,.AG"IE'EJA PRESBITERIANADE NOVA FRIBURGO
" Wilson Roberto Plaza Filho

llRep'resentante Legal

TESTEMUNHAS:

1)
CPF.:

2)
CPF.:

AvenidaAlberto Braune, n°. 225-Centro-NovaFriburgo-Estadodo Riode Jangiro
+ Tel. (22) 2525-91 00 —www.pmnf.fj.gov.br
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CONTRATO N. 060/2022

Contrato de Locagdic que entre si firmam o
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO ¢ KAREN
DANIELA SCHUENCK KIRAZIAN, tendo por
objeto a locacdo para instalagio da CMEI
SEBASTIANA CARNEIRO DE MELLQO, na

. |
forma abaixo:

Aos 31 dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois, o‘ MUNICIPIO DE NOVA
FRIBURGO, pessoa jurfdica de direito piblico interno, com sede na Av. Alberto Braune, n. 225,
Centro, Nova Friburgo, neste ato represeniado pela Exmo. Sr. Prefeiio unicipal, Johnny Mayeon
Cordeiro Ribeiro, brasileirs, casado, portador da cédula de identidade n.‘ 2007403538, expedida pelo
DIC/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n. 110.203.337-58, domiciliado no endereco acima, ora
denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado 2 8r2 Karen Daniela Schuenck Kirazian,
brasileira. portadora da identidade n. 09.823.891-4, expedida pelo DETRAN/RJ ¢ inscrita no
C.P.F/MF sob o n.036.781.497-82, denominado simplesmente LOCADORA, resolvem firmar o
presente contrato de locagdo, tendo em vista o constante no procedimento administrativo n.33.268/21,
o qual sera regido pela Lei Federal n. 8.666/93, em especial o Artigo 24, in&iiso X. bem como mediante
as clausulas e condigdes expressas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato de locacsio tem como objeto o imével da locadora, situado na Avenida
dos Ferrovidrios, a. 36, Area 36-A, Duas Pedras, neste Mumicipio, para fins de instalacfio ¢
funcionamento da CMEI Sebastiana Carneire de Mello. '

CLAUSULA SEGUNDA: DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O imével objeto desta locagdio serd utilizado exclusivamenie para fins de instalacio e
funcionamenmo da CMEI Sebastiana Camsiro de Mello, sendo expressamente vedada qualquer

destinagio diversa, ainda que nfio contraria a moral o aos bons costumes, exceto com anuéneia
expressa do locador.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS DETERIORACOLES

No caso de incéndio ou ocorréneia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a

utilizagdio parcial ou total do imével ora locado, por parte do municipio, pnd{eré 0 presente instrument

ser rescindido sem que as locador assista o dirgito de indenizagio, ou considgrado suspenso no todo ol

em parte em relagdo as obrigaces oriundas do mesiio, obrigando-se o locador a prorrogar o prazo de
locagiio pelo tempo que haja perdurado o impedimento do uso. Em compravada a culpa do locatario
|

pelo fato impeditivo de utilizagaio do imével, ficara este responsavel pelo ressarcimento de topos os
danos causados. | .

AvenidaAlberto Braune, n°. 225-Centro- Nova Friburgo- Estadodo Rio de Jeneir
Tel. (22) 2525-9100~vaww.omnf. fj.gov. br '
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CLAUSULA QUARTA: DAS BENFEITORIA

Toda ¢ qualquer obra efou benfeitoria porventura realizada no imdvel pelo locatério, considerar-
se-4 automaticamente incorporada ao referido imdvel, ndo cabendo ao rinesmo qualquer direito de

indenizagiio ou retenciio seja a que titulo for. .

CLAUSULA QUINTA: OBRIGACOES DO MUNICIPIO
O LOCATARIO obriga-se a:

a) néo efetuar instalagdes, adaptagdes. obras ou benfeitorias, sem prévia obtencgio de autorizacio
por escrito do locador;

b) ndo transferir o presente contrato, nfio sublocar o imével no todo ou em parte, néo ceder ou
emprestar sob qualquer pretexto ¢ de igual forma alterar a destinagiio c@a locagdo sem o prévio e
expresso consentimento o locador;

c) encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos, ou intimagﬁe? dos poderes publicos que
forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, corregﬁels monetarias ¢ penalidades
decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacfio no cumprimento das determinacfes daqueles
poderes;

d) manter o imével objeto da locagfio no mais perfeito estado de canservacio e limpeza, para
assim o restituir ao locador quando finda ou rescindida a locagdo, correndo por conta exclusiva do
locatdrio as despesas necessarias para esse fim, obrigando-se ainda a prntar 0 imével quando da
oportunidade de sua entrega; ,
) facultar ac locador a examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem
como no caso de o imével ser colocado 4 venda, permitir gue os fnferessados o visitem.

CLAUSULA SEXTA: DAS DESPESAS DECORRENTES

As despesas decorrentes da utilizacfio do imével, tais como, consuma de 4gua ¢ esgoto, energia
elétrica serfio de responsabilidade do LOCATARIO. O pagamento de triﬁutos que tenham por fato
gerador a propriedade imobilisria serfio de responsabilidade do LOCADOR, na condicio de
proprietario do imdvel, sendo-lhe assegurado, no dmbito do Municipio de NPva Friburgo, em razéo do
que dispBem os artigos 121, v e 283, Il, ambos da Lei Complementar Municipal n. 124, de 28 d
setembro de 2018-Cédigo Tributdrio Municipal. isencdo quanto ao pagamento do imposto predial el
territorial urbano- IPTU e da Taxa de Coleta Domiciliar de Lixo-TLCD.

CLAUSULA SETIMA: DA DESAPROPRIACAQ

Caso o imével, objeto da locacdo, venha a ser desapropriado pelos !;’oderes Plibiicos, ficard o
presenie contrato, bem como o locader, exonerado de toda ¢ qualquer respongabilidade decorre
|

b

Avenida Alberto Braune, n°. 225- Cantro- Nova Fripurge- Estadodo Riode Janeiro
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CLAUSULA OITAVA: DO PRAZO DE VI CIA

O prazo de vigéneia do presente contrato serd de 24 (vinte ¢ quatro) meses, 2 comegar em 01
de marco de 2022, com término no dia 01 de margo de 2024, podendo ser alterado ou prorrogado na
forma das leis de regéncia.

Paragrafo primeiro — Este termo, embora datado de 31 de marco de 2022, tem todos os seus efeitos €
validade retroativos a 01 de margo de 2022,

Paragrafo segundo — O LOCATARIO se compromete a entregar o imovel, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de pagamento de mulia de 10% (dez por cento) sobre o
valor do aluguel, além do cumprimento de todas as cldusulas contratuais até a entrega das chaves.

CLAUSULA NONA: DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ora pactuado serd de RS 3.820,00 (irés mil e oitocentos e vinte
reais) conforme avaliagéo de fis.12/21 e requisicdio de servigo de fls. 58, totalizando, portanto, durante
a sua vigéneia, um total de R$ 91.680,00 (noventa ¢ um mil ¢ seiscentos e oitenta reais) com ©
pagamento efetuado tode dia [0 (dez) de cada més subsequente ao vencido, sempre apds a exibicdo do
recibo competente 3 municipalidade (Secretaria Municipal de Educacfio) para conferéneia, atestado e
pagamento.

Pardgrafo Primeiro: As despesas decorrentes do presente contrato para o exercicio vigente (margo a
dezembro de 2022) no valor de R$ 32.800,00 (trinta ¢ dois mil e oitocentos reais) correrfio por conta dos
Programas de Trabalho n. 22.003.12.365.0067.2165, 22.003.12.365.0067.2165,
22.004.12.365.0076.2182, 22.004, 12.365.0076.2182, Codigos de Despesa n, 33.90.36, 33.80.36, 33.90.36
e 33.90.36, Fontes 01, 03, 01 e 03, através das Notas de Empenho n.692/22, n. 693/22, n. 694/22 ¢
1.695/22, emitidas em 30 de marco de 2022 (f15.79/82).

Pardgrafo Segundo: O aluguel mensal ser reajustado anuaimente ou na menor periodicidade admitida em
lei, pelo menor indice de atualizagio permitido, dentre estes o IGPM-FGY ou, no caso de auséneia deste,
pelo IGP-FGV, ou ainda, no caso de sua extingdo, pelo IPC-RI-FGV ou, na|sua falta, por outro indice

substitutivo oficial nomeado pelo governo que reflits de forma real a inflagéio ocorrida no perfodo, tudo
independente de aviso ou notificacgo.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

O presente contrato poderd ser rescindido por inadimpléncia das partes, por acordo destas, ou pela/K
superveniéncia de norma legal que a torne impraticdvel, bem como de forma unilateral precedida __:}
notificagdo prévia por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, podendo, ainda, o present
instrumento ser reseindido nas hipéteses previstas nos arts. 78 € 79 da Lei n® 8.606/93.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: DA PUBLICACAOQ

O locatario providenciara a publicagiio do presente instrumento, em extrato, no grgdo oficial d
Municipio, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura.

AvenicaAlbertoBraune, i, 225-Centro- Nova Friburgo- Estadodo Riode Janeiro
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CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DO FOR®Q) ©

Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Friburgo para dirimir as questdes oriundas deste contrato,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, apds lido e achado conforme, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor ¢
forma, assinado perante a presenca de duas festemunhas.
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