Estado do Rio de Janeiro
-3 Prefeitura Municipal de Nova Friburgo
i j Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel

OFiCIO SEMMADUS N° 64/2019 Nova Friburgo, 19 de junho de 2019

DA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

PARA: Camara Municipal de Nova Friburgo

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para encaminhar
Vossa Exceléncia o substitutivo do Anteprojeto de Lei de Macrozoneamento e

Zoneamento Urbano de Nova Friburgo bem como um DVD-ROM contendo os Anexos

1 (Mapas) e Anexos 2 (Quadros).

Atenciosamente,

Matricula: 200.0109

e e e g
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Nova Friburgo/RJ, 06 de novembro de 2018.

Oficio PGM n°. 205/18.
Assunto: Anteprojeto de Lei.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimento-o cordialmente com o propdsito de encaminhar a Vossa Exceléncia o incluso
Anteprojeto de Lei, cujo teor tem a finalidade de disciplinar acerca do Zoneamento Ambiental e Urbano
do Municipio, com a fixagdo de pardmetros urbanisticos para a construcao civil.

Como de amplo conhecimento desses Nobres Vereadores, desde o exercicio de 2015, foi
protocolizado junto a essa Casa Legislativa Projeto de Lei que previa a revisdo do Plano Diretor
Municipal — Lei Complementar n°. 24/2006, pelo que, diante de diversos debates e questionamentos,
foi entdo encaminhada nova proposta substitutiva no ano de 2017, a qual, acredita-se, venha sendo
discutida junto a essa Casa.

Ocorre que, diante dos entraves naturais da matéria, que é complexa, vige ainda no municipio
aquele defasado Plano Diretor do ano de 2006, que ja ndo mais representa a situagdo real do municipio
quanto ao seu zoneamento e definigdes de critérios técnicos de pardmetros urbanisticos, o que tem
prejudicado a andlise e tramitagdo de diversos procedimentos administrativos os quais, apesar de se
encontrarem, por vezes, em consondncia aquela legislagdo de 2006, ndo seriam passiveis de
licenciamento diante da situacio fatica hoje vivenciada, sobretudo apés o cataclisma que assolou a
nossa cidade no ano de 2011.

De outro ponto, a norma municipal defasada prejudica ainda o adequado ordenamento e
desenvolvimento urbano controlado, sendo necessaria sua revisdo como um todo, mas também, em
especial, no que concerne aos pardmetros urbanisticos da construgdo civil, que sdo dindmicos e
possuem diversas novas demandas junto ao Poder Executivo a cada dia.

Diante de tal cenario, esta Administragdo Municipal optou por proceder uma reviséo cirlrgica
no ponto mais sensivel e questionado do anoso Plano Diretor, extraindo de sua proposta tdo somente a
matéria relacionada ao zoneamento e pardmetros urbanisticos, que necessitam de célere revisdo, para
uma posterior adequagio e revisdo do Novo Plano Diretor Municipal de forma geral, isso a fim de ndo
engessar este Poder Executivo em sua competéncia privativa de ordenamento e disciplinamento do
solo urbano, correlacionado aos parametros urbanisticos construtivos, a teor do que vergastado na
Politica de 1988, em seu art. 30, VIII. Vejamos:
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Art. 30. Compete aos Municipios:

[-..]

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag@o do solo urbano;

Em contraponto, este Poder Executivo, assim como os Nobres Vereadores dessa R. Casa
Legislativa sabem da importancia da revisdo do Plano Diretor Municipal, o qual deve ser adequado aos
novos € modernos pardmetros trazidos pela recém aprovada Lei Organica Municipal, a qual, abro um
paréntese para parabenizar o louvavel trabalho realizado junto a mesma, sendo certo, por fim, que
implementaremos todos os esforgos necessarios para que tal demanda seja o mais rdpido possivel
finalizada, oportunidade em que encaminharemos novo substitutivo, o qual abarcard, inclusive, as
previsdes contidas no presente anteprojeto de lei complementar municipal.

Por oportuno, importante destacar a viabilidade técnica e juridica da presente proposi¢do, que
disciplina tdo somente 0 zoneamento urbano e os pardmetros urbanisticos construtivos (uso e ocupag@o
do solo urbano), matérias isoladas e distintas do grande universo que é disciplinado e vislumbrado em
um Plano Diretor Municipal, tais como planos de expansdo urbana, sustentabilidade e
desenvolvimento econdmico, social, ambiental, paisagistico, politico, etc. Sendo, vejamos como 0
proprio Estatuto das Cidades segrega os instrumentos de politica urbana:

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secdo |

Dos instrumentos em geral

Art. 4°- Para os fins desta Lei, serfo utilizados, entre outros instrumentos:

[ — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social;

I1 — planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregioes;
III - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupaciio do solo;

¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orgamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

Vé-se, portanto, que dentre as ferramentas de planejamento municipal, o plano di

disciplinado na alinea “a”, encontra-se segregado do parcelamento, uso e ocupagdo do solo
zoneamento ambiental, disciplinados respectivamente nas alineas “b” e “c”.
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Portanto, Senhor Presidente, evidencia-se com facilidade a relevancia da matéria tratada no incluso
Anteprojeto de Lei Complementar Municipal.

Roga por oportuno, apesar de sabedor da impossibilidade legal em perquirir o tramite em Regime de
Urgéncia por se tratar de Lei Complementar, a compreensdo e os bons préstimos dessa Casa Legislativa a fim
de impor a maior brevidade em sua tramitag&o, o que em muito auxiliara os trabalhos desse Poder Executivo,
beneficiando a populagdo friburguense como um todo.

Por todas essas razdes e também pelos|suplementos dos nobres membros desse Poder Legislativo,
requeiro a autuagdo do competente Projeto de Lei\Complementar Municipal, o qual segue acompanhado dos
mapas e quadros que compde seus anexos, para fua submissdo a apreciagdo do Plenario, na forma da Lei
Organica Municipal.

Atenciosamente,

\

RENA'sO BRAVO
refeito

Excelentissimo Senhor
Vereador ALEXANDRE CRUZ
MD. Presidente da CAmara Municipal de Nova Friburgo
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DISPOE SOBRE O MACROZONEAMENTO
AMBIENTAL E DO ZONEAMENTO DE NOVA
FRIBURGO, DELIMITA OS PARAMETROS
URBANISTICOS PARA CONSTRUCAO CIVIL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO, no uso legal das atribuigdes que lhe sdo
conferidas, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar Municipal:

TITULO I
DA ORDENACAO TERRITORIAL
CAPITULO I
DA ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL

Art. 1°. A estruturagdo e ordenagdo territorial tem como objetivo geral orientar, ordenar e
disciplinar o desenvolvimento sustentdavel do Municipio através dos instrumentos de regulagdo que
definem a distribui¢do espacial das atividades, do adensamento e da configuragdo da paisagem urbana,
relativos ao parcelamento do solo e das edificagdes, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e
construido, conforme as seguintes diretrizes:

| orientar o crescimento e o adensamento da cidade com a integragdo do uso do solo, o sistema
viario e os transportes, valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Il estimular a distribui¢do espacial da populagio e de atividades econdmicas em dreas dotadas de
infraestrutura e equipamentos publicos, em especial nos eixos estruturantes de transporte e area
central, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada, reduzir os custos e os
deslocamentos;

III promover a integragdo de usos, com a diversificagdo e mescla de atividades compativeis, de
modo a equilibrar a distribui¢io da oferta de emprego e trabalho na cidade;

IV  hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de ligagdes promovidas pelas
vias, estabelecendo as categorias e respectivos pardmetros de uso e ocupagio do solo, de forma
a propiciar e otimizar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as
necessidades da populagio e do sistema de transporte coletivo, individual e de bens;

V  consolidar e ampliar 4reas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres;

VI planejar a distribuigdo espacial dos equipamentos e servigos publicos através dos Planos de
Bairros, buscando mecanismos para viabilizar sua implantagdo, de forma a atender aos
interesses e necessidades da populagdo atual e projetada, qualificando a vida urbana nos bairros;

VII aprimorar o sistema de fiscalizagdo do uso e ocupagdo do solo urbano, integrando agdes do
6rgdos municipais no que se referem a construgdes, atividades instaladas, assentamento
irregulares, espagos e imoveis municipais;
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VIII regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-os a estrutura
urbana, respeitado o interesse publico;

IX definir 4areas para reacomodar as familias residentes em areas vulnerdveis, em especial ao risco
geoldgico e hidrolégico;

X  incentivar e promover a¢des para regularizacdo edilicia.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL E DO ZONEAMENTO

Art. 2°. Fica estabelecido o novo Macrozoneamento Ambiental do Municipio de Nova Friburgo
e conseguinte quadro de pardmetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo urbano constante dos
anexos da presente, representado no Mapa 2 do Anexo I, em conformidade com o art. 55, XVI, da Lei
Organica Municipal e art. 30, VIII, da CRFB.

Paragrafo tnico. Macrozoneamento Ambiental ¢ definido pela espacializagdo das areas com
caracteristicas comuns, baseados na analise integrada dos fatores fisiograficos, geomorfoldgicos e de
usos presentes no territério que permitam suas delimitagdes de forma transversal as Unidades
Territoriais de Planejamento - UTP, em consonancia as diretrizes estabelecidas nos incisos I e II do
artigo 9° da Lei Federal 6.938/81 que estabelece o zoneamento ecologico econdmico, como
instrumento de organizagfio do territorio, as quais passam a definir os padrdes de prote¢do ambiental,
destinados a assegurar a qualidade ambiental, dos recursos hidricos e do solo e a conservagdo da
biodiversidade, garantindo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das condi¢des de vida da
populagdo.

Art. 3°. O territério do Municipio de Nova Friburgo terd as seguintes macrozonas, conforme
Mapa 1 do Anexo I:

I Macrozona do Ambiente Natural;
11 Macrozona do Ambiente Rural;
111 Macrozona do Ambiente Urbano.

§1°. A Macrozona do Ambiente Natural representa porgdes do territorio destinadas a recuperagao,
manutengdo e protecdo da flora e fauna, da diversidade bioldgica, dos ecossistemas que mantem a
vida, em especial o bioma Mata Atlantica, vocacionadas a relevantes servigos ambientais prestados
pelo ecossistema.

§2°. A Macrozona do Ambiente Rural representa por¢des do territorio com caracteristicas agricolas,
risticas ou campestres, destinadas ao desenvolvimento de atividades agrosilvopastoris, floricultura,
piscicultura, apicultura, meliponicultura, fungicultura e zooculturas, de baixa densidade demografica e
construtiva.

§3°. A Macrozona do Ambiente Urbano representa porgdes do territorio situadas integralmente na @rea
urbana do Municipio, com padrdes diferenciados de urbanizagdo, onde se encontra maior parceld da
populagido residente em Nova Friburgo, concentrando os empregos € servigos, os equipame
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urbanos e sociais e a infraestrutura de transporte. E a area mais propicia a intensificagéo das atividades
econdmicas e ao adensamento populacional.

Art. 4°. O zoneamento ¢ instrumento de planejamento que institui as regras de uso e ocupag@o
do solo, para as areas urbanas e rurais, com o objetivo de orientar o desenvolvimento de uma cidade
compacta, eficiente, integrada, sustentavel e justa.

Art. 5°. O zoneamento do Municipio de Nova Friburgo ¢ composto pelas seguintes zonas:
I Na Macrozona do Ambiente Natural:

a) Zona de Protecdo Ambiental — ZPAM;
b) Zona Especial de Interesse de Recuperagdo Ambiental — ZEIRA.

1I Na Macrozona do Ambiente Rural:
¢) Zona de Agricultura — ZAG.
111 Na Macrozona do Ambiente Urbano:

a) Zona de Estruturagdo Prioritaria — ZEP;

b) Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

¢) Zona Urbana Controlada - ZUC;

d) Zona de Transi¢do — ZT;

e) Zona de Especial Interesse Estratégico — ZEIE;
f) Zona Industrial Especial — ZIE.

v Para todas as Macrozonas:

a) Zona de Especial Interesse Hidrico — ZEIH;

b) Area de Prote¢do Historico Cultural - APHC;

c) Area de Interesse Econdmico - AIE;

d) Area de Especial Interesse Geoldgico Geotécnico - AIGG.

Art. 6°. Inclui-se no patriménio cultural de Nova Friburgo, os bens tombados em nivel estadual
ou federal, relacionados no Quadro I do Anexo II desta Lei, e aqueles que serdo indicados como de
interesse cultural para o Municipio.

Paragrafo tnico. Os bens listados no Quadro I do Anexo II desta Lei ficam sujeitos a regime especial
de protegdo, de acordo com a legislagdo de patrimonio e segundo as orientagdes da Area de Protegdo
Histdrico Cultural - APHC.

Art. 7°. As éreas de risco geoldgico e hidrolégico sdo porgdes do territorio com possibilida
incidéncia de ocorréncias geologicas e geotécnicas como movimentos de massa, erosdes, solapam
de margens de corregos e rios, inundagdes, colapsos e subsidéncias.
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Paragrafo tnico. Ficam definidas como Areas de Interesse Geoldgico e Geotécnico, as delimitadas no
Mapa 3 do Anexo I, onde haverd monitoramento constante do Poder Piblico e especial atengdo quanto
aos projetos e processos de ocupagdo, adogdo de contramedidas preventivas e mitigadoras dos riscos,
controle da expansdo urbana e adaptagio aos preceitos e normas do projeto GIDES - Gestédo Integrada
em Riscos de Desastres Naturais, do Governo Federal, e as a¢des de Defesa Civil as quais definirdo
onde serfio priorizados os reassentamentos das familias residentes nessas éareas.

Art. 8°. As Zonas de Protecio Ambiental — ZPAM sdo por¢des do territério que tém como
principais atributos: remanescentes de Mata Atlantica em estagios médios a avangados de sucessdo,
corredores ecolégicos e macigos rochosos. Prestam relevantes servigos ambientais como: recarga e
retencdo hidrica, conservagdo da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagdo,
produgiio de dgua e regulagio microclimitica devendo ser destinadas a preservagdo e protegdo do
patrimdnio ambiental e hidrico.

Paragrafo tnico. As unidades de conservagdo de protegdo integral e os fragmentos de vegetagdo
nativa do bioma Mata Atlantica nas unidades de conservagdo de uso sustentavel estdo inseridas na
Zona de Prote¢do Ambiental — ZPAM.

Art. 9°. Zonas Especiais de Interesse de Recuperagdo Ambiental — ZEIRA s@o areas com a
presenca de loteamentos precarios ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda,
localizados em Areas de Risco, Areas de Preservacdo Permanente ou inseridos em Unidades de
Conservagio, onde ha interesse piblico em promover a realocagdo da populagdo e a recuperagdo
ambiental da 4rea.

Art. 10°. Zonas de Especial Interesse Hidrico — ZEIH sdo constituidas por areas que prestam
relevantes servigos ambientais relacionados a captagdo das dguas das chuvas e outras fontes de
umidade, para armazenamento nos terrenos e aquiferos do territério, com condigdes essenciais para o
manejo dos recursos hidricos com vista a potencializar o abastecimento hidrico, mitigar os efeitos das
estiagens / enchentes e dos processos erosivos entre outros efeitos deletérios aos ecossistemas e a
sociedade, subdivididas em:

I Zona de Especial Interesse Hidrico I — ZEIH-I - sdo dreas de reforco de recarga hidrica
constituidas pelas vertentes / encostas e bases de afloramentos rochosos orientados geograficamente
para sul, que retinem atributos do meio fisico onde os servicos ambientais voltados para o aumento da
interceptagdo horizontal das chuvas e demais formas de entrada atmosférica de d4gua no Municipio sio
priorizados, onde serdo indicadas preservagdo dos fragmentos florestais, além das atividades
silviculturais e sistemas agroflorestais;

II Zona de Especial Interesse Hidrico II — ZEIH-II — sio dreas de retengdo hidrica constituidas
pelas varzeas dos rios e corregos, que reunem atributos do meio fisico capazes de permitir um
diferencial na capacidade de armazenamento de agua para recarga dos lengois freaticos e aguas
subterraneas, para regulagio hidrica das bacias hidrograficas, onde serdo indicadas atividades agricolas
de espécies riparias e sistemas agroflorestais.

Art. 11°. Zona de Agricultura — ZAG sdo porgdes do territério em area rural do Munici
destinadas ao uso multifuncional das propriedades tomando como base a produgéo de alimentos
setor primario, planejadas de forma sustentdvel e demais atividades correlatas tanto do set
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secundario, agroindustria, como do tercidrio, servigos, compativeis com a prote¢do e conservacdo da
paisagem e a manutengdo e recuperagdo dos servigos ambientais prestados, em especial os
relacionados as cadeias produtivas hortifrutigranjeiros, agrossilvipastoris, da floricultura, da
piscicultura, da apicultura, da meliponicultura, da fungicultura e zooculturas, bem como do turismo
rural, cultural e ecoldgico, de baixo impacto ambiental com densidade demografica e construtiva
baixas.

Art. 12°. Zonas de Especial de Interesse Social — ZEIS séo parcelas do territério municipal
destinadas, prioritariamente, a regularizagdo fundiaria, & urbanizagdo e a produgdo de Habita¢do de
Interesse Social - HIS e de Moradia Popular - MP, para a populagdo de baixa renda, sendo elas
classificadas em:

I Zona de Especial Interesse Social I — ZEIS - I - sdo areas publicas ou privadas, ocupadas
predominantemente por populagdo de baixa renda em loteamentos irregulares ou clandestinos, onde ha
interesse publico em manter a populagdo moradora no local, e promover a regularizagdo fundiéria e
urbanistica, sua integra¢do a estrutura urbana e a melhoria da qualidade da salubridade das habita¢des;

II Zona de Especial Interesse Social Il — ZEIS - II — séo éreas caracterizadas pela predominancia
de glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, dotados de infraestrutura e servigos urbanos, com
interesse publico ou privado em produzir Habitagdo de Interesse Social — HIS e Habitagdo do Mercado
Popular — HMP.

Paragrafo unico. Na criagio de ZEIS - 1I sera exigido que, no minimo, 60% do terreno seja reservado
para HIS, admitindo-se a produgéo de MP e de comércio e servigos de carater local na fragdo restante.

Art. 13°. Zonas de Estruturagdo Prioritaria — ZEP sdo por¢des do territdrio, prioritarios ao
desenvolvimento da cidade, destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demograficas e construtiva altas. Devem promover a qualificagdo paisagistica e dos
espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo, subdivididas em:

I Zona de Estruturagdo Prioritaria I — ZEP I;

II Zona de Estruturagio Prioritaria I1 — ZEP II;

IIl  Zona de Estrutura¢do Prioritaria 11— ZEP III.

Art. 14°. Zonas Urbanas Controladas — ZUC sdo porgdes do territorio com necessidade{ de
requalificagdo urbana, com proposta de adensamento moderado, com necessidade de implantagaqde
novas infraestruturas e equipamentos urbanos e sociais incentivando a criagdo de novas centralidad

de bairro, subdivididas em:

I Zona Urbana Controlada I — ZUC [;
11 Zona Urbana Controlada I1 — ZUC II;

11X Zona Urbana Controlada I11 — ZUC III;
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v Zona Urbana Controlada IV — ZUC 1V;

A% Zona Urbana Controlada V- ZUC V.

Art. 15°. Zonas de Transigdo - ZT sdo por¢des do territorio com baixa intensidade de ocupagéo,
que tem como objetivo a manutengfo da baixa e média densidade demografica e construtiva, onde se

localizam aglomerados populacionais em areas periurbanas, com interesse publico de preservagio
ambiental, subdivididas em:

I Zona de Transi¢do 1 — ZT I;
II Zona de Transicdo I1 - ZT II;
111 Zonas de Transic¢do 111 — ZT III.

Art. 16°. Zonas de Especial Interesse Estratégico — ZEIE sdo éreas caracterizadas por lotes e
glebas vazias ou subutilizadas, estrategicamente localizadas onde hé interesse na qualificagdo urbana,
orientada pelo Executivo Municipal, visando suprir demanda reprimida de equipamentos sociais.
Devem cumprir a fungdio de nova centralidade para os bairros imediatamente situados em seu entorno,
a partir do atendimento as regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, com
adensamento construtivo e populacional equilibrado.

Art. 17° Zona Industrial Especial — ZIE sdo porgdes do territorio localizadas na regido de
Congquista, na bacia hidrografica do Rio Grande, destinadas ao uso industrial.

TITULO II
DA REGULAMENTACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
CAPITULO1
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 18°. O Uso e Ocupagdo do Solo Urbano serdo regulamentos pela presente Lei Complementar
Municipal, conforme a seguir disciplinado.

Secdo I
Do Uso do Solo Urbano

Art. 19° Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedegam as caracteristicas e
finalidades das Zonas Urbanas em que vierem a se instalar e o disposto nesta Lei.

Art. 20°. Para fins de avaliagdo do disposto no artigo anterior, os usos e atividadgs serdo
analisados em funcdo de sua potencialidade como geradores de impacto urbano e ambiental donforme

a seguinte classificagdo:

I residencial; \j
11 ndo residencial;
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III  misto.
§1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar.

§2°. Considera-se uso ndo residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes
atividades: industrial, comercial, de prestagdo de servigos e institucional.

§3°. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo residencial na mesma
edificagdo.

Art. 21°, As atividades de uso ndo residencial serdo enquadradas conforme o grau de impacto
urbano e ambiental, classificados de acordo com as interferéncias negativas provocadas no meio
ambiente e/ou os prejuizos causados a mobilidade urbana:

I impacto grau I - uso ndo residencial compativel com o uso residencial;

II impacto grau II - uso ndo residencial, cujo impacto permita sua instalagéo nas proximidades do
uso residencial;

I impacto grau III - uso ndo residencial, cujo impacto impega sua instalagdo em zonas de uso
predominantemente residencial ou condicione a sua instalag@o a aprovagio de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV;

v impacto grau IV - uso ndo residencial ou empreendimentos de grande porte totalmente
incompativeis com o uso residencial.

Art, 22°. Os usos e atividades citados no artigo anterior terdo sua classificagdo definida na Lei
Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo, desde que atendam os objetivos e respeitem os pardmetros
urbanisticos definidos para as zonas em que forem inseridos.

Art. 23°. Para defini¢do e enquadramento das atividades conforme o impacto urbano e ambiental
devera ser observado:

I quanto ao impacto ambiental:

a) poluigio sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) poluigio atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de produgdo ou transformagao;

c) poluigdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou a
integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geragdo de residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos solidos, ftom
riscos potenciais a0 meio ambiente e a satide publica;

e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de méaquinas ou equipamentos que produzam ch

repetitivos ou vibrag@o sensivel.
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II quanto ao impacto na mobilidade urbana:
a) geradoras de carga e descarga;
b) geradoras de embarque e desembarque;
¢) geradoras de trafego de pedestres;
d) caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.
Art. 24°, A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do Estudo

de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do licenciamento ambiental, nos casos em que a legislagdo os
exigir.

Secao 11
Da Ocupagio do Solo Urbano
Art. 25°. Sdo pardmetros urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo:
1 lote minimo;
II recuos minimos (REC);

111 taxa de ocupagdo (TO);

IV taxa de permeabilidade minima (TP).

A\ coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:
a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax).

\%! gabarito de altura maxima (GAB);
VII  afastamentos.

Art. 26°. Os coeficientes de aproveitamento do terreno sdo definidos por Zonas Urbanas de
acordo com o Quadro II do Anexo II, observando-se os artigos subsequentes desta se¢do.

Art. 27°. O potencial construtivo equivale a érea total a ser edificada nos imoveis ur€
conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas Urbanas, e serd obtido a
da seguinte equagao:

PC = AT x CA, onde:
a) PC ¢ o potencial construtivo

b) AT é a area do terreno;
c) CA ¢ o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas Urbanas.
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§1°. O potencial construtivo obtido pela formula de célculo do inciso I do caput deste artigo, indica a
drea computavel edificada, ou seja, a rea privativa de comercializagdo, excetuando-se:

I subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas e/ou de ar refrigerado,
depdsitos, subestagdo, casa de gerador e reservatorio;

II areas de recreacdio e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso residencial ou misto cujo
pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

III  4reas complementares a atividade principal, correspondente aos servigos gerais e de apoio a
edificagdo, a saber:

a) estacionamentos, garagens e correspondentes circulagdes nos prédios de uso residencial;

b) estacionamentos e correspondentes circulagdes, nos prédios de uso ndo residencial, exceto
edificios garagem;

¢) reservatorios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para depdsito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de ar condicionado;

d) areas comuns como portarias, circulagdes, acessos e zeladoria;

e) areas que constituam dependéncias de utilizagio exclusiva de cada unidade auténoma, tais

como: varandas abertas, ediculas e mansardas;

v elementos de fachada, tais como:

a) brise;

b) caixas de ar condicionado;

¢) jardineiras com largura inferior a 0,50m;

d) outros elementos com largura inferior a 0,50m.

§2°. As areas ndo computéaveis para o calculo do Potencial Construtivo — PC referidas no inciso III do
§ 1° deste artigo ndo poderdo ter suas finalidades alteradas ou descaracterizadas por modificagdo dos
projetos apds sua aprovagao.

§3°. Nas edificagdes de uso misto ndo serdo computadas as areas correspondentes as vagas de garagens
destinadas as unidades residenciais, ao limite méximo de 2 (duas) vagas para cada unidade residencial.

Art. 28°. A revalidagdo dos projetos de construgdo somente serd aprovada por periodo maximo
similar ao inicial, se for comprovada a execuc¢do de no minimo toda a funda¢do da edificag¢@o, para
construcdo vertical; ou no caso de volumetrias horizontais, 10% da fundagdo da edifica¢do, ou no
minimo 01 (uma) unidade.

Art. 29°. Projetos de construgdo aprovados dependentes de autorizacdo de outros Orgios
ambientais, desde que anexada copia do protocolo, terdo seus prazos de revalidagdo congelados, desde
que ndo apresente conflitos entre os zoneamentos da época da aprovagao € 0 novo zoneamento.

Art. 30°. As edificagdes construidas que tenham a taxa de ocupagdo superior a 50%, deverdo
dotadas de cisterna para armazenamento de aguas pluviais, localizadas no pavimento térreo, para
de retardo e posterior descarga na rede publica de drenagem urbana.
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Art. 31°. Os projetos de edificagdo e parcelamento deverdo respeitar os pardmetros definidos no
Quadro II do Anexo II desta Lei, observando, no que couber, a Lei n® 2.249 de 8 de dezembro de 1988,
até a aprovacdo de sua revisao.

Art. 32°.
Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposigdes em contrério, em especial
aquelas disciplinadas na Lei Complementar Munjcipal n°. 24/2006, que ora estdo sendo revisadas.

Nova Friburgo,  de de 2018.

RENATO BRAVO
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MACROZONA DO AMBIENTE NATURALT MACROZONA DO AMBIENTE RURAL
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